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UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /TTr-STNMT-CCQLPD Khénh Hoa, ngay  thing — ndam 2024
DU THAO
TO TRINH

V& ban hanh Quyét dinh diéu chinh, bo sung Quyét dinh s6 04/2020/QD-
UBND ngay 18 thang 02 nam 2020 cua UBND tinh Khanh Hoa quy dinh bang
gia dat dinh ky 05 nim giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa

I- SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

Luat dat dai s6 31/2024/QH15 (sau ddy goi 1a Luat Dat dai 2024). Luat
stra 461, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha &
s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat
cac tO chirc tinh dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 ¢ hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/8/2024.

Tai khoan 1, Piéu 257, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 quy dinh:

“1. Bang gid ddt do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh theo quy dinh
ciia Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 duoc tzep tuc dp dung dén het ngay 31
thang 12 nam 2025; truong hop can thiét Uy ban nhdn déan cdp tinh quyét
dinh diéu chinh béing gid dit theo quy dinh ciia Ludt nay cho phit hop véi
tinh hinh thuc té vé gia ddt tai dia phwong.”’

Theo khoan 3 Diéu 111 Luét dat dai sé 31/2024/QH15, khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ciia Chinh phu thi gia dat tinh tién sir dung
dét tai noi tai dinh cu dbi véi nguoi dugce boi thuong vé dat o, nguoi dugce
giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién bdi thudng vé dat
o la gia dat duoc xéac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Truwong hop chwa co gia dit trong bang
gia dat thi phai b6 sung bang gia dat dé 1am can ct tinh tién sir dung dét cho
nguoi dugce bd tri tai dinh cu.

Du 4n dau tu xay dung dudng bo cao tbc Khanh Hoa - Budn Ma Thudt
(giai doan 1) di qua dia ban tinh Khanh Hoa 1 duy an trong diém ciia qudc gia,
c6 tinh chat cap bach.

Hién nay, cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy an thanh phén 1
thudc Dy an dau tu xay dung dudng bo cao toc Khanh Hoa - Buén Ma Thudt (giai
doan 1) di qua dia ban tinh Khanh Hoa dang tién hanh, c6 phat sinh khu tai
dinh cu Ha Thanh, thi xa Ninh Hoa méi hinh thanh chua c6 quy dinh trong
bang gia dat cua tinh, cdn bd sung vao quy dinh bang gia dat dinh ky 05 nim
giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND cua UBND tinh.
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Viéc cap nhat, bo sung gia dét khu tai dinh cu Ha Than‘h, phqéng Ninh
Da thi xa Ninh Hoa vao Bang gia dat cua tinh Khanh Hoa la can thiét va co co
s& dé thuc hién cég thu tuc hanh chinh, nghia vu tai chinh vé giét dai, bo tri ta1
d;nh cu cho cac doi tugng bi e,"lnh huong boi Du én thanh phan 1 thude Dy an
dau tu xay dung duong b cao toc Khanh Hoa - Bu6n Ma Thudt (giai doan 1) theo
quy dinh phap luat.

I - CAN CU PHAP LY PE XAY DUNG QUYET PINH

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phil quy dinh vé gia dat;

- Van ban s6 10108/UBND-XDND ngay 11/9/2024 cta UBND tinh
Khanh Hoa v€ xay dung van ban quy pham phap luat theo trinh ty, thu tyc rat
gon bo sung gia dat Khu tai dinh cu Ha Thanh, thi xa Ninh Hoa vao bang gia
dat cua tinh.

- Thong bao s6 395/TB-UBND ngay 29/8/2024 cua UBND tinh Khanh
Hoa két 1u§m cua Cbﬁ tich UBND tinh Nguyén Tﬁn Tuan tai cucf)q hop xem
xetgidiquyet viéc diu chinh, b6 sung bang gia dat; trong do co bo sung gia
dat do1 voi dy an Khu tai dinh cu Ha Thanh vao bang gié dat dinh ky 05 nam
2020 — 2024 trén dia ban tinh.

III - PHAM VI AP DUNG

Viéc xay dung Quyét dinh diéu chinh, bo sung Quyét dinh sd
04/2020/QDb-UBND ngay 18 thang 02 nam 2020 cua UBND tinh Khanh Hoa
quy dinh vé gia dt tai khu tai dinh cu Ha Thanh, phuong Ninh Pa, thi xa
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dugc xac dinh lam cin cir dé 4p dung trong céc
truong hop sau:

- Khoan 3, Piéu 111 Luat DAt dai 2024 quy dinh:
“Pieu 111. Bé tri tdi dinh cu

3. Gid dat tinh tien sir dung dat tai noi tai dinh cu doi véi nguoi duwoc boi
thwong vé dat ¢, nguoi dwoc giao ddt ¢ tai dinh cw trong trwong hop khéng
i diéu kién boi thuong vé dat ¢ la gid dat dwoc xdc dinh theo bang gid dat
tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hé tro, tdi dinh cu...”

- Khoan 1 Piéu 159 Luat Dt dai 2024 quy dinh:

“Diéu 159. Bang gid dat

1. Bdng gid dat dwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:
- Tinh thué sir dung dat;

- Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doi véi hé gia dinh, cd
nhan;

- Tinh 1é phi trong quadn 1y, sir dung ddt dai;
- Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh v dat dai;
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- Tinh tién boi thuong cho Nha niede khi gdy thiét hai trong quadn 1y, si
dung dat dai;

- Tinh tién sir dung ddt doi véi truong hop giao dat khéng théng qua dau
gia quyén s dung dat cho ho gia dinh, ca nhan,

IV — CHU TRUONG XAY DUNG QUYET PINH PIEU CHINH

- Thong bao sd 395/TB-UBND ngay 29/8/2024 ciia UBND tinh Khanh
Hoa két luan ctaa Chu tich UBND tinh Nguyén Tan Tuén tai cudc hop xem
xétgidiquyét viéc diéu chinh, bo sung bang gia dat; trong d6 co b sung gia
dat d6i voi dy an Khu tai dinh cu Ha Thanh vao bang gia dat dinh ky 05 nam
2020 — 2024 trén dia ban tinh.

- Vin ban s6 10108/UBND-XDNP ngay 11/9/2024 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé xay dung vin ban quy pham phép luat theo trinh ty, thi tuc rat
gon b sung gia dat Khu tai dinh cu Ha Thanh, thi x3 Ninh Hoa vao bang gia
dat cia tinh.

Viéc diéu chinh, b6 sung Bang gia dét trén dia ban tinh Khanh Hoa - B6
sung quy dinh gia dat Khu tai dinh cu Ha Thanh, phuong Ninh Da, thi x Ninh
Hoa thyc hién theo trinh tw, thii tuc rat gon quy dinh tai khoan 3 Piéu 146
Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 80/2015/QH13 ngay 22 thang
6 nam 2015. Quyét dinh diéu chinh c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Vé chu truong, viéc xdy dung Bang gia dat diéu chinh nay ap dung tir
ngay 01 thang 8 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Viéc xdy dung Bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026 theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 159 Luat Dat dai nim 2024, S& Tai
nguyén va Moi truong s€ thué don vi tu van dé thuc hién, dam bao dung theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat.

V - VIEC TO CHUC THUC HIEN

Vé co s phap 1y thu hoi dét, bdi thuong, tai dinh cu ctia Khu tai dinh
cu Ha Thanh hién chua day dii (chua c6 Quyét dinh thu hoi dat, phé duyét
phuong an bdi thuong hd trg), UBND thi xd Ninh Hoa dang khan truong thuc
hién cong tac thu hdi dat, bdi thudng theo ding quy dinh phép lut.

Do dy 4n dau tr xay dung dudng bd cao téc Khanh Hoa - Buén Ma Thudt
(giai doan 1) di qua dia ban tinh Khanh Hoa la du an trong diém cua quéc gia,
c6 tinh chat cip bach; Pé dam bao tién d6 cia Dy 4n, S¢ Tai nguyén va Moi
truong dd lwa chon don vi tu van xac dinh gia dat theo quy dinh phap luat vé
dau thau va ky Hop dong s 12/HD-STNMT ngay 06/9/2024 véi Cong ty
TNHH Tham dinh gia MHD thyc hién diéu tra, thu thap thong tin, khao st
tong hop dé dé xuat bo sung gia dat Khu tai dinh cu Ha Thanh thi x3 Ninh
Hoa vao Bang gia dat tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai khoan 1 diéu 257
Luat dat dai 2024, Piéu 17 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phu trinh
Hoi dong tham dinh Béang gia dat xem xét tham dinh, trinh UBND tinh Khanh
Hoa xem xét.
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Trong qué trinh thidm dinh, khi nhan duoc cac ¥ kién gop ¥ cua cac to
chtre, ca nhan co lién quan, S¢ Tai nguyén va Moi truong tiép thu, giai trinh y
kién gop ¥, hoan thién dy thao bang gia dat va Bao cdo thuyét minh xay dung
bang gia dt trinh Hoi dong tham dinh Bang gia dat va trinh UBND tinh Khanh
Hoa xem xét dung theo quy dinh.

1. Cong tic chuan bi

Cong tac xay dung xdy dung Quyét dinh diéu chinh bo sung Quyét dinh
56 04/2020/QD-UBND ngay 18 thang 02 nam 2020 cta Uy ban nhan dén tinh
trong bdi canh rat cép bach. Vi thé, UBND tinh di co su tap trung chi dao
quyét liét va cac so, nganh, Uy ban nhan déan thi x4 Ninh Hoa t6 chitc phdi
hop chit ché thé hién tai Thong bao sd 395/TB-UBND ngay 29/8/2024 cia
UBND tinh Khanh Hoa;

- S& Tai nguyén va Mbi truong da to chire lya chon don vi ¢ chirc ning
tu van x4c dinh gia dat phéi hop véi UBND thi xi Ninh Hoa, Chi nhanh VP
dang ky dat dai Ninh Hoa thue hién hoan thién hd so két qua diéu tra, khao
sat, thu thap thong tin tai cAp x4, cap huyén, cap tinh; phan tich, danh gia két
qua thuc hién bang gia dat hién hanh doi véi viée xay dung bang gia dat theo
khu vuc, vi tri quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP dé dam bao c6 don vi tu van tham giao trong qua trinh diéu
chinh Bang gia dat.

- Viéc phdi hop thyc hién thu thap thong tin, dir lidu tir cac ngudn nhu
Sau.

+ Thong tin giao dich phd bién trén thi truong tu Van phong Dang ky dat
dai tinh va Chi nhanh Ninh Hoa, Chi cuc thue khu vuyc Bac Khanh Hoa, Cuc
Thué tinh, dé thong ké, ra soat cung cap vé cho S& Tai nguyén va Moi trudng.

+ Thong tin gia dat cu thé tai cac quyét dinh do Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa, Uy ban nhan dan thi xd Ninh Hoa da phé duyét gia dat de tinh boi
thuong ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

+ Quyét dinh s6 31/2023/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Khanh Hoa quy dinh vé hé s6 di€u chinh gid dat nam 2024 trén
dia ban tinh Khanh Hoa.

+ Quyet dinh s6 13737/Qb-CT.UBND ngay 18/7/2023 cua UBND thi xa
Ninh Hoa vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu tai dinh
cu Ha Thanh, phuong Ninh Da, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

+ Quyét dinh s6 2207/QD-UBND ngay 19/9/2023 ctia UBND tinh Khanh
Hoa phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Ha tang
ky thuat Khu tai dinh cw Ha Thanh, phuong Ninh Da, thi xa Ninh Hoa;

- So Tai nguyén va Mai truong va don vi tu Van xac dinh gia dat tong hop
cac thong tin dit liéu vé gia dét thi trudng tai cac ngudn néu trén va N kién cta cac
co quan chuyén mon thude thi xa Ninh Hoa dé hoan chinh dy thao vé To trinh.

2. Cac budc thue hién
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DPé dam bao tién do, noi dung thyc hién theo chu truong cua ny ban nhan
dan tinh, S¢& Tai nguyén va Moi truong da phoi hgp véi Uy ban nhan dan thi
xa Ninh Hoa nham quan tri¢t chu truong, cach thurc thuc hi¢n gom:

- Thuc hién ra soat danh muc trong bang gia dat, trong dé co6 khu tai dinh
cu Ha Thanh thi x3 Ninh Hoa dé dé xuat b6 sung vao Quyét dinh diéu chinh
Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18 thang 02 nim 2020 cta Uy ban
nhan dan tinh quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban tinh ap dung tir ngay 01
thang 8 ndm 2024 trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh cho phu hop véi tinh
hinh thuc té vé gia dat tai dia phuong.

- SO Tai nguyén va Moi truong xay dung du thao To trinh va dy thao
Quyét dinh diéu chinh, bd sung Quyét dinh sd 04/2020/QD-UBND ngay 18
thang 02 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan tinh quy dinh vé Bang gia dat trén
dia ban tinh Khanh Hoa ap dung tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 dé t6 chuc lay
¥ kién ctia cac co quan lién quan.

- Sau khi iy y kién cta cac co quan lién quan, S& Tai nguyén va Moi
truong chinh stra dy thao To trinh va dy thao Quyét dinh diéu chinh bo sung
Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18 thang 02 nim 2020 cia Uy ban
nhan dén tinh quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban tinh Khanh Hoa ap dung
tir ngdy 01 thang 8 nim 2024 trinh Hoi dong Tham dinh Bang gia dat Tinh
xem xét, tham dinh; déng thoi giri S& Tu phap tham dinh quy trinh ban hanh
van ban quy pham phap luat.

- HO1 déng Tham dinh Bang gia dat Tjnh xem xé‘g, tham dinh d6i véi dlg:
thao To trinh va dy thao Quyét dinh di€u chinh b6 sung Quyét dinh s6
04/2020/QDb-UBND ngay 18 thang 02 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan Tinh.

- Sau khi Hoi ddng Tham dinh Bang gia dat Tinh xem xét, thAm dinh va
tiép thu y kién cua S& Tu phap, ¥ kién cua Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam
tinh Khanh Hoa, S& Tai nguyén va Méi trudng tiép tuc hoan chinh dy thao To
trinh va du thao Quyét dinh diéu chinh Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND
ngay 18 thang 02 nim 2020 cua Uy ban nhan déan tinh dé trinh Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa ban hanh.

VI-NOI DUNG QUYET PINH PIEU CHINH

- Quy dinh cy thé gia dat tai Khu tai dinh cu Ha Thanh, phuong Ninh

Da, thi xa Ninh Hoa duoc sir dung d€ lam can ctr trong céac truong hop sau
day:

+ tinh tién st dung dat tai dinh cu ddi véi nguoi duoc boi thudng vé dat
0, nguoi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién boi
thuong vé dat & theo quy dinh Luat dat dai 2024.

+ tinh thué st dung dat;

+ tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat dbi v6i ho gia dinh,
ca nhan;

+ tinh 18 phi trong quan 1y, sir dung dat dai;
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+ tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

+ tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan 1y, st
dung dat dai;

+ tinh tién str dung dat d6i véi truong hop giao dat khong thong qua
dau gia quyén stir dung dat cho hd gia dinh, ¢4 nhan;

VII- TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA
PAT

Viéc diéu chinh bo sung gia dat Khu téi dinh c Ha Thanh vao Bang gia dét
theo Luat DAt dai 2024 duge thuc hién theo nguyén tac thi truong, khi ap dung
s& tac dong dén cac nhoém ddi tuong nhu sau:

- Nhém céc trudng hop duge bo tri tai dinh cu: Bang gia dit diéu chinh
duoc cong bd dam bao twong dong voi gia dat cu thé va phu hop véi gia thi
truong; gop phan dam bao tién d6 Dy an thanh phan 1 thudc Dy an dau tu xdy
dung dudng bd cao tdc Khanh Hoa - Buén Ma Thudt (giai doan 1).

- Nhom cac d6i tuong thuc hién thu tuc hanh chinh thi muc d6 tac dong
cu thé: déy nhanh tao diéu kién va c6 co s& dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh,
nghia vu tai chinh vé dat dai.

VIII - NHAN XET VA KIEN NGHI

Du thao bang gia d4t Khu tai dinh cv Ha Thanh, thi x4 Ninh Hoa néu
trén dd duoc xay dung, tuan thil cac quy dinh ctia phap luat, huéng dan cia
B6 Tai nguyén va Moi truong, chi dao ctia ny ban nhan dan tinh Khanh Hoa,
da duoc cac S&, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa co
ban thong nhat va da duoc Hoi dong Tham dinh bang gia dat tinh Khanh Hoa
tham dinh va thong qua tai Thong bao 8O ....... ngay ....thang ... ndm 2024,
So Tu phap tham dinh van ban tai Cong van sO ... ngay ... thang 7 ndm 2024
va duoc Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tmh Khanh Hoa thdng nht tai
Cong van so ... /MTTQ ngay ... thang ... nam 2024. Vi vay, So Tai nguyén
va Moi tru:ong trinh Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa Dy thao bang gia dat
(kém bao cdo thuyét minh) xem xét thong qua.

Kinh trinh Uy ban nh4n dan tinh Khanh Hoa xem xét, quyét dinh./.

Not nhn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Hoi dong Tham dinh Bang gia dét tinh;

- Cac S&: Tu phap, Tai chinh;

- UBND thi xa Ninh Hoa;

- Luu: VT, CCQLDD.

Vii Chi Hiéu





