UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Khénh Hoa, ngay 25 thdng A0 ndm 2024
PE XUAT KY HO SO MOI THAU
Kinh gui: Lanh dao So

Can ctr Lut Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 ctia Qubc Hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lua chon
nha thau;

Can cr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

~ Can clr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu vé gia
dat;

Can cr To trinh s6 100/TTr-KH ngay 11/10/2024 cua Cong ty TNHH Tu
van va QLXD Khanh Hoa vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét Ho so moi thau
Go6i thau: Xac dinh gia dat cu thé thuc hién du an Khu dé thi VCN — Phudc
Long;

Can cir bao céo tham dinh hd so moi thau s6 78/BCTD ngay 16/10/2024
cia Cong ty TNHH QLDA va kiém toan xay dung Khanh Hoa vé viéc bao céo
thidm dinh E - HSMT, Géi thiu: Xéc dinh gia dét cu thé du an Khu dé thi VCN —
Phudc Long;

Van phong So va Chi Cuc quan ly dat dai Kinh trinh Lanh dao S& phé
duyét hd so mai thau g g6i thau Xac dinh gid dét cu thé Khu doé thi VCN — Phudc
Long;

Vian phong S¢ va Chi Cuc quan 1y dat dai Kinh béo co va trinh Lanh dao
Sé./.

VAN PHONG SO CHI CUC QLPP

Hawr ™ (A

_/
Nguyén Khanh Hai Nguyén Trong Bao



18
Chuong II. BANG DU LIEU PAU THAU

E-CDNT 1.1 | Tén Chu dau tu la: S& Tai Nguyén va méi truong Khanh Hoa.
Dia chi: 14 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
S6 dién thoai: (0258) 3819206.

E-CDNT 1.2 | Tén goi thau: Xac dinh gia dat cu thé Goi thau Khu d6 thi VCN —
Phudc Long.
Tén du toan 1a: Xac dinh gia dat cu thé Géi thau Khu d6 thi VCN -
Phudc Long.

E-CDNT 3 Ngudn von : Ngan sach cip tinh (Su nghiép kinh té - linh vuc dat
dai)

E-CDNT 5.1 Bao dam canh tranh trong dau thau theo quy dinh nhu sau:

(c) - Nha thau tham du thau khéng c¢é ¢d phan hodc vén gép trén

30% véi:

- Chi déu tu: S¢ Tai Nguyén va méi truong Khanh Hoa.

Dia chi: 14 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Bén moi thau: S¢ tai Nguyén va méi trudng Khanh Hoa.

Dia chi: 14 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Trir truong hop nha thau 1a cong ty thanh vién, .cong ty con cua
tap doan, tong cong ty nha nudc co nganh, nghé san xuat kinh
doanh chinh pht hop véi tinh chat géi thau cia tap doan, tong cong
ty nha nudc do.

- Nha thau tham du thau khong co co phan hodc Von gop VOl
céc nha thau tur van; khéng cing c6 ¢ phan hogc von gdp trén
20% cua mdt t6 chirc, ca nhan khac véi timg bén. Cu thé nhu sau:

+ Tu van lap E-HSMT, danh gi4 E-HSDT: Cong ty TNHH Tu vén
va QLXD Khanh Hoa

- Dia chi: Thon phi Hoa, xa Ninh Quang, TX. Ninh Hoa, Khanh
Hoa.

+ Tu van thdm dinh E-HSMT; thdm dinh két qua lya chon nha
thau: Cong ty TNHH Quan ly Dy an va Kiém toan xay dung
Khanh Hoa — Dia chi: T6 21, Thén Thanh Minh 2, X4 Dién Lac,
huyén Dién Khanh, Khanh Hoa.

Nha thau tham dy thau khong cung thuéc mot co quan hoic to
chuc truc tlep quan ly véi nha thau tu van (da néu trén).

Nha thau tham dy thau khéng cung thuge mét co quan hodc to
chtrc truc tlep quan ly véi Chu dau tu, Bén moi thau, trir truong
hop nha thau la don vi sy nghiép céng 1ap thudc co quan quan ly
nha nudc c6 chie ning, nhiém vu dugc giao phit hop véi tinh chat
g6i thau ctia co quan quéan ly nha nudc do.

Truong hop nha thau tham du thiu véi tu cach lién danh hodc
nha thau tu van duge lua chon véi tu cach lién danh, ty 1€ s& hitu
vdn ctia td chire, ca nhan khéc trong li€n danh dugc xac dinh theo




:Aep nes 3unp QU 982 WOJ okq 31BNyl A3 9A BIS yuBp ugnyd ni [

‘ugyu wep quep ugi Suod ugiA yueyr Suny end 231A Sugo
3uon| 1oy OBA NO UBD (UEP UII[ NBY) BYU 80O 1) suony 3uep doy viT yuep d31A "WIYIu yury BA on[ Jugu Tunp 10U 1OA 10p
NIy} 10} WP onuw s::o Anb 3uoyy a9ud nyo as ueyu ‘ugn| deyd Suonyd ea deyd 118 unp 1Qu ogd eno 191 10 BA E:_u wco“
uBnyd NYN 10A 10p NRIY) 1] WRIP dnui yuip Anb 911 1Yo uenyd ngn “Jenb Fug) uENYd> NYN 981 1OA 10p EP 10} WIIP dnw yuip
Anb reyd op Suon E w Emzo Qmsm Suonyd oay u3ry oY) o0Np [ASH-T Sun) 10A 10p 18Ny} A3 94 vI13 quep 03IA 17

YNy £ 94 v13 quyp ugnyd N Y, "7 SN
'0a1y) don 00nq 0gd 3uo BI3 Yuep 99X Wax 90np 9 doy LASH-H 92 Ney YN
\ upLu wipp 2314 8UQ2
upyd 104 Sup Juonj ug.4j nu d1) Iupu ULy NP 3un dop 1oyd yuvp uzny uaia yupyy Sunj yuvp uzi doy Suon.ay 104 10d
, "LNAD-H S oA 181 yuip Anb oay 9 doy yopo my wep oeq nei BYN ‘¢
"Aeu onw Suegy oBd 00Ny} Uy
2914 SuQo 980 eIyd ugyd 20np FuQP| NYIYD Wey) ugoyy nip Fuos ngu dnwr Juey 2gd nd ugd reyd yuep ugl| Suon dIA Fued
eryd ugyd 931A MY} Aip ngw nig — Af Suonyd) €0 9s NBIA 03y} UIIY ONY) S YUEP UQI| Tuo) UIA yuey) Sun) ew Jun Suony
i pI3 yupn 00N BA Y1 o 231A mcoo Sunp 10U 01 ngu reyd Yuep ugl| UBNY BOY) TY) YUED UD I ney) eyu doy Juoniy
:Aep nes Funp 10u d5eo np Aep Fun dep nypy 91 doy ey gI3 yuep 20np ney eyu end [JSH-H
, LASH-A &1 3] doy yun w13 queq 1 dhp]
LASH-A VI9 HNYd NVNHD NYLL ‘I 3uony)

i



22

Bang s6 01 (Webform trén Hé thong)
M
Mire u\%__n
STT Tiéu chuén diém toi Thang diém chi tiét cAu thi
da thiéu
Kinh nghiém va niing luc ciia nha thiu(Tir 0 dén
1 15% tong s6 diem) 51 TGRS S 14
Da thuc hién cac EQ@ ﬂmzm. Tu van xac dinh gia dat tr | o Tir 04 :oﬁ. ddng tr& 1én: 15 diém
01/01/2021 dén thoi diém dong thau véi tu cach nha
b. 03 Hop mo:m 9 diém
thau doc 1ap hodc thanh vién lién danh (Dinh kém:
' c. 02 Hop dong: 5.4 diém
Thanh ly hop mosm hodc Bién ban nghiém thu hoan A Ll e 2
§ ke . . : s e e d. 01 Hop dong: 3.2 diém !
thanh hodc van ban xac nhan hoan thanh cia Chu dau hoo ddne dat 0 did _
11 | tw). s T:o:v ¢6 hop dong dat 0 diém |
' Uy tin cia nha thau thong qua viée tham dy :...m:, |
ket qua thye hi¢n hop dong ciia nha thau(5% tong |
2 | sodiem) B s I
'Nha thau cam két khong vi pham céac noi dung nhu sau: ‘
a) Nha thau khong tién hanh hogc tir chdi doi chiéu tai ,,
_ liéu, thuong thao hop dong (néu co) trong thoi gian ¢6
ﬁ_ hiéu E.o o&m ho so du thau, ho so dé xuat khi duoc moi a. Pap ung: 5 diém
- vao doi chiéu tai liéu, thuong thdao hop dong (néu co); b. Dap tmg: 0 diém
b) Nha thau da déi o?oc tai liéu, thuong thao hop dong
(néu co) nhung tir chdi hodc khong ky két bién ban
thuong thao hgp dong, trir truong hop quy dinh tai
2.1 | khoan 8 Piéu 43 ctia Nghi dinh nay; 3
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A Mire
Mirc éu
STT Tiéu chuin diém toi Thang diém chi tiét g,
da om:»»o_
thieu
) | a. C6 sang kién mn xuat hop ly rat ngan tién
33 | Sang kién cai tién: C6 dé xuat nhimg giai phap hop ly | ) do thuc hién hop dong: 02 diém g
77 | nham nang cao hiéu qua thuc hién g6i thau. b. C6 dé xudt sang kién: 1.2 diém
c. Khdng c6 néu : 0 diém
" g . X B o# 5. S - a.  Neéu chi tiét, rd rang, cu thé : 05 diém
Cach trinh bay: Bé xuat dugce két cau va trinh bay mot % ol Mg
, . N 2 P TR ot b.  Co6 néu, nhung chua chi tiét, ro rang :
3.4 | cach hop ly, logic va dé theo dai (c6 so do t6 chuc rd 3 03 didm
rang, chi tiét). " i i % & o
a ) c. Khong déap ing yéu cau HSMT : 0 diém
' K¢ hoach trién khai: K& hoach cong viéc bao gdom tat . N 2 . _
bow 5. oz 2 5 o & ) ¢ m & o | a. Neéu chi tiét, ro rang, cu 5@. 10 diém _
ca cac nhiém vu dé thuc hién du an pht hop voi | 2 _
- . , A % el X B i b. C6 néu, nhung chua chi tiét, rd rang: 06 |
3.5 | phuong phap luén va tien d6 du kién. Mo6i mot nhiém 10 didm |
- vu cu thé dugce phan tich, mé ta mét cach hoan chinh, - o e ol 8 “
s cuoep ‘ . an et c. Khong dap tng yéu cau HSMT : 0 diem |
~  phuhopvaroramng. RO |
_ . . . _
| & oo 1 oo e e . | a. Néu chi tiét, ro rang, cu thé : 02 diém _
Bo tri nhan sy: Nhan su dugce bo tri dap ung theo yéu | e P EY !
L s . el e & 4 o e b. C6 néu, nhung chua chi ti€t, rd rang: 1.2
3.6 cau cua ho so moi thau, phan cong nhiém vu ro rang 2 didm
cho cac thanh vién t6 chuyén gia tu van . . s 3 - X
yen g ¢. Khong dap ing yéu cau HSMT : 0 diém
4 | Nhan su chii chot(Tir 50 dén 60% tong s6 diém 50 30
4.1 | Tu véan truong: 01 nguoi 30 L
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Tong cong (100%)

; Mire
: Mike au
STT Tiéu chuén diém toi Thang diém chi tiét i
Aa 8:»8.
thiéu
Kinh nghiém da timg thyuc hién gdi thau “Tu van xac 5 a.> 10 nam: 05 diém _. 3
dinh gid mm::,. (Ap dung doi voi tat ca cac nhan su bo b. Tu 5 dén dudi 9 nam: 03 diém
1 4.2.2 | tri cho m& Emcv - c. Duéi 5 nam: 1 diém
Yéu cau <m orcwo: glao oosm :m:m (néu co)(Tur oﬁxu 0
5 | dén 10% tong sb diém)
Bl
100 70

Muc 3. Tiéu chuin danh gia vé tai chinh

Can ctr tinh chat, quy mé cua tirng goi thau cu thé ma Iy Z chon mét trong cac phuong phap dudi day cho phu hop.

3.1P6i véi phuong phap két hop gitra ky thuit va gia '

Str dung thang diém 100 hodc 1.000 :;o:m nhét v thang diém vé k¥ thuét. Piém

Awm,_r.,mv nhat X A_OO TOMO ] OOOV
Diém .u.llum.awa.:u,: Nc o . o o
Qam:m x€t

Trong do:

+ DPiém Z1ddang xet: - Piém gia cua hd so dé xudt vé tai chinh dang xét;

n gid dugce xac dinh nhu sau:

' D6i véi goi thau ap dung phuong phap gia :5@ nhit hodc phuong phap dua trén k¥ thuét hodc phuong phap gia ¢b dinh thi bo khoan nay.
Truomg hop Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat D4u thiu vé lua chon nha thau c6 quy dinh khéc thi ndi dung nay
dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va duoc cap nhat trén Hé théng.
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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khoan tham chiéu" bao gom nhitng ndi dung chu yéu sau

I. Gidi thiéu: ) : ‘

- Tén du 4n la: Xac dinh gia dat cu thé Goi thau Khu do6 thi VCN — Phudce
Long.

- Tén g6i thdu: Xéc dinh gia dat cu thé Géi thau Khu d6 thi VCN — Phuéc
Long.

- Ngudn vén: Ngan sach cip tinh (Su nghiép kinh té - linh vuc dat dai)

- M6 ta vé goi thau:

Bénf moi thf?lu tién hanh t6 chic dau thau goi thau Lua chon Tu van xac
dinh gia dat cu thé nhu sau:

+ Hinh thitc lua chon Nha thau: D4u thau rong rdi qua mang;

+ Phuong thuc d4u thau: Mot giai doan, hai tui ho so;

+ Loai hop dong: Tron goi;

+ Thoi gian thyc hién hop dong: 60 ngay (khong bao gom thoi gian tham
dinh, phé duyét cua co quan co tham quyén va cac truong hop bat kha khdang).

2. Muc dich tuyén chon nha thau:

Lua chon dugc nha the‘“lu'cé du nang luc, kinh nghiém va tai chinh dé thuce
hién cong viéc Xac dinh gia dat cu thé doi voi Du an Khu do thi VCN - Phudc
Long bao dam:

- P nang lyc hanh nghé theo quy dinh hién hanh.

- Pép tng nang luc, kinh nghiém theo tiéu chuan danh gia E-HMST.

- Chi phi hop ly tuong ting véi dé xuat k¥ thuat ciia nha thau.

I1. N§i dung cong viéc thue hién:

Thong tin chi tiét vé quy mo, khoi lwong cong viée cta du 4n bao gdm:

— Quy md dy an: Khu d6 thi VCN Phudce Long thuge phuong Phude Hai,
Phudce Long thanh phé Nha Trang; Quy m6 khoang 11,5 ha theo Quyét dinh so
3935/Qb-UBND ngay 23/12/2016, Quyét dinh so 3026/QD-UBND ngay
13/10/2017 cia UBND tinh Khanh Hoa;

- Khéi lugng cong viéc clia dy én: xac dinh gia dat dé tinh chénh léch vé
tién sur dung dat, tién thué dat (néu cd) do viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung cta Dy an khu do thi VCN Phudce Long theo quy dinh ctia Luéat dat dai
ndm 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu; Cu
thé:

Bén A yéu cau va Bén B nhan thyc hién viéc Xac dinh gia dat cu thé doi
v6i Du an Khu d6 thi VCN - Phudce Long, thanh ph6 Nha Trang véi ndi dung cu
thé nhu sau:
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+ Xéc dinh gia dét theo quy hoach chi tiét 1/500 trude khi diéu chinh tai
thoi diém ngay 13/10/2017 can cu theo Quyét dinh sé 705/QD-UBND ngay
22/3/2016, Quyét dinh s6 1065/QD-UBND ngay 26/4/2016 cua UBND tinh;

+ Xac dinh gia dat theo quy hoach chi tiét 1/500 sau khi diéu chinh tai
thoi diém ngay 13/ 10/2017 can cir theo Quyét dinh s6 1065/QD-UBND ngay
26/4/2016, Quyét dinh sb 393S/QB UBND ngay 23/12/2016 cua UBND tinh;

+ Xéc dinh chénh 1éch vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Giai trinh, tiép thu, y kién va hoan chinh viéc xé4c dinh gié dét cu thé déi
Vg&i go6i thau Khu d6 thi VCN - Phudc Long néu trén theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

+ Tham gia g1a1 trinh va hoan chinh Ching thu va Bao cao két qua dinh

gia d4t dbi voi Dy 4n nay theo yéu cdu cua Hoi dong thim dinh gia dat cu thé
tinh Khanh Hoa.

+ Du kién thoi gian chuyén gia bét dau thuc hién DVTV: theo thoi gian
chim diém cua hd so moi thau.

I11. Bao cao va thoi gian thuc hién:

Sau thoi gian thuc hién cong tac xac dinh gia dat cu thé theo hop dong,
Nha thau phai trinh nop Ching thu dinh gia dat va Bdo céo thuyet minh xay
dung phuong an gia dat theo yéu cau cua Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé tinh
Khanh Hoa theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cuia
Chinh phu.

IV. Kinh nghiém va nhan su cia nha thau:

Yéu cau vé nhén su can thiét cho géi thau va cho ting vi tri: Xem trong
Tiéu chuan danh gia.

V. Tréach nhiém ciia bén moi thiu:

Bén moi thiu s& tao diéu kién thuin lgi dé nha thau thuc thi nhiém vu,
tham khéo hé so céc thong tin can thict va céc tai liéu khdc lién quan dén du an
va go6i thau khi nha thau yéu cau dé thuc hién dich vu dinh gia dat.

Bén mdi thiu s& cir can bd phdi hop véi nha thau tu van trong qua trinh
thuc hién dich vu (néu can thiét). Thuc hién céc trach nhiém va quyén han khac
theo quy dinh cua phap luat.

VI. Mot s6 lwu ¥ trong qué trinh 1ap hd so du thau ciia nha thau:

- “Con hiéu luc” duge hiéu nhu sau: céc chirng chi ctia ca nhéan, t6 chuic
con han st dung t6i thiéu dén hét ngay dong thau.

] - “Chung thl_,rc"’ hoac “Cong chung” duoc hiéu nhu sau: La viéc co quan,
to chuc c6 tham quyén theo quy dinh can cir vao ban chinh dé ching thuc ban
sao la dung v6i ban chinh. Truong hop céc tai liéu do nha thau ban hanh (vi du:
hop dong lao dong, quyét dinh bd nhiém, giao viéc... nha thau c6 thé dong dau
treo hodc gidp lai vao ban sao cac tai liéu nay thay cho viéc ching thuc/céng
ching).



