UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 673 /TB-SNNMT Khéanh Hoa, ngay 23thdng 6 nam 2026
THONG BAO

V& viéc truyén thong dv thao Quyét dinh quy dinh cu thé cic yéu té dé wée tinh
tong doanh thu phat trién, wéc tinh tong chi phi phat trién ciia thira dat, khu dat
khi x4c dinh gia dat theo phwong phap thing dw va cac yéu t6 anh hwéng dén gia

dit khi xac dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa

Thuc hién chu truong cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh tai Van béan sb
6865/UBND-XDND ngay 26/5/2026 vé viéc xay dung “Quyét dinh quy dinh cu
thé cac yéu to6 dé udc tinh tong doanh thu phat trién, udc tinh tong chi phi phat
trién cua thira dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phuong phap thang du va cac
yeu to anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh
Hoa” theo trinh ty, thu tuc rat gon, S& Nong nghi¢p va Moi truong da xay dung
ho so du thao Quyét dinh gom: dy thdo T¢ trinh; du thao Quyét dinh; Bang so
sanh, thuyét minh dy thao Quyét dinh.

Pé dam bao viéc xay dung vin ban quy pham phép luat theo dung trinh tu,
thu tuc quy dinh, S& Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién truyén thong rong rai
ndi dung dy thdo Quyét dinh theo quy dinh tai Bi€u 3 Nghi dinh so
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cia Chinh phu, cu thé nhu sau:

1. Hinh thirc: Pang tai trén trang Thong tin dién tir cia S& Nong nghi¢p va
Moi truong tai link: https:/snnmt.qlvb.khanhhoa.gov.vn/

2. Thoi gian truyén thong: duoc thue hién tir khi to chire 1dy ¥ kién dén khi
Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh.

3. No6i dung truyén thong: Chi tiét tai Phu luc kém theo.

S¢ Nong nghiép va Mbi truong tran trong théng bao dén Quy co quan, don
vi, cac to chirc ca nhan c6 lién quan quan tdm dugc biét va tham gia gop }'/./W

/

Noi nhgn: (VBDT) KT. GIAM POC
-Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (d¢€ bao cao);

- UBMTTQ Viét Nam tinh va céc t6 chirc
chinh tri - x4 hoi tinh;
- S& Tu phap;
- Cac Sé, ban nganh;
- Giam dbc va cac PGD Sd;
- UBND céac xa, phuong, dac khu;
- Céc t chtre tu van x4c dinh gia dat;
- C4c DN kinh doanh bat dong san;
- Cac don vi truc thude So;
- Van phong S¢ (dang tin);
- Luu: VT, CCQLDD.
Tra- 2b/23-6-2026
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Phu luc
NOI DUNG TRUYEN THONG VE DU THAO QUYET PINH

Quy dinh cu thé cac yéu t6 dé wéc tinh tong doanh thu phat trién, wéc tinh
tong chi phi phat trién ciia thira dit, khu dét khi xac dinh gia dit theo phwong
phap thing dw va cac yéu té anh hwéng dén gia dit khi xac dinh gia dit cu thé

trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Kém theo Théng bdo s6 673 /TB-SNNMT ngay 23 /6/2026 ciia S¢ Néng
nghiép va Moi truong)

I. SU' CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

- Can ctr diém d khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat:

“Piéu 6. Trinh tw, ndi dung xdc dinh gid dit theo phwong phdp thing dw
2. Ubc tinh tong doanh thu phdt trién cia thira dat, khu dat

d) Can cir tinh hinh thyc té tai dia phwong, S6¢ Tai nguyén va Méi trieong chii
tri, phéi hop véi cdc S6, nganh ¢6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhdn dén cdp
tinh quy dinh cu thé ty 1é ban hang, ty 1é ldp ddy dé dp dung chdm nhdt tir ngay 01
thang 01 nam 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhdn ddn cdp tinh diéu
chinh dé phiy hop véi tinh hinh thuc té cia dia phiong.”

- Can ctr diém d khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
cua Chinh phu quy dinh vé gia dat:

“Piéu 6. Trinh tw, ndi dung xdc dinh gid dit theo phwong phdp thing dw
3. Uérc tinh tong chi phi phat trién cia thira dat, khu dat

d) Cén cir théng tin vé cdc dw dn twong tw trong khu vuwc dinh gid hodc khu
viee lan can gan nhdt, S¢ Tai nguyén va Méi truong chii tri, phoi hop véi cdc so,
nganh c6 lién quan tham muwu, trinh Uy ban nhén déan cdp tinh quy dinh cu thé céac
ty 1é % dé xdc dinh chi phi kinh doanh; chi phi ldi vay, loi nhudn ciia nha dau tw cé
tinh dén vén chii sé hitu, rii ro trong kinh doanh cho cdc nhém dw én ciing muc dich
sir dung dat chinh hodc tirng d dn cu thé dé ap dung chdm nhdt tir ngay 01 thang 01
nam 2025. Trong trwong hop can thiét, Uy ban nhén dan cdp tinh diéu chinh dé phi
hop véi tinh hinh thuc té cua dia phwong.”

- Can cr khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat:

“Piéu 8. Cic yéu té anh hwong dén gid dit

3. 8¢ Tai nguyén va M6i trwong chii tri, phdi hop véi cdc S6, nganh ¢é lién
quan tham muu, trinh Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh cu thé cdc yéu to anh huong
den gia dat, muc do chénh léch toi da cua tung yéu té anh huong dén gia dat dé xac
dinh mirc twong dong nhdt dinh, cach thirc diéu chinh doi véi ting mire dé chénh
léch cua tung yéu to anh huong dén gia dat.”
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Cén ctr cac quy dinh néu tren Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa (trudc
sap nhap) da ban hanh Quyet dinh s6 23/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 quy
dinh cu thé cac yéu té dé udc tinh tong doanh thu phat trién, uGe tinh téng chi
phi phét trién cta thira dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phuong phép thing
du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat cy thé trén dia ban
tinh Khanh Hoa; Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan (trudc sédp nhap) cung da ban
hanh Quyét dinh sé 12/2025/QD-UBND ngay 11/02/2025 Quy dinh mot sé yéu t6
wdc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cioa thira
dat, khu dit can dinh gia theo phuong phép thing du va cac yéu té anh huong
dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ninh Thuén.

Viéc tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh cu thé cac yéu t6
dé udc tinh tong doanh thu phat trién, udc tinh tong chi phi phat trién cia thira dat,
khu dt khi x4c dinh gia dat theo phuong phap thing du va cac yéu to anh huong dén
gia dat khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa (sau sdp nhdp) 1a co
co sO phap ly (thudc truong hop ban hanh van ban quy pham phap luat dé quy dinh
chi tiét di€u, khoan, diém dugc giao trong van ban quy pham phép luat ciia co quan
nha nudc cap trén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 21 Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat s6 64/2024/QH15 ngay 19/02/2025, dugc stra doi, b sung tai
khoan 3 DPicéu 1 Luat s6 87/2025/QH15 ngay 25/6/2025), thuoc tham quyén cua
UBND tinh va ddm bdo sy phu hop, can thiét va thong nhat khi trién khai trén dia
ban toan tinh sau sap nhap dia gidi hanh chinh.

II. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET DINH

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé:

- Céc yéu t6 dé udc tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat khi
xac dinh gia dit theo phuong phap thing du, gdm: Thoi gian ban hang, thoi diém
ban hang, ty 1& ban hang, ty 1 1ap diy theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

- Céc yéu td dé udc tinh tong chi phi phat trién cta thira dat, khu dat khi xac
dinh gié dat theo phuong phap thang du, gom: Thoi gian xay dung, tién d xay dung,
ty 1€ chi phi kinh doanh, ty 1¢ % chi phi 1ai vay, 1g1 nhuén nha dau tu theo quy dinh
tai diém d khoan 3 Di€u 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat:.

- Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch tdi da cia timg yéu to
anh hudng dén gia dat, cach thuc diéu chinh doi véi tirng mirc do chénh 1éch cua
ting yéu té anh anh huéng dén gia dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pha quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

- Co quan thuce hién chire ning quéan 1y nha nudc vé dat dai; co quan, nguoi c6
tham quyén xéac dinh, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé.

- T6 chure tu van xac dinh gié dat, cad nhan hanh nghé tu van xac dinh gié dat.
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- T6 chure, ca nhan khac co lién quan.

Piéu 3. Quy dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bit diu ban hang,
ty 1€ ban hang, ty I¢€ lap day khi wéc tinh tong doanh thu phat trién cia thira
dat, khu dat theo phwong phap thing du.

. Quy dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, ty 18 ban
hang, ty 18 1ap day khi udc tinh téng doanh thu phat trién cta thira dat, khu dat theo
theo phuong phap thing du (quy dinh chi tiét tai diém d khodn 2 Piéu 6 Nghi dinh
6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii). Trong d6, theo tinh chat dic thu
cua du an chia thanh 06 nhom du an gém: Du an khu dan cu, khu d6 thi; Du an nha
0 cao téng; Du 4n cong trinh thuong mai, dich vu, vin phong, bii dd xe va khu vui
choi, gidi tri; Dy &an khu du lich, khach san; Dy 4n kinh doanh két cdu ha tﬁng khu
cong nghi€p, cum cong nghi€p; Cac dy an khac.

Piéu 4. Quy dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién do xay dung, ty 18 % chi
phi kinh doanh, ty 1€ % chi phi lii vay, l¢gi nhuin nha dau tw khi wéc tinh tong
chi phi phat trién cta thira dat, khu dat theo phwong phap thang du.

Quy dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién do xay dung, ty 1& % chi phi kinh
doanh, ty 1& % chi phi 14i vay, lgi nhuan nha dau tu khi u6c tinh tong chi phi phat
trién cua thira dat, khu dat theo phwong phap thing du (quy dinh chi tiét tai diém d
khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii). Trong
d6, theo tinh chat dic thu cta du an chia thanh 05 nhém dy 4n gdm: Dy an khu dan
cu, khu d6 thi; Du an nha & cao téng; Dy an cong trinh thuong mai, dich vy, van
phong, bai d6 xe va khu vui choi, giai tri; Dy 4n khu du lich, khach san; Du 4n kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép; Cac du an khéc.

Picu 5. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dat, mic dd chénh léch tdi da ciia
trng yéu to anh huwéng den gia dat, cach thirc dieu chinh doi véi tirng mire do
chénh léch cua tirng yéu to anh hwéng den gia dat.

Céc yéu t6 anh huong dén gia dat, mic d6 chénh léch tbi da cua timg yéu to
anh huong dén gia dat, cach thirc diéu chinh ddi voi ting mutc do chénh 1éch cua
timg yéu t6 anh hudng dén gia dat (quy dinh chi tiét tai khodn 3 Piéu 8 Nghi dinh sé
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu). Trong d6, phan thanh hai nhém la
dat phi néng nghiép va dat néng nghiép; cach thirc diéu chinh ddi véi tirng yéu to.

Piéu 6. To chirc thuc hién.

Du thao Quyét dinh duogc xay dung trén co s& bdo ddm nguyén tac hop hién,
hop phap, cong khai, minh bach va phu hgp véi thuc tién tai dia phuong. S& Nong
nghiép va Moéi truong dang t6 chire 1y y kién gop y ciia cac co quan, don vi, dia
phuong va cac d6i tuong chiu sy tac dong truc tiép ctia chinh sach dé tiép tuc hoan
thién du thao truéc khi trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh theo quy
dinh./.
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