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~ UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: /TTr-STNMT-CCQLDD Khanh Hoa, ngay  thiang  nam 2024
TO TRINH

Vé viéc diéu chinh, bo sung Bang gia dat dinh ky 05 niim
giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa

Kinh giri: Hoi ddng tham dinh bang gia dat

Thuc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015 va Luat
sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nam
2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong kinh trinh Hoi d6ng tham dinh bang gia dat
tinh du thao diéu chinh, b6 sung Bang gla dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa v6i ndi dung nhu sau:

I. CAN CU DIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT

I. Cac van ban phap ly:

- Ludt té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

- Ludt suwa déi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chire Chinh phu vaLudat
16 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

- Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

- Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

- Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Luat sé’a doi, bo sung mot SOA: diéu cz/’ia Ludt Pat dai, Ludt Nha o, Ludt
Kinh doanh bat dong san, Ludt Cac to chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Nghi d,inhrsox 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

- Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay 07/02/2020 ciia Hpi dong Nhan
ddn tinh vé viéc thong qua bang gia dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Khanh Hoa,

- Nghi quyét s6 08/2023/NO-HPND ngay 21/7/2023 cua Hoi dong nhan
dan tinh sira doi, bo sung khoan 6 Piéu I Nghi quyét s 01/2020/NO-HDPND ngay

07/02/2020 ciia Hoi dong Nhén ddn tinh vé viéc théng qua bang gid dat dinh ky
05 nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa,

- Quyét dinh s6 04/2020/0D-UBND ngay 18/02/2020 ciia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 05 nam giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa;



- Quyét dinh sé6 21/2023/0P-UBND ngay 10/10/2023 ciia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc sira doi, b6 sung Quyét dinh sé 04/2020/0D-UBND ngay
18/02/2020 ciia UBND tinh Khdnh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh vé bang gid
dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024 trén dat tai dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh so 20/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND tinh Khdnh
Hoa vé diéu chinh Quy dinh gid cdc logi dat dinh ky 05 ndm giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Khanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2020/QP-
UBND ngay 18/02/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa.

II. Sw can thiét sira doi, bf) sung mot s0 ndi dung vao bang gia dat giai
doan 2020 - 2024 tai Nghi quyét so6 01/2020/NQ-HDND ngay 07/02/2020 caa
HDND tinh; Quyét dinh 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ciia UBND tinh

Luat Dat dai 2024 quy dinh bang gia dat dugc xay dung hang nim; bang gia
dat 1an dau dugc cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, dugc diéu chinh, sira
d6i, bod sung bang gia dat tir ngay 01/01 ciia nam tiép theo (khoan 3 Diéu 159);
dbng thoi tai khoan 1 Piéu 257 quy dinh: “Bang gid dat do UBND cdp tinh ban
hanh theo quy dinh ciia Ludt Dat dai SO 45/2013/QH13 duoc tiép tuc dp dung
dén hét ngay 31/12/2025; truong hop can thiét UBND cdp tinh quyét dinh dleu
chinh bang gid ddt theo quy dinh cia Ludt ndy dé phi hop véi tinh hinh thuc té
vé gid dat tai dia phwong”.

Tai khoan 3 Diéu 111 Luat Pat dai quy dinh: “Gid dat tinh tién sir dung dat
tai noi tdi dinh cw doi véi nguoi dwoc béi thuong vé dat 6, nguoi dwoc giao dit ¢
tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién boi thuong vé dat ¢ la gid dat
dwoc xdc dinh theo bang gid dat tai thoi diém phé duyét phuong dn béi thuong,
hé tro, tdi dinh cu. T ‘ruong hop chua c6 gid ddt trong bang gid dat thi phai bo
sung bang gid ddt dé lam can cir tinh tién sir dung ddt cho nguoi dugc bo tri tdi
dinh cu”. Dé d¢am bao viéc ap dung Bang gia dat, tinh tién sir dung dat dé giao dat
tai dinh cu theo diing quy dinh, can thiét phai xay dung bang gia dat cac khu tai
dinh cua trén dia ban tinh, bd sung vao bang gia dit dinh ky 05 nim giai doan
2020- 2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa dé 4p dung dén hét ngay 31/12/2025.

Bén canh do, thyc hién Nghi quyét so 1196/NQ-UBTVQHIS ngay
28/9/2024 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé viée sip x€p don vi hanh chinh
cap xa cua tinh Khanh Hoa giai doan 2023 — 2025. Sau khi sap xép don vi hanh
chinh cap xa (toan tinh ¢6 132 don vi hanh chinh cdp xd, giam 07 don vi), tai mot
sO phuong, x4, s€ co sy thay d6i vé ranh gi01, tén goi don vi hanh chinh. Vi vay,
bang gia dat can duoc ra soat, diéu chinh dé viéc kéo dai thoi gian 4p dung dén
hét nam 2025 phu hop véi don vi hanh chinh méi trén dia ban tinh.

Ngoai ra, qua ra soat cac thong tin lién quan dén diéu chinh, b6 sung bang
gia dat cia ‘cac S0, nganh lién quan va UBND cac huyén, thi x& va thanh pho
(Van ban s6 5995/UBND-XDND ngay 04/6/2024 cua UBND tinh vé viéc sira doi,
b6 sung mét sé quy dinh vao bang gid dat trén dia ban tinh Khanh Hoa) cho thiy,
Bang gia dat tai Quyét dinh sé 04/2020/Q0b-UBND ngay 18/02/2020 can dugc ra
soat diéu chinh, b6 sung dé phu hop véi tinh hinh thyc té va mot sé quy dinh cta



Luat Dat dai nhu: cdp nhdt, b6 sung mét sé cum cong nghiép, khu cong nghiép,
khu do thi moi, khu ddan cuw moi va khu tai dinh cu phuc vu cac dw an cao té¢ doan
di qua tinh Khanh Hoa dé c6 co so thie hién thii tuc hanh chinh, nghia vu tai
chinh vé dat dai theo quy dinh; ra soat, cap nhat cac tuyén dudng phat sinh, dudng
nang cap, mo rong; thay doi tén duong, tén doan;.. . dé phu hop v0i tinh tinh thyc
té trén dia ban va phu hop véi viée sip xép don vi hanh chinh cap x4 trén dja ban
tinh.

Cin cr cac quy dinh vé gia dat va yéu cau thuc té thyuc hién cong tac quan ly
vé tai chinh dat dai trén dja ban tinh; theo chi dao cta UBND tinh tai van ban s6
5995/UBND-XDND ngdy 04/6/2024 ctia UBND tinh vé viéc sira déi, b6 sung mot
s6 quy dinh vao bang gia dat trén dia ban tinh Khénh Hoa, viéc diéu chinh, bo
sung bang gia dat dinh ky 05 nim giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh
Hoa va kéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025 1a can thiét va phu hop véi
cac quy dinh hi¢n hanh.

III. N¢i dung sira doi, bo sung mot s0 ndi dung tai bang quy dinh, cic phu
luc gia dat kem theo Nghi quyét so 01/2020/NQ-HDND ngay 07/02/2020 cia
HDND tinh, Quyét dinh so 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ciia UBND tinh

1. Muc dich

Stra d6i, bod sung mét sd ndi dung tai Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay
07/02/2020 cua HDND tinh;’ cac phu luc gia dat tai cac huyén, thi xa, thanh pho ban
hanh kem theo Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 cuia UBND tinh
ban hanh Quy dinh bang gia dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Khanh Hoa.

2. Thong tin vé sira doi, bo sung bang gia dat:

- Tai diem 6 Dicu 1 Nghj quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay 07/02/2020 va
Piédu 1 Nghi quyét s6 08/2023/NQ- -HDND ngay 21/7/2023 cua HDND tinh chwa c6
tén goi, chua co gia dat d6i voi mot sé khu cum cong nghiép nén can phai bd sung

gia dat ddi voi cac khu cum cong nghiép nay dé c6 co so thuc hién thu tuc hanh
chinh, nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh.

- Céc khu do6 thi mdi, khu dan cu méi va khu tai dinh cu phuc vu cac d}_J: an cao
toc doan di qua tinh Khénh Hoa chua duoc quy Qinh trong cac phu luc gia dat tai cac
huyén, thi xa, thanh pho ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay
18/02/2020 cua UBND tinh.

- Cap nhat cac tgyén duong phat sinh, duong nang cap, md rong; thay doi tén
duong, tén doan,... d€ phu hop voi tinh hinh thyc t€, dam bao viéc ap dung bang gia
dat dén hét nam 2025 theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024.

- Pham vi cac huy¢n, thi xa, thanh phé thudc tinh Khanh Hoa, trir Khanh Son.

3. Phuwong thirc thue hién

- Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa hién hanh duoc quy dinh
theo khu virc, tuyén dudng, vi tri va dugc diéu chinh, bo sung theo hudng dan vé xay



dung bang gia dat theo vi tri dat duoc quy dinh tai Muc II Chuong IqII Nghi dinh $6
71/2024/ND-CP. Vigc thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan
2 biéu 4 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP theo phuong phap so sanh.

- Mitic gia ctia timg vi tri dat duoc xac dinh bang binh quan sé hoc mirc gia ciia
cac thira dat d3 duogc diéu tra, khéo sat tai ting vi tri dat. D6i voi loai dat ma tai mot
hay mot sb vi tri dat khong co thong tin vé gia dat thi can clr vao gid dat trong bang
gia dat hién hanh, murc gia cua cac vi tri dat khac da duoc xac dinh cua loai dat do,
ap dung phuong phép so sanh dé xac dinh murc gia clia cc vi tri dat con lai.

- Pdi voi loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat can ctr quy dinh tai Biéu 12
Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP va ké thira bang gia cac loai dat hién hanh dé quy dinh
muc gia.

Tir cac co s6 trén, ndi dung bd sung bang gia dat ky nay chu yéu stra doi, bo
sung gia dat mot sé khu d6 thi méi, cac khu tai dinh cu phuc vu du 4n Cao toc (doan
qua tinh Khanh Hoa), cac khu dan cu mdi, cac khu cum cong nghiép va mot sé tuyén
duong phat sinh, dugc nang cap, mo rong; thay doi tén duong, tén doan,.. . @ phu
hop véi tinh hinh thuc t&, dam bao viéc ap dung bang gia dat ¢én hét nam 2025 theo
quy dinh cta Luat D4t dai nim 2024 duoc can clr gia dat trong bang gia dat hién
hanh, murc gia cua céc vi tri dét da duoc xac dinh tai bang gia d4t hién hanh. (khong
diéu chinh khung gid, mac gia dat o, dat thuong mai dich vu, dét san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép, dat nong nghiép ... da duoc Hoi dong nhan dan tinh thong qua tai
Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay 07/02/2020).

S& Tai nguyén va Mai trudng di ¢6 van ban dé nghi UBND céc huyén, thi x4,
thanh phd phdi hop, ra soat sira d6i, bd sung Bang gia dat cua tinh giai doan 2020-
2024. Sau khi nhan dugc cac van ban phan hdi ciia UBND céc huyén, thi xa va thanh
phd, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tong hop, ra soat cp nhat, bd sung, hoan chinh
vao cac phu luc lién quan.

4. Két qua thue hién

Tir két qua danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y
vastr dung dat dai anh huong dén gia déat trén dia ban cap tinh, két qua tong
hop giadat chuyén nhuong phd bién trén thi truong; két qua so sanh gia dit do Uy
ban nhandén tinh quy dinh véi gia dat chuyén nhuong phd bién trén thi trudng;
tinh hinh ap dung bang gia cac loai dat tir ngay 01/01/2020 dén nay; cac gop y
cua cac so, nganh va Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd va cac quy
dinh hién hanh vé xdy dung, diéu chinh bang gia cac loai dat, So Tai nguyén va
MBoi trudng xay dung phuong an thuc hién stra d6i, bo sung Bang gia cac loai dt,
cu thé nhu sau:

a. Stra doi, bd sung quy dinh gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép ddi v6i Cum cong nghiép Séng Cau, huyén
Khanh Vinh va Khu cong nghi€p Ninh Thuy, thi xa Ninh Hoa.

b. Stra ddi, bd sung mot s6 ndi dung tai cac phu luc gia d4t cac khu d6 thi, khu
tai dinh cu, khu dan cu moéi:



Trén co sé két qua diéu tra gia dat thi truong va tham khao cac van ban phé
duyét gia dét cu thé tai cac khu do thi, khu tai dinh cu va cac khu vuce lién quan,
két qua ra soat cac tuyén dudng theo quy hoach chi tiét, bang gia dat duoc quy
dinh cho ting khu tai dinh cu dén timg tuyén dudng hodc nhom cac tuyén dudng.
Gom 61 khu tai dinh cu trong toan tinh, nhu sau:

Bang tong hop cac khu do thi, khu din cw méi, khu tai dinh cw
dé xuat diéu chinh, b sung trong bang gia dat

] S6 lwong khu vue diéu tra gia dat
TT | Huyén, thi xa, thanh pho - - - -
Tong so Bo sung | Dieu chinh gia

1 | Thanh Phé Nha Trang 17 02 15
2 | Thanh ph6 Cam Ranh 12 11 01
3 | Thi xa Ninh Hoa 06 01 05
4 | Huyén Cam Lam 07 07 -
5 | Huyén Van Ninh 08 03 05
6 | Huyén Khanh Vinh 01 01 0
7 | Huyén Dién Khanh 10 08 02

TONG CONG 61 33 28

Toan bd cac ndi dung dé nghi stra déi,’bé sung néu trén dugc cap nhat vao cac
phu luc tuong ung quy dinh tai Bang gia dat giai doan 2020 - 2024 cua tinh (dinh
kem béo cdo thuyét minh va phu luc).

IV. Danh gia tac dong khi sira doi, bo sung bang gia dit kém theo Quyét
dinh s0 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ctia UBND tinh

Viéc bd sung gia dét cac cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu d6 thi mai,
khu dan cu, khu tai dinh cu phuc vu Cao tdc (doan qua tinh Khanh Hoa) va mot s6
tuyén dudng phét sinh, duoc nang cip, md rong; thay ddi tén duong, tén doan,..
vao quy dinh tai bang gia dat kém theo Quyét dinh sé 04/2020/QD-UBND ngély
18/02/2020 ctia UBND tinh la can thiét dé c4c 6 chirc, ca nhan thyc hién céc thi tuc
hanh chinh vé dat dai theo quy dinh phép luat.

Trén co s& cac ndi dung stra d6i, bod sung nhu trén, dé tao diéu kién thuan
loi cho viéc tra ctru, 4p dung bang gia cac loai dat, S& Tai nguyén va Moi truong
kién nghi Hoi déng thim dinh bang gia dat tham dinh dé S¢ Tai nguyén va Moi
trudng c6 co sé trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét ban hanh Quyét dinh sira doi, bo
sung Bang gia dét dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa,
ap dung dén hét ngay 31/12/2025.



Trén day 13 toan bd ndi dung dy thao diéu chinh, bd sung Bang gia dat dinh ky
05 nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa, S¢ Tai nguyén va Moi
truong kinh trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat xem xét, tham dinh./.

Not nhdn: VEDT KT. GIAM POC
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- CT, PCT UBND Tinh; PHO GIAM bOC
- Van phong UBND Tinh;

- GD, cac PGD S¢;
- Van phong S¢ (theo doi);
- Luu: VT, CCQLDD.
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