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NGHI PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh m{t s6 diéu cia Luit DAt dai

Can cir Lugt T6 chite Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Lugt siea doi,
bé sung mot sé diéu ciia Lugt Té chire Chinh phit vé Ludt Té chie chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Dat dai ngay 18 thdng 01 niam 2024, Ludt siea d6i, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludit Ddt dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha & s6 27/2023/0H15,
Lugt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luct Cdc 16 chike tin dung 56
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

rCa"{:e cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 ndm 2017; Ludgt siza doi, b6 sung
mot s6 diéu cua 37 Lugt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndam 2018;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truvong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Lugt Dar dai.
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Diéu 2. Pdi twgng ap dung

1. Ca quan nha nudc thuc hign quyén han va trach nhiém dai dién chu SO
hiru toan dén vé dat dai, thye hién nhiém vy thong nhat quan 1y nha nuée vé
dat dai.

2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
3. Céc ddi tugng khac cé lién quan dén viée quan ly, str dung dat dai.
Diéu 3. Ca nhén tryc tiép sin xuit ndng nghiép

Ca nhan truc l1t:p san xuat nong nghiép la c& nhan da dugc Nha nude giao
dat, cho thué dét, cong nhén quyen sir dung dat nong nghzep, nhan chuyen quyén
sir dung dét néng nghiép ma cé thu nhap tir sin xuat néng nghiép trén dat do, trir
cac truomg hop sau day:

. Cén b9, cong chic, vien chic, si quan tai ngu quéan nhan chuyén nghiép,
cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chire qunc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan céng an, ngudi lam cong tac co yéu va ngudi lam cong tac khac trong
to chire co yéu huong luong tir ngéin sach nha nuérc;

2. Ngudi huong luong huu;

3. Nguoi nghi mat sire lao dong, thoi viée duge huong tro cap bao hiém xa
héi hang théng;

4. Nguoi lao dong ¢ hop dong lao dong khéng xéc dinh thoi han.
Diéu 4. Quy dinh chi tiét loai @4t trong nhém dit nong nghiép

1. Dt trong cay hang nam la (z‘al trong céc loai cay dugc gieo lmng, cho
thu hoach va két thic chu ky san :{uat trong thoi gian khéng qua mét nam, ké ca
cay hing nam dugc luu goc. Pét trong cay hang nam gom dét trong lGa va dét
trong ciy hdng ndm khac, cy thé nhu sau:

a) Dt trong 10a 13 dét trdng tir mét vu 1Ga tréd 1én hodc tmng lia két hop vai
cac muyc dich sir dung dat khac dugc Phap lugt cho phép nhung trong lGa 1 chinh.
DAt trong lha bao gom dat chuyén trong lta va dét trong lta con lai, trong d6 dat
chuyén trong lta la dét trdng tir 02 vu lta trd lén;

b) Pit trong cay hang nam khéc 12 dat 1mng cdc cay hang, nam khong phai
|4 trong l0a.

Bat trong cay lau nam la dit su dun% vao muc dich trong céc loai cay
dugc gieo trong mat lan, sinh truong trong nhiéu ndm va cho thu hoach mét hoic
nhiéu lan.




3. Dt 1am nghiép la loai dét sir dung vao muc dich quan 1y, bao vé va phat
trién rimg dic dung, rimg phong hé, rimg san xuét theo quy dinh cua phép lugt vé
lam nghiép, duge phén loai cy thé nhir sau:

a) Bat rimg dac dung la dat ma trén dé cé rimg déc dung theo quy dinh cua
phép ludt vé 1am nghiép, dit da dugc giao dé phat trién rung dic dung;

b) Bat ring phong hé 1a dét ma trén do co rimg phong hé theo quy dinh ctua
phéap luat ve lam nghiép, dét da duoc giao dé phat trién rung phong ho;

c) Dat rimg san xuat la dat ma trén d6 c6 rimg san xuét theo quy dinh cua
phap ludt vé lam ‘nghigp, dat da duoc giao, cho thué, chuyén muyc dich dé phat
trién rimg san xuat.

4. Dat nudi tréng thity san 1a dét sir dung chuyén vao muyc dich nudi, trong
thiy san.

5. Pat chan nuéi tap trung la dat xay dung trang trai chdn nudi tap trung tai
khu vuc riéng bié¢t theo quy dinh ctia phép luat vé chin nuéi.

6. Dt lam mubi la dét sir dung vao muc dich san xuat mudi tir nude bién.
7. Dét nong nghiép khéc gdm:

a) Bit vom tao cay glong, con gmng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong
trot, chan nubi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tép, nghién ciru thi nghiém,
thue nghiém;

b) Pt xay dyng nha kinh va céc loai nha khac phuc vy muc dich tmng trot,
chin nudi ké ca cac hinh thirc tréng trot, chin nuéi khéng truc tiép trén dat;

¢) bit xdy dyng céng trinh gin lién voi khu san xuat nong nghiép gom dit
xély dyng nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho ny.rm lao dong; dat xdy dung cong
trinh dé bao quan nong san, chira thude bao vé thue vit, phan bon, may moc, cong

cu va cac cong trinh phu trg khac.,
Diéu 5. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dét phi néng nghiép

|. Pat o la dat lam nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi song
trong cing mat thira dat. Pat & bao gom dat ¢ tai nong thon, dat & tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Dt & tai néng thén 1a dat & thude pham vi dja gidi don vi hanh chinh x4,
trir dat & da thye hién du an xay dung dé thi mdi theo quy hoach hé thong do thi
va nong thon nhung van thuge dia gigi don vi hanh chinh x&;

b) Pat ¢ tai do thi la dat & thude pham vi dia gidi don vi hanh chinh phuong,
thj tran va dit &@ nim trong pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh xa ma da thyc hién
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dy 4n xay dung dé thj mai theo quy hoach hé théng db thi va néng thén.

2. Pit xdy dung tru s co quan la dat st dung vao muc dich xdy dyng try
s¢ cua co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nuéce, Mit tran To qucn:
Viét Nam, t6 chire chinh tri - xa hoi, to chuc chinh tri xa hdi - nghé nghiép, t6
chirc xa hoi - nghé nghiép, t6 chire xa hoi, td chire khac du'c;n: thanh ldp theo quy
dinh cta phap ludt va duge Nha nuée giao nhiém vy, ho tro kinh phl hoat dong
thudng xuyén, trir dit xdy dung tru s co quan cua don vi su nghi¢p cong 1dp gan
lién vai cong trinh sy nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

3. Pit quoc phong, an ninh la dét sir dl,mg lam noi dong quan tru so lam
vige; céin clr quan sy; céng trinh phong thu quoc gia, tran dia va cong trinh dac
biét vé qudc phong, an ninh; lam ga, cang, sén bay, béi cat ha canh truc thang va
cac cong trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bai cat ha canh truc thang quén
sy, cong an; cong trinh thong tin quén sy, an ninh; cong trinh cong nghigp, khoa
hoc va cong nghé, vin héa, thé thao phuc vu trire ttep cho qubc phong, an ninh;
kho tang cua lyc lugng vil trang nhin dan; trudmg bin, thao truong, béi thu vii
khi, bai hiy vii khi; co s ddo tao, trung tm hudn luyén va boi cll.r{mg nghiép vu,
co so an dudng, dleu dudng, nghi dudng va phuc hoéi chire ning, co s¢ kham bénh,
chira bénh cua luc lugng vil trang nhan dan; nha & céng vu cia lye lugng vii trang,
nhan dén; co s& giam giilr; co s gido duc bat bude; truong gido dudng va khu lao
dong, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc sinh do Bé
Quoc phong, Bo Cong an quan ly.

4. Dét xay dyng cong trinh sy nghiép, bao gom:

a) it xdy dung co s viin hoa la dét xdy dyng céc cong trinh van hoa gdm
trung tam hoi nghi, nha hat, nha van hoa, trung tam van hoa, cung van hoa, cau
lac bé, rap chiéu _phim, rap xiée; cong trinh c6 tinh biéu trung, nghé thudt (tuong
dai ngoai troi, cong chao, quang trung, bia tudng niém...); cung thieu nhi, nha
thiéu nhi, trung tim hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién lam, thu
vién, co s& sdng tdc van hoc, co sd sang tac nghé thudt, nha trung bay tic pham
nghé thudt, tru s& cua doan nghé thut va cic cong trinh vin hoa khac duge Nha
nuoc thanh lap hodic cho phép hoat djng;

b) Dét xay dl,rng co s x4 hoi la dét xdy dung céc cong trinh dich vu xa héi
gdm trung tim cung cap dich vu cong tac xa hi, co s¢ bao tro xa hoi; trung tam
chita bénh - gido duc - lao dong xa hoi; trung tim diéu cll.rcmg ngum cO cong; co so
trg gitip tré em; co s& chim séc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tit, tré em ¢6 hoan
canh dic biét; co sd nudi dudng tré em c6 hoan canh khé khin va céce co sé dich
vu xa hoi khéac duge Nha nuée thanh 1dp hodc cho phép hoat dong;

¢) Pat xdy dung co s& y te la dat xay dung céc cong trinh vé y té gom bénh
vién, nha hé sinh, trung tam y té, tram y t& va co s kham bénh, chita be¢nh khéc;
co SO phuc hdi chire nang, co so dlmrng ldo trong y té; co s& y té dur phong; co s0
dén s0; co s& kiém nghiém, nghién ciru khoa hoc cdng nghé trong linh vuc y té;




dét chin nudi dong vét, dit nudi, trong duge lidu phuc vu muc dich y té; co sé
kiém chuan kiém dinh; co s& giam dinh y khoa; co s¢ giam dinh phap y; co s
san xuat thubc; co s& san xuft thiét bj y te co s& diéu tri cho ngudi bi nhiém
HIV/AIDS nguoi tam than Vd CAC CO SO Y tc khéac duge Nha nuoc thanh 1dp hodc
cho phép hoat dong; ké ca phén dién tich dé lam van phong, lam noi kinh doanh,
dich vy ner ban thube, nha hang, nha nghi cho ngu‘m nha bénh nhan, bai giri xe
¢6 thu tién thude pham vi co s& y (&, trir co s& v té do Bo Quéc phong, Bo Cong
an quan ly;

d) Pat xdy dung co so gido dyc va dao taa la dat xdy dung cac cong trinh
phuc vu gido duc, dao tao gom co 8¢ gido duc mam non, co so gido duc pho thén g
CO SO gido dqc thudng xuyén, trudng chuyén biét, co sé gido duc dai hoc, co sé
gido duc nghé nghiép va céc co so giao duc, dao tao khac duge Nha nudce thanh
1ap hodc cho phép hoat dong, ké ca phan dién tich lam vén phcng, ky tic xa cho
hoc sinh, sinh vién, lam noi ban dd dung hoc tip, nha hang, bii d6 xe va cac khu
chie ndng khéc thuge pham vi co so gido duc va dao tao, trir co s& gido duc va
dao tao do B& Quée phong, Bo Cong an quan ly;

d) Pt xdy dung co s¢ thé duc, thé thao 1a dét xdy dung cac cong trmh phuc
vu thé duc, thé thao duge Nha nude thanh lap hoac cho phep hoat déng gém khu
lién hop thé thao, trung tAm déo tao, huin luyén vén dong vién thé thao, trung tam
thé thao, san van dong; duong gon ciia sén gon, san tap trong san gon va hé thong
cdy xanh, méat nuodc, canh quan cua san gon, hang muc cong trinh phyuc vu cho
viée quan ly, vén hanh, khai théc, sit dung, kinh doanh sin gon (trir co so luu tra,
dich vy cho ngudi choi gdn); bé boi va co s& tdp luyén, hudn luyén, thi ddu thé
duc, thé thao khac; phan dién tich lam van phong, noi ban vé, ban dé luwu ni¢m,
ban dung cu thé duc, thé thao, bai dd xe va céc cong trinh khae phuc vu thé duc,
thé thao thuéc pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co sé thé duc, thé thao do B
Quéc phong, B6 Cong an quan ly;

e) Dét xiy dung co s& khoa hoc va cong nbhé la dat xay dung cac cﬁng
trinh phyc vu hoat déng khoa hoc, cung nghé va doi méi sang tao cla cic td
chire nhu: t& chire nghién ciru, phat trien, dich vu khoa hoc va céng nghé; to
chirc ho trg khai nghiép ddi méi sang tao; co s& wom tao cong nghé, co s& wom
tao doanh nghlep khoa hoc va cong nghé; co so uom tao, co s& k¥ thudt, trung
tdm ddi mdi sang tao, khoi nghiép séng tao; trung tim hd trg khéi nghiép séng
tao; phong thi ngh:em CO 50 nghlen clru khoa hoc cua doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé; cong vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chudn
do luong; ha tang thong tin, thnng ké khoa hoc va cong ngh¢; khu lam vigc
chung hé tro khéi nghi¢p sdng tao va co s& vit chét - k¥ thuat cua céc to chirc
khoa hoc, cong nghé va doi mdi séng tao, céc co s khoa hoc va cong nghé khac
duge Nha nudce thanh lép hoac cho phép hoat dong;

o) Dét xdy dung co sd moi truomg la dat xdy dung cac cong trinh phuc vu
cho hoat dgng bao v¢ moi trudng, bao ton da dang sinh hoc, gdm céng trinh phong
nglra, (mg pho syr ¢ moi truong, quan triic moi truong; cong trinh theo ddi bao




ton da dang sinh hoc va céong trinh béo vé méi trudmg khac;

h) Pat xdy dung co so khi tugng thay van la dat xay c[u‘ng, cac cong trinh
vé khi turgng thay vin, gdbm tram khi tugng thiy van, tram giam sat bién ddi khi
hdu va cong trinh khi tugng thiy vin khéc;

i) Pat xdy dung co s& ngoai giao 1a dat xdy dung tru s ngoai giao, gdm
cac co' quan dai dién ngoai giao (dai sir quan), co quan lanh sy nude ngoai (lanh
ST quan) co quan dai dién cac to chure quoc te tai Viét Nam, van phong dai dién
ctia cée to chire ng,{}al gmo nude ngoai, céc to chire phi Chinh phi ¢6 chire ning
ngoai giao; co so ngoai giao doan do Nha nudc quan ly;

k) Bat xay dung cong trinh sy nghiép khac la dat xdy dung céc cong trinh
su nghiép theo quy dinh cua phap luat khong thuge quy dinh tai céc diém a, b, ¢,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Pét san xut, kinh doanh phi néng nghiép, bao gdm:

a) Pat khu cong nghmp, cum cong nghlf;p la dat xay dung cdc cong trinh san
xuat cong nghiép, tiéu thi cong ngh;ep, khu mng ngh¢ thong tin tap trung; ke ca
nha huu tra cong nhén trong khu cong nghiép, cong trinh dich vu cho san Xuét cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, cong trinh ha tng va cac cong trinh khac trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé théng tin tép trung;

b) Dt thuong mai, dich vu la dat xdy dung cac co so kinh doanh, dich vu,
thurong mai va céc cong trinh khac phyc vy cho kinh doanh, dich vy, thuong mai;
co so luu tri, dich vu cho ngudi choi gon (trir phian dudng gén cua sin gon, sin
tip trong sdn gén va hé thong cdy xanh, mét nude, canh quan, hang muc céng
trinh phuc vy cho viéc quan ly, vén hanh, khai thdc, sir dung, kinh doanh sian gén);
tru s0, vin phong dai di¢n cta cac t6 chire kinh te dét lam kho, bi dé hang hoa
clia to chire kinh té khong thude khu vuc san xuét; bai tim gan voi co so kinh
doanh, dich vu;

c) Pit co s& san xudt phi néng nghiép la dét xdy dung cac cong trinh san
xuat cdng nghié¢p, tiéu cong ngh:eP, thu cong nghiép khong thude truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay, ké ca tryu s¢ va cac cong trinh khat. phuc vu cho san
xuét hodic cho nguoi lao dong gan lién véi co sé san xudt; dat lam sin kho, nha
kho, bai gén véi khu vuc san xuat:

d) Dat sir dung cho hoat dcng khoang san la dit tham do, khai théc hoac
khai thac gin véi ché bién khoang san, dit xay dng cac cong trinh phuc vu cho
hoat dong khodng san, ké ca nha lam vi€c, nha nghi gifra ca va cdc cong trinh khac
phuc vy cho ngudi lao déng gin véi khu vire khai thac khoang san va hanh lang
an todn trong hoat dong khodang san da dugc co quan nha num, ¢d tham quyén cép
phép, cho phép hoat dgng theo quy dinh ctia phap luat vé khoang san, phép ludt
vé dau tu va phap ludt khac cé lién quan.




6. Pét sir dung vao myc dich cong cong, bao gbm:

a) Pat cong trinh giao thong 14 dat xdy dyng céc cong trinh vé giao thong,
gnm dudng 6 t6 cao toc, duang 0 16, dmmg trong do thi, duong nong thén (ké ca
dudng tranh, duong ciru nan va dudng trén dong rudng phuc vu nhu cu dilai chung
cuia moi ngudi), diém dimg xe, diém don tra khach, tram thu phi giao thong, cong
trinh kho bai, nha dé xe 6 to, bai dd xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, lram dimg
nghi; cac loai hinh dl.l'l:mb sit, nha ga duong sit; dudmng tau dién; cac loai cau, him
phuc vu glao théng; céng trinh ducmg thuy noi dia, ccmg trinh hang hai; cang hang
khon g, kéca dat xdy dyng try s¢ cac co quan nha nudce hoat dong thu‘ung xuyen va
dit xay dung két c4u ha ting cang hang khéng, khu vue cét, ha canh va sin dd tau
bay; tuyén cap treo va nha ga cap treo; cang c4, cang can; cac cong trinh tru sd, van
phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan
cdng trinh giao théng ma phai thu hoi dat dé luu khéng; cac két cau khac phuc vu
cho hoat ding giao thong vén tai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khéac theo
quy dinh cua phap luat vé giao thong van tai;

b). Pit cong trinh thuy loi 1a dat xéy dung dé diéu, ke, cong, dép, tran xa I,
mr{mg ham thiy cong, hé thong cap nudc, thoat nude, tudi nudc, tiéu nude chi
yéu phuc vu cho san xuét néng nghiép ké ca hanh lang bdo v¢ cong trinh thuy loi
ma phal str dt,mg dit; cong trinh thiy loi dau méi ké ca nha 1am viée, nha kho, co
s& sén xudt, stra chira, bao dudng cong trinh thay lgi thudéc pham vi céng trinh
thay loi;

¢) Dét cong trinh cdp nuée, thodt nude 1a dit xay dung nha may nude, tram
bom nuréc, cac loai bé, thap chira nudc, tuyén cap nurée, thoat nurde; cong trinh xar 1y
nuge, bun, bun cén ké ca nha lam viéc, nha kho, co so san xuét, stra chira, bao dudng
cong trinh cp nude, thoat nurde ngoai cae cum cong nghlep, khu cong nghiép, khu
cong nghé théng tin tap trung, khu ché xuit, cdc khu san xuat, kinh doanh tap
trung va céc cong trinh khic theo quy dinh cua phap luat;

d) Dét céng trinh phong, chéng thién tai la dit xay dung cdng trinh phuc vu
cho cong tac phong, chong thién tai, gom cong trinh dé diéu ch{}ng ing, chong
han, chong xdm nhép mén, chéng sat la, chong sut lin dat, chong 1i quét, chéng
sét: khu neo dau trénh trii bio cho tau thuyén, nha két hop so tédn dan va céng trinh
khac phuc vu phong, chong thién tai;

d) Pét ¢6 di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh, di san thién nhién
la dat ¢o di tich lich st - viin hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién da dugc
xép hang hodc duge Uy ban nhan dén cap tinh dua vao danh muyc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa;

e) Dat cong trinh xur ly chat thai la dat xay dung tram trung chuyen chat
thai; bai chon lap rac; khu lién hop xir 1y, khu xir ly, co so xur ly cht thai, chat
thai nguy hai k& ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xuat, sira chira, bao dudmg
cong trinh xir 1y chét thai va cdc cong trinh, hang muc cong trinh khac phyc vy
cho viée xir 1y chét thai theo quy dinh clia phap ludt;




g) Dét cong trinh nang lwong, chiéu sang (.Emg cong la dat xdy dung nha
may dién va cong trinh phu tro ctiia nha may dién; cong trinh dap, ke, dudong dan
nudc phuc vu cho nha may thuy dién; hé thong dudng day truyen tai dién va tram
bién 4p; cong trinh kinh doanh dich vu, sua chira, bao dudng thudc pham vi nha
may dién; hé thong chiéu sang cong cong; gian khai thac, cong trinh phuc vu khai
thac, xir ly dau khi, nha may loc hoa dau, nha may ché bién khi, nha mdy sin xuat
nhién liéu smh hoc; kho chira dau thé, kho chira, tram bom xéng, dau, khi, hé
théng dudng dng din, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bdo dam an toan k¥
thudt; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chira, bao dudng thuge pham vi cong
trinh phuc vu khai thac, xur ly déu, khi, nha may lt;:uc héa dau, nha may ché bién
khi, nha mdy san xuat nhién liéu sinh hoc va céc cang trinh, hang muc céng trinh
khéc phuc vu cho cong trinh ndng luong, chiéu sdng cong cdng theo quy dinh ctia
phép luat;

h) Dét céng trinh ha tng buu chinh, vién thong, cang nghé thong tin (trir
dat khu cong ngh¢ thong tin tép trung theo quy dinh tai dlem a khoan 5 Diéu nay)
la dat xdy dung nha, tram, cot ang ten, cit treo cdp, cong, be ong cap, hao, tuy
nen k¥ thudt va cong trinh ha tang k¥ thuat lién quan khac de lap dat thiét bi phuc
vy vién théng va thiét bi duge 13p dat vao dé dé phuc vu vién thong; trung tam dir
liéu; ké ca hanh lang bao v¢ an toan cdc céng trinh dé bao dam an toan k§ thuat
ma khéng dugc sir dung vao muc dich khac; hé thng co sé khai thac buu gui va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - van héa xa; cong trinh kinh doanh dich
vy, sua chira, bao dudng thuge pham vi cong trinh buu chinh, vién théng, cong
nghé thong tin;

i) Bat chg din sinh, chg dau méi 1a dat dé xay dung cho theo quy dinh cua
phap ludt vé phat trién va quan 1y cho;

k) Dat khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cang dong 1a dét xay dung
cac cong trinh hodc khéng ¢é cong trinh nhumg dugce xdc dinh chu yeu cho cac
hoat dong vui choi giai tri cong cong, gébm cong vién, vuon hoa, bai tam va khu
vire danh cho vui choi giai tri cong cong khac, trir co s& chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s& dich vy tro choi; cong trinh héi hop va céc hoat dong khac phit hop véi
phong tuc, tdp quédn cta céng dong dan cu ¢ dia phuong,

7. Dét ton gido la dat xay dung céc cong trinh ton gido, bao g gdm: chila, nha
tho, nha nguyén, thanh dudng, thanh that, niém phat dudng, tuong dai, bia va thap
thudce co s& tén gido; co s& diao tao ton giao; tru so to chire ton gido, td chirc ton
gido truc thude va cic cong trinh tén gido hgp phép khac.

8. ’E):lt tin ngudng 1a dat xay dung céc cong trinh tin ngu’mlg, bao gom: dinh,
dén, miéu, am, tir dudng, nha tho ho, tuong, dai, bia va thap thuge co s tin
ngudng; chua khong thuge quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luat Dat dai, khoan 7
Piéu nay va cac cong trinh tin ngudng khéc.

9. Pét nghia trang, nha tang I€, co s& hoa tang; dat co sé Iuu trit tro cdt la dét
lam noi mai ting tdp trung, lam nha tang 1€, co so hoa tang, co s& luu trit tro cdt va
cac cong trinh phy trg khéc cho viée mai ting, hoa tang va luu trir tro cit.




10. PBat c6 mat nuoc chuyen dung la dédt co mit nudc cua cac dbi tuong
thily van dang ao, hé, dim, pha va soéng, ngdi, kénh, rach, sum da dugc xac dinh
muc dich sir dung ma khong phai myc dich chinh dé nu6i tréng thuy san.

11. Pat ph1 nong nghiép khac gom dét c¢6 cong trinh phuc vu san xuét, kinh
doanh hodc dat dugc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhung
khong cé cong trinh va khéng thude céc truomg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 7
Diéu 4 va cac khoan 1,2,3,4,5,6,7,8,9va 10 Diéu nay.

Picu 6. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhom dét chua sir dung

Nhoém dat chua sir dung la dat chua xac dinh muc dich str dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. Pét do Nha nude thu hdi theo quy dinh cua phap lugt vé dit dai chua
giao, chua cho thué sit dung ma giao Uy ban nhan dén cap xa, to chirc phat trién
quy dat quan ly;

2. Pét bang chua st dung la dat chua sir dung tai viing bang phing & dong
bing, thung lting, cao nguyén;

31, Pat doi nii chua s dung la dat chua sur dung trén dia hinh déc thugc
vung doi, nui;

4, Pat nti da khong c6 rimg céy la dit chua st dung ¢ dang nui d4 ma trén
do khong ¢o rimg céy;

5. Dét ¢6 mat nudc chua su dung la dat cé mat ngérc chua giao, chura cho
thué, chura xac dinh muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu 4 va Biéu 5 Nghj dinh
nay.

Diéu 7. Xde dinh loai dit d6i véi trdmg hop khong 6 gidy to quy dinh
tai khoan 1 Diéu 10 Luit Dét dai hodc trudmg hop loai dit xic dinh trén gidy
tir dd cip khic véi phin logi dét theo quy dinh ciia Luit Dt dai hodc khéc
voOi hién trang sir dung dét

L. Trudng hop khong co rgiﬁy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat
Dat dai thi vigc xdc dinh loai dat céin clr vao hién trang sir dung dit dé xdc dinh
loai dat.

2. Trudmg hop ¢6 gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Dat dai
ma loai dit trén gidy t& khac véi phan loai dat theo quy dinh tai Diéu 9 Luit Pat
dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghj dinh nay thi loai dét duge xdc dinh theo quy dinh
tai Piéu 9 Luat Dét dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay.

Viée x4c dinh céc loai dit cu thé duge xdc dinh trong qué trinh thyc hién
cac ndi dung quan ly nha nudce vé dat dai co lién quan.

3, Tmornij hgp dang sir dung dat c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
10 Ludt Pit dai ma loai dal (rén g:ay tor khdc véi hién trang sir dung dét thi loai
dat duoc xac dinh theo gidy tor dé, trir cée trudng hop sau:
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a) Trm:mg hop co gidy t& theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Luat
Dét dai da sir dyng dét on dinh trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993, trén gidy to thé
hién loai dit néng nghigp nhung hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi
néng nghiép thi loai dat dugc xdc dinh theo hién trang sir dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 138 Luit Dit dai:

b) Trudng hop co gzay to theo quy dinh tai diém b khc}an 1 Bleu 10 Lut
Dit dai da sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tr& vé sau, trén gidy to thé
hién loai dat néng nghi¢p nhung hi¢n trang dang si dung vao muc dich dat phi
néng nghiép thi loai dat dugc xéc dinh theo hién trang sur dung nhu truong hop
quy dinh tai khodn 3 Diéu 138 Luat Dt dai.

Di¢u 8. HO tro dét dai ddi véi dong bao din the thiéu sb

1. Viéc hé tro dét dai ddi v&i ca nhan 1a ngudi dan toe thiéu sé quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luét Dat dai thuc hién nhur sau:

a) Doi voi trrong hop khong con dat & thi duge giao dét & hodc durge chuyen
muc dich sir dung dat tir loai dat khac sang dat o; nguoi sir dung dét duoc mién
tién str dun g dat déi vai dién tich trong han mirc giao dét & theo quy dinh cia Uy
ban nhan dan cép tinh.

Truong hop thiéu dat & so véi han mirc giao dat o thi dugc chuyé én muc
dich sir dung dit tir loai dit khac sang dat & va dugc mién tién sir dung dét ddi véi
dién tich trong han mirc giao dat &;

b) D6i v6i trudmg hop khong con dét nong nghiép hoge dién tich dét nong
nghiép dang sir dung khong du 50% dlen tich dat so véi han mirc giao dit néng
nghiép ctia dia phuong thi duge giao tiép dit néng nghiép trong han mirc.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhén dén cép xa, Uy ban nhan dan cap huyén
trong viéc hd tro dét dai d6i véi ca nhan 1a ngudi dén toc thiéu sé

a) Uy ban nhén dan Cdp x4 ra soat va lap danh séch cac truomg hop quy dinh
tai khoan 7 Piéu 16 Luat Dét dai bao cdo Uy ban nhan dén cép huyén trude ngay
15 théang 10 hang nam;

b) Uy ban nhén dan cip huyén té chire do dac, xéc dinh di¢n tich va thu héi
dét doi voi cée truomg hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 16 Luat Dét dai, gam cac
trrong hop vi pham chinh sach vé dit dai déi véi dong bao dan toc thiéu sd, céc
truong hop da duge Nha nude giao c‘tat cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
16 Ludt Dat dai ma khéng con nhu ciu sir dung dat;

¢) Uy ban nhan dén cép huyén lap phuong én hod trg dat dai déi véi c4 nhan
la ngum dén toc thiéu s trén co so quy dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat
Dit dai. Noi dung phuong dn phai néu rd cac trudong ht}p duge hod trg, di¢n tich
hd tro, hinh thirc hd tro dit dai déi véi c nhan 1a ngudi dan toc thiéu so;
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d) Uy ban nhin dan n,ap huyén trinh Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh
dién tich giao dat, cho thué dat dé thue hién chinh sach hd tmf dat dai doi voi ca
nhan la nguoi dan toc thiéu sé phi hop véi tinh hinh thye té va quy dét cia dia
phuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16 Luft DAt dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 B‘]EU 16 Luét Dat dai dugce bd tri tir nguon
ngén sich dia phuong va cac ngudn von hop phap khéc theo quy dinh ctia phap
luat, truong hop dia phuong khéng tu cén d6i duge n gan sach thi Uy ban nhin dén
cap tinh béo cdo B§ Tai chinh dé trinh Thu tuéng Chinh phui xem xét, quyét dinh.

Diéu 9. Quy ﬂ!nh vé to chirc kinh te ¢6 von dau tw nwée ngoai nhin
chuyen nhwong von diu tir 12 gia tri quven sir dung dit

1. T6 chire kinh té c6 von dau tu 1‘1LI'UC ngoai dug:rc nhéan chuyen nhm;mg vnn
dau tu 1a gia trj quyén sir dung dat cua t6 chirc kinh té dang sur dung dal co ﬂguun
gbe duge Nha nude giao dit c6 thu tlen sir dung dit, cho thué dat tra tién mét lan
cho ca thoi glan thué ma gia tri quyén st dung dat da thanh von diéu 1é cua t6
chire kinh té.

2. Truong h(;rp nhin chuyén nhugng von dau tur 1a gia tri quyén sir dung dat
tai x&, phuong, thi lran bién gioi; xa, phucrng, thi tran ven bién; dao; khu vue khac
¢ anh hwéng dén qubc phong, an ninh thi vi¢c nhan chuyén nhugng von dau tu
la gia tri quyen sir dung dét thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu va
phap luét ¢6 lién quan.

3. To chire kinh té c¢6 von dau tu nude ngoai sur dung d4t do nhan chuyen
nhl.rn:mg V(}n dau tr la gia tri quyén str dung dét theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu
nay co quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat Dét dai.

Piéu 10. Quy dinh vé nhin quyen sir dung dat tai khu vue han ché tiép
cin dat dai

1. Khu vire han ché lit,p cin dit dai 12 khu vuc thude x4, phuong, thi tran
bién gidi; xd, phudng, thi tran ven bién; déo; khu vye khac co anh hucmg, dén quc
phong, an ninh theo quy dinh ctia phép luat vé du tu, phap ludt vé nha ¢,

2. Béi véi du an dau tu co sir dung dat do td chirc kinh té ¢6 von dau tu
nuoc ngoai, nguoi goe Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoal co dé nghi Nha I'ILI'UC giao
dét, cho thué dét tai khu vire han ché tlcp cAn dit dai thi phai ldy y kién ctia B9
Qudbe phong, B Cdng an. Viéc liy v kién BO Qudc phong, B Cong an thuc hién
theo quy dinh ctia phép ludt vé& dau tu.

3. Truong ho‘p td chire kinh té& ¢ vén dau tu nude ngoai, nguoi goe Vidt
Nam dinh cu & nude ngoai nhan chuyen nhugng quyen St dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 28 Luat Pét dai, t6 chue kinh té c6 von dau tu nude ngoai
nhan gép vén bing quyén sir dung dit quy dinh tai dwm d khoan 1 Diéu 28 Luat
Dét dai dé thyc hién dy an diu tu tai khu vyce han ché tiép can dat dai thi phai lay
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¥ kién Bé Qude phong, Bo Cong an theo quy dinh sau:

a) Nguoi nhén chuyén nhuong quvcn sur dung dat nhan gop von bang
quyén sir dung dat cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap tmh noi ¢ dat cho
phép nhan chuyén nhugng, nhan gép von tai khu vyc han ché tiép cén dét dai;

b) Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay nhan duge vin
bén dé nghi, Uy ban nhén dén cap tinh guri viin ban lay v kién cia Bd Quéc phong,
B Cong an;

c) Trong thoi han khong qua 20 ngay ké tir ngay nhén dm;rr. vin ban lay y
k;en B6 Quéc phong, Bd Céng an c6 y kién bing vin ban giri Uy ban nhén déan
cap tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat cho thué dat, nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat, nhén goép von bing quv:.n sur dung dat thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va Nghl dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gtay
chimg nhan quyeén s\ dung dat, quyen so hiru tai san gan lién vdi dit va hé thong
théng tin dit dai.

biéu 11. Giai quyét truong hop chwa thong nhét vé dia giéi don vi hanh
chinh

I. Trudng hop chua thong nhét vé dia giéi don vi hanh chinh cép tinh thi
trén co s& hd so, dé 4n cuia cac tinh, thanh phd tn;c thude trung uong co lién quan,
Bo Noi vu chu tri, phdi hop véi céc co quan ¢o lién quan ra soat, trinh Chinh phu
xem Xeét, quyet dinh. Truong hop chua thung nhét vé dja giéi don vi hanh chinh |
cap huyen cap xa thi Uy ban nhan dén cdp tinh noi ¢6 don vi hanh chinh cép
huyén, cap xa chua thdng nhat vé dia gioi don vi hanh chinh ¢o6 trach nhiém chi dao
ldp ho so, dé an giri B4 Nai vu tham dinh trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh.

din t&i phai diéu chinh dia g:m don vi hanh chinh céc cap thi viée diéu chinh thyre
hién theo quy dinh cua Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong va Nghi quyét clia
Uy ban Thuong vu Qudc héi vé tiéu chudn cta don vi hanh chinh va phan loai
don vi hanh chinh.

|
|
|
Trutmg hop qué trinh giai quyt.l lam thay doi dla gi¢i don vi hanh chinh ‘
|
|
|

2. Bo Tai nguyen va Moi truong, co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cap
tinh, cap huyén ¢6 trach nhi¢m cung cdp tai licu can thiét va phm hop véi co quan

nha nudc 6 thim quyén trong qué trinh giai quyét, thong nhat vé dia gidi don vi
hanh chinh.

Diéu 12. Quy dinh chung v& thue hién thii tyc hanh chinh

- ik A A » 1 4 ]
I. Co quan ticp nhdn ho so va trd két qua

a) Bo phan Mot ctra theo quy dinh ciia Uy ban nhin dan cép tinh vé thye

hién vige tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tyc hanh chinh cép tinh, cap
huyén, cap xa;




13

b) Vin phong dang ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

2. Phuong thire ndp ho so

T6 chire, ¢4 nhan duge lya chon ndp hd so theo cac phuong thire sau day:
a) Nop trye tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop thoéng qua dich vu buu chinh céng ich;

c) Nop tai dia diem theo thoa thudn giita t chiic, c4 nhan va Vin phong
ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai;

d) Nop trén Cong dich Vi cong qudc gia hodc cong dich vu cong cap tinh
hoéc hé thong thong tin giai quyet thu tuc hanh chinh cép bo hodc hé thong th{mg
tin giai quyét thi tuc hanh chinh cép tinh déi véi truomg hop hd so khong yéu cau
nop ban chinh;

d) Khi nop ho so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, nguoi ndp
hé so dugce lwa chon ngp ban sao gidy t&r va xuat trinh ban chinh dé cén bo t]ep
nhén hé so kiém tra, ddi chiéu hodc nép ban chinh gidy t&r hoiic nop ban sao giay
t& da ¢ cong chimg hodc chimg thyc theo quy dinh ciia phép luét vé cong chimg,
chimg thuye,

Trudmg hgp ndp ho so theo phuong thirc quy dinh tai diém b va diém d
khoan nay thi ngp ban sao giay t& da duge cong chimg hodc chimg thue theo quy
dinh cua phap luét hodc phai dugc so hoéa tir ban chinh.

3. Viéc tra !{éi quéa giai quyét thi tuc cho td chire, ca nhin phai bao dam
thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Trudng hop hé so chua hop 18, trong thoi gian toi da 02 ngay lam vige
ké tir ngay nhén hd so, co quan c6 thim quyén phai c6 vin ban lh(}ng béo chuyén
dén bd phan Mot cira; trong thoi gian khong qua 01 ngay lam viéc, bo phan Mét
cira thong béo cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh;

b) Trl.mrng hop cham tra két qua giai quyet hé so theo quy dinh vé thai gian
giai quyét tht tuc hanh chinh thi co quan tiép nhén ho so gui thong bao bang van
ban hodc qua phwong thire dién tir hodic qua tin nhéin SMS cho ngudi ndp hd so,
trong do néu ro ly do;

¢) Trudmg hop ngudi ndp ho so ndp ban sao hodc ban s0 hoa tir ban chinh
cac loai gidy tor thi khi nhéan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh, ngudi ndp hd so
phai ndp ban chinh cac gidy tor thude thanh phan ho so theo quy dinh trong truong
hop yéu cau phai ngp ban chinh, trir cac gia}f toy 12 quyét dmh phé duyét du dn diu
tu, quyét dinh déu tur, gidly phép diu tu, gidy chimg nhan dau tu.
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4. Cén ctr diéu kién cy thé tai dja phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh co quan tiép nhén, tra két qua giai quyeét thi tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét, tra két qua giai quyét thi tuc
hanh chinh, thoi gian thyc hién cac budce céng viée trong trinh tur, thi tuc hanh
chinh vé dat dai cta timg co quan, dom vi c6 lién quan; viéc thyuc hién dong thoi
céc thu tuc hanh chinh (néu cé); viée giai quyét lién thong gitra cac co quan co
lién quan theo co ché mét cira bao dam thai gian theo quy dinh cia phap luat;
cong khai cdc thii tyc hanh chinh va viée lya chon dia diém nép ho so bao dam
tiét kiém thoi gian, chi phi clia td chire, ¢ nhan, co quan cé thim quyén trong giai
quyét thu tuc hanh chinh nhung khong qua tdng thdi gian thuc hién céc thii tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh quy dmh tai Nghi dinh nay dmyc
tinh ké tir ngay nhén digc hd so hop 18, khéng bao gém thoi gian giai quyét cia
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét clia co quan ¢6 chire ning quéan 1y dat dai vé xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi gian giai quyét clia co quan c6 thdm quyén vé khoan duoc trir vio
tien sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

¢) Thoi gian gidi quyét cua co quan thué vé xdc dinh don gi4 thué dat, sé
tién str dung dat, tién thué dat phai nop, mieén, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién
thue dat, phi, lé phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thye hién nghia vy tai chinh cia ngudi sir dung dét;

d) Thoi gian ngudi sir dung dét thoa thuan dé thue hién tich tu dit néng
nghiép, gbp quyén sir dung dat, didu chinh lai dit dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dét.

6. D6i véi cac xa mién nui, bién gidi; dao; viing c6 didu kién kinh té - xa hoi
kho khan; viing 6 diéu kién kinh té - xa héi dic biét khé khan thi thoi gian thue
hién déi véi timg th tue hanh chinh quy dinh tai Pidu nay duoc tang thém 10 ngay.

7. Co quan glal quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay co
trach nhiém giai quyét khong qud thoi gian quy dinh do co quan minh thuc hién,
khong chiju trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cic co
quan khac,

Chwong 11

TO CHUC DICH VU CONG VE PAT DAI
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Piéu 13. vin Phong diing ky dit daj

L. Vi trf va chire nang

2. Nhiém vy ciia Vip phong dang ky dit daj

e rw

@) Thye hign ding ky dét dai déi vei dat duge Nha nude giao quan ly, dang
ky quyén s dung dat, quyén sé hiry tai san gin lién véi dat;

b) Thyc hign dang ky bién dgng déi véi dét duoe Nha nude giao quan Iy,
dang ky bién dfng quyén sir dung dit, quyén s hiry tai san gan lién vgi dat;

c}xThuc hién do dac, chinh ly, Idp ban dé dja chinh, trich lyc ban ¢ dia
chinh; cap, dinh chinh, thy héi, huy giay chimg nhan, hay két qua ding ky bién
dong trén gidy chimg nhin;

d) Lap, chinh I}}'f,‘cép nhat, luu trir va quan 1y ho so dia chinh: tiép nhdn,
quan ly viéc sir dung mau Giay chimg nhin theo quy dinh ctia phéap luét;

¢) Cép nhat, chinh ly, déng bs h6a, khai thic dit ligu dat dai; xay dyng,
quan 1y, van hanh h¢ thong thdng tin d4t da; theo quy dinh ciia phap luat;

&) Thyc hign théng ke, kiém ké d4t dai va Idp ban d6 hign trang sir dung dt;

h) Thue hién ding ky bién phép bao dam bing quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dit theo quy dinh cuia phép luat;

i) Cung cép hé so, ban do, thdng tin, s6 ligu dét dai, tai san gin lién véi dit
cho cic t6 chire, ¢4 nhin theo quy dinh cua phap luit;

k) Thuc hién thu phi, 1é phi theo quy dinh cua Phap luét va cac khoan thy
tir dich vu cong vé dit daj quy dinh tai Biéu 154 Luat D4t dai;

I) Thyce hién cgce dich vy trén co s¢ chire nang, nhiém vy phy hop véi ning
lyc theo quy dinh cua phap lut;

m) Quan ly vién chire, ngudi lao dong, tai chinh va taj san thude Van phong
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dang ky dit dai; thuc hién ché dd bao céo theo quy dinh ctia phéap lut vé céc linh
vure cong tac dugc giao.

3. Co céu t6 chic cua Vin phong dang ky dat dai do co quan, nguoi co
tham quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé don vi sy nghiép cong lap
va quy dinh sau:

a) Van phong dang ky dat dai c6 céc phong chuyén mén va cac Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai. Chi nhanh Vén phong ding ky dat dai dit tai cac don
vi hanh chinh cap huyén hodc tai khu vye.

Chi nhéanh Vin phong dang ky dit dai duge thanh 1ap phong chuyén mén
néu dp (mg tiéu chi thanh 1dp phong theo quy dinh cua phap luat; thuc hién chirc
nang, nhiém vu va quyen han ctia Vin phong déng ky dat dai theo quyét dinh cia
co quan ¢6 tham quyén va phap luat vé dét dai;

b) Vin phong dang ky dat dai va Chi nhanh Van phong ding ky dit dai c6
tu cach phéap nhan, ¢6 con dau riéng va duge md tai khoan, hoat dong theo quy dinh
dm véi don vi su nghiép cong 1ap; hach todn theo quyét dinh ciia Uy ban nhan dén
cap tinh.

4. Ngudn thu tai chinh cia Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir ngudn ngan séch nha nuée dam bao theo quy dinh ddi v
don vi su nghiép cong lap;

b] Nguon thu tir hoat dong su nghiép gnm thu tir phi lhec quy dinh cua phap
luat vé phi va 1é phi, thu tir cac dich vu cong vé dat dai, ngucnn thu khac theo quy
dinh cua phép ludt.

Péi vai thi tuc dang ky, cép Gidy chimg nhén thi thu phi tham dinh hD SO
c.ap G:av chung nhén gém kiém tra tinh day du cua thanh Phan ho so, tinh thong
nhat vé ndi dung thong tin gitra cac gidy tor thude thanh phén ho so, cac diéu kién
dang ky, cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai; d6i vdi cac
cong viéc con lai cua thu tuc thi thu dich vu theo gia cung cap dich vu ¢ong do
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

5. Cac khoan chi hoat déng, co ché tyr chu tai chinh ctia Viin phong dang ky
dit dai, C hi nhanh Van phong dang ky dat dai dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt d6i véi don vi sy nghiép cong 1ap va cac phip ludt khac c6 lién quan.

Doi véi hoat dong cap nhét, chinh 1y, dong bo hoa, khai thac dit liéu dét dai;
xday dlmg quan ly, van hanh h¢ thong théng tin dat dai do ngan sach dia phuong va
cac nguon thu khac chi tra.

6. Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh quy ché phdi hgp thuc hién chirc
ning, nhiém vu, quyén han giita Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai v&i co quan c6 chirc ning quan ly dt dai cip huyén, Uy ban nhén
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dan cap huyén, co quan taj chinh, co quan thué va c4c €O quan, don vi khic cé
lién quan phai theo cde nguyen tac sau:

a) Bdo dam thye hian dong bg, thong nhét, chit chg, kip thoi, cong khai,
minh bach;

b) X4c dinh 15 co quan, don vi chu tri, phéi hop; trach nhiém, quyén han
cua nguroi dimg dau cor quan, don vi; noj dung, thei han, cach thie thuc hién; ché
d6 théng tin, bao cao;

_ ©) Tuan thy céc quy dinh ctia phép ludt; ph hop véi chire nang, nhiém vy,
quyén han, quy ché t§ chire hoat dong cua timg co quan, dom vi.

Dieu 14. Trung tim phit trién quy dit
1. Chire nang, nhiém vu cua T'rung tam phat trién quy dat

Trung tam phét trién quy dét 13 1 chirc phét trién quy dat, 1a don vi su
nghi¢p cong lap do Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh thanh lép truc thuée Uy
ban nhan dén cdp tinh. Can et vaq tinh hinh thyc té tai dja phuong, Uy ban nhan
dén cap tinh quyét dinh thanh lap Trung tdm phat trién quy dat tryc thuée Uy ban

nhan dan cép huyén,

Trung tam phat trién quy dat ¢é tu céch phap nhén, ¢6 con déy riéng; dugc
ma tai khoan dé hoat dong theo quy dinh cia phap luat.
2. Nhiém vy cua Trung tam phat trién quy dat

a) Quan ly quy dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat P4y dai;

nudce thu hoi dit; lap dur 4n lao quy dat dé giao dit thue hién chinh sach dat daj
doi véi dong bao dan toc thiéu so; xdy dyng bang gid dat; xac djnh gid dat cy thé
theo yéu cau ciia co quan nha nudc cé thim quyeén;

e hién viéc diu tur xdy dyng tao lap va phat grién quy dét
tdi dinh cu dé phyc vu Nha nuge thy hoi dét va phat tridn kinh t4 - xd hoéi tai
dia phuong;:

d) Té chirc th

d) T6 chirc thuc hién dau gis quyén str dung dit theo quy dinh cta phap luat;

¢) Lap danh muc va té chie cho thué ngan han csc khu dat, thira dét duoc
giao quan ly nhung chira cé quyét dinh giao dit, cho thué dat;

g) Thye hién céc dich vy trong viée boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dit va cac dich vy khac trong linh vire quan ly dit dai;
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h) Lién doanh, lién két, hop tic véi cac to chirc kinh té, ca nhéan dé thuec
hién nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua phép luét ve quan Iy, suir dung tai san
nha nuéce; quy dinh cta phap lut vé co ché ty chi dbi vai don vi sy nghiép cong
lap va quy dinh ctia phap ludt khac co lién quan;

i) Ky hop ddng thué cée té chirc, ca nhan lam tu vén hodc thuc hién cac
nhiém vu duge giao theo quy dinh cua phap luat;

k) Quan ly vién chire, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thugc Trung tdm
phat men quy dat theo quy dinh cia phap lut; thye hién ché do bdo cdo theo quy
dinh v& cac linh vuc cong tac duge giao.

3. Co céu td chire, by may, co ché tyr chu cua Trung tam phat trién quy dat
thuc hién theo quy dinh cia phap luat doi vai don vi s nghi¢p cong lap.

4. Ngudn thu tai chinh cia Trung tdm phat trién quy dat

a) Kinh phi tir ngan sach nha nude phan bd theo quy dinh d6i véi don vi su
nghiép cong 1ap;

b) Nguén thu tir hoat dong su nghiép, gbém:

Kinh phi td chirc thuc hién boi thudmg, hé trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va kinh phi quan 1y du an du tu xdy dyng theo quy dinh cua phap ludt.

Kinh phl quan ly va khai thac quy dit di thu hdi, tao 1ap, phat trién; kinh
phi quan ly va khai thdc quy nha, dat da xay dung phuc vu tai dinh cu theo du
toén duge co quan nha nudc cé tham quyen phé duyét.

Tién ban hd so ddu gia quyén sir dung dét, kinh phi t6 chic dau Ela quyen
str dung dat thu dugc theo quy dinh cua phéap ludt va quy dinh cu thé ctia Uy ban
nhén dén cép tinh.

L&l dugce chia tir cac hoat dong lién doanh, lién két; 1ai tién gui tai td chirc
tin dung.

Céc khoan thu tir thue hién hoat déng dich vu theo hop dong ky két va theo
quy dinh cua phap luat.

Céc ngudn thu tir cho thué quy dat ngan han.
Cac khoan thu tir hoat dong sy nghiép khac theo quy dinh cua phap luat;

¢) Nguodn von duge phan bo tir ngan sach nha nuéde, g tir Quy phat trién
dat hoic Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac duge uy thac dé thuc hién
nhiém vu theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Ngudn von vay tir cac t6 chire tin dung;
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d) Ngudn vén tir lién doanh, lién két dé thuc hién cac chuong trinh, phuong
an, du én, dé 4n da duoce cap ¢6 thim quyén phé duyét;

‘ | g khéc lién quan dén hoat dong |
tdm phat trién quy dat thyc hién theo quy dinh cta phéap lugt doi véi don Vi sur |
nghiép cong lap va phap ludt khac ¢4 lién quan. |

6. Uy ban nhén dan cap tinh ban hy
v, ;quyén han giira Trung tdm phat trién quy dat cép tinh, Trung tam
phat trien quy dit cép huyén véi co quan ¢6 chirc na '
tai chinh va co quan, don vj khic c6 lién quan ¢ dia phuong theo nguyeén tic quy
dinh tai khoan 6 Didy 13 Nghi dinh nay,

Chwong I11
QUY HOACH, KE HOACH S DUNG DAT
Muc 1
QUY HOACH, Kk HOACH SUDUNG PAT CAC CAp
Diéu 15, Ké hoach sir dung @t qubc gia

i i - u i
1. Ké hoach sir dung dat quéc gia gom cdc ndi dung sau: |

a) Phén tich, danh gid hién tran

g str dung de'?il, bién dong sir dung dat 05 nam
trude, két qua thuc hién ké hoach sty

dung dat quoc gia ky trude;

b) X4c dinh quan diém, myc tigy s dung dat ddp tmg cac mye tigy phat
trién kinh té - x3 hoj trong thoi ky ké hoach;

¢) Xdc dinh cac chi tiéy sir dung dat trong théi ky ké hoach sir dung dit 05
nam cia ca nude doi véi dit trong Iba, dat rimg phong hé, dat rimg ddc dung, dit
rimg san xudt 13 rung tu nhién, dat quée phong, dat an ninh;
d) Panh gi4 tac dong cua ké hoach sir dung dét dén kinh té, xd hoi, moi
truong, bao dam quéc phong, an ninh;
| d) Giai phép, nguén lyc thue hién ké hoach sir duy
vé, cai tao dit, bao V€ mdi trudng, t
nguon lye thyc hién ké hoach su dy
st thuc hién ké hoach str dung dat:

ng dat gdm: giai phap bao
hich tmg véi bién doi khi hau; xéc dinh cdc
ng dat; giai phap 6 chire thuc hién va giam

e) Xdy dung bdo cdo ké hoach surd
Co 8¢ dir ligu ké hoach sir dung dat quéc

ung dat 20om béo cdo léng hop, hé théng
gia.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach sir dung dit quéc gia
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a) Tor trinh phé duyét ké hoach sir dung dat qudc gia;
b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat quée gia;

¢) Du thao Nghj quyét ctia Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quéc
gia;

d) Bao cdo tong hop v kién gnp y clia cac co quan, tb chirc, cong dong, ca
nhin vé ké hoach sir dung dat quoc gia; ban sao ¥ kién gop v cua bd, co quan

ngang bo va dia phucmg lién quan; béo céo tiép thu, giai trinh y kién gop y vé ke
hoach str dung dét qudc gia.

3. Trinh ty, tha tuc thim dinh, phé duyét ké hoach sir dung dit quéc gia

 a) Bo Tai nguyén va M6i truong trinh Thi tuéng Chinh phu thanh 1ap Hoi
dong tham dinh ké hoach sir dung dat quéc gia;

b) B6 Tai nguyén va Moi truong gui hé so ké hoach su dung 6&1 dén cac
thanh vién ctia Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dit quoc gia dé lay v kién;

¢) Trcmg thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so hop 1¢,
cac thanh vién Hoi ddng thim dinh ké hoach sir dung dét qubc gia gt ¥ kién gop
y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai truomg;

d) Sau khi Idy ¥ kién gop ¥, Chu tich Héi déng to chirc hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat quoc gia;

d) Sau khi hop Hoi dong tham dinh, B$ Tai nguyén va Mo6i truomg hoan
chinh hé so ké hoach sir dung dit quéc gia, trinh Chinh phu phé duyét ké hoach
sir dung dit quéc gia.

4, Trudmg hop diéu chinh ké hoach sir dung dat quoc gia duoc thue hién
nhur déi v6i ndi dung 1ap ké hoach sir dung dat qudc gia quy dinh tai Diéu nay.

5. B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach str dung dat quoc gia.

Piéu 16. Lay y kién vé ké hoach sir dung dét quéu: gia

Viée léy y kién ké hoach sur dung dat quéc gia dugce thue hién theo quy dinh
sau day:

1. P6i tugng ldy v kjén vé ké hoach st dung dat qubc gia gdm Uy ban
Trung uong Mat trén T6 quoce Viét Nam, cac bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan
dén cap tinh.

2. Noi dung dy thao ké hoach sir dung dét quoc gia duge lay y kién, trir
nhitng ndi dung lién quan dén bi mat nha nude theo quy dinh cta phap luat.

3. Viéc lay y kién Uy ban Trung wong Mit tran T quoc Viét Nam, cac bo,
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co quan ngang b va Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 lién quan vé ké hoach sur dung
dat quoc gia duge thyc hién nhur sau:

a) Co quan 13p ké hoach st dung dat quéc gia gui hd so v& ké hoach sir
dung dat quoc gia dé lay y kién;

b) Cdc co quan dugc ldy v kién co trach nhiém tra loi bing vén ban trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhén dugc ho so ve ké hoach sir dung dat.

4. Co quan I8p ké hoach sir dung dét qudc gia co trich nhi¢m tong hop, tiép
thu, gidi trinh y kién trude khi trinh tham dinh ké hoach sir dung dat quic gia.

Diéu 17. T chire Ip va thye hién ké hoach sir dung dit qude gia

I. Sau khi quy hoach str dung dat qut’ic gia dugc phé duyét, B§ Tai nguyén
va Moi trudmg trinh Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quéc gia.

2. Sau khi ké hoach sir dung dét quic gia duoc phé duyét, Bo Tai nguyén
va Méi trudmg trinh Thu tuong Chinh pht phén bo chi tiéu sir dung dét thoi ky ké
hoach cho don vi hanh chinh cap tinh, B Quoc phong, Bo Cong an.

3. B Tai nguyén va Moi truong kiém tra, theo di viéc thye hién céc chi
tiéu sir dung dat trong ké hoach sir dung dét quéc gia da dwoc Tha tuong Chinh
phu phén bo.

4, Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém can cir vao chi tiéu sir dung dat
dd duge Thu tuéng Chinh phi phén b trong ké hoach sir dung dét quéc gia dé
chi dao viéc td chire lap, diéu chinh va thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat
theo chi tiéu sir dung dét da duge phan bé.

Diéu 18. Quy hoach sir dung dét cAp tinh

1. NOi dung 18p quy hoach sir dung dét cép tinh

a) Phan tich, dénh gia cic yéu t6 tu nhién, kinh té, xa hdi, nguon lyc, béi
canh cua cap tinh, cia ving tac dong truc tiép dén viéc sir dung dat ctia tinh;

b) Phan tich, danh gia tinh hinh quan ly, str dung dat theo cac ndi dung quan
ly nha nude vé dat dai quy dinh tai Bidu 20 Lugt Dét dai ¢6 lién quan dén quy
hoach str dung dat cap tinh;

¢) Phén tich, danh gia hién trang sir dung dét, bién dong sir dung dét 10 niam

trude, két qua thuc hi¢n quy hoach str dung dat ky trude theo cac loai dit quy dinh
tai Dieu 9 Ludt Dét dai va cic diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Tong hop, danh gid chit lugng dét, tiém nang dét dai, 6 nlhiém dit, thoai
hoa dit trén co s¢ két qua thye hién cc ndi dung quy dinh tai Didu 53 va khodn
3 Diéu 55 Luat Dat dai trén dia ban tinh:

d) Xdc dinh cac quan diém va muyc tiéu st dung dét trong thovi k¥ quy hoach:
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e) D bdo xu thé bién dong ctia viée str dung dét trong thoi ky quy hoach;

g) Pinh hLmng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tdm nhin quy
hoach str dung dat tir 20 dén 30 nam gin voi khong gian, phén ving sir dung dat
trén co s@ tiém nang dit dai dap (mg nhu cau sir dung dat dé phat trién kinh té -
xd ho1; bao dam quoc phong, an ninh; bao vé méi trudémg, phong, chéng thién tai,
thich (mg v bién dbi khi hau trén dia ban tinh;

h) Xac dinh céc chi tiéu sir dung dat theo logi dat gdm chi tiéu sir dung dét
do quy hoach sir dung dat qunc gia phén bé cho cap tinh va dién tich cac loai dat
con lai quy dinh ta: Dieu 9 Ludt Pat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu céu sir dung dat cAp tinh dén timg don vi hanh chinh cdp huyén;

1) Phan ky quy hoach str dung cho timg ky ké hoach 05 ném theo ndi dung
quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

k) Bénh gid téc dong ciia phuong én quy hoach sir dung dét dén kinh té, xa
hoi, moi truong va bao dam quoc phong, an ninh;

1) Giai phap, nguﬂn lye thye hién quy hoach sir dung dat gom: gial phap
bao vé, cai tao dat, bao vé moi trudmg, tmg pho thién tai, thich img voi bién dm
khi hdu; xac dinh céc ngudn Iyc thuc hién quy hoach sir dung dat; giai phap t6
chirc thue hién va giam sat thue hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xay dl,mg vi cép nhat dir liéu quy hoach sir dung dat cap tinh
vao co so dir liéu quéc gia veé dat dai

a) Hé thong béan dE\ goém: ban do hi¢n trang st dung dat cap tinh, ban do
quy hoach sir dung dit cép tinh, céc ban do chuyén dé. Viéc xay dung ban d6 duge
thure hién theo quy dinh ctia phép luit vé thanh lap ban do;

b) Xdy dung va cap nhat dir liéu quy hoach sir dung dat gém cdc truong
thong tin dir ligu khong gian va dir liu thude tinh.

3. Hé so trinh phé duyét quy hoach st dung dat cip tinh

a) T& trinh cta Uy ban nhén dan cép tinh;

b) Nghi quyét Héi dong nhén dan cAp tinh;

¢) Bdo cédo thuyét minh vé quy hoach sir dung dit;

d) Hé thong ban dd va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi dong thAm dinh;

e) Dy thao Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu phé duyét quy hoach sir
dung dat cap tinh.
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4. Trinh tu, thi tyc thim dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét cAp tinh

a) Co quan ¢ chue néng quan ly dat dai cdp tinh hoan thién hé so quy
hoach str dung dét cép tinh béo cdo Uy ban nhan dén cap tinh dé trinh Hoi dong
nhén dan cap tinh thong qua trude khi Uy ban nhén dén cép tinh trinh B$ Tai
nguyén va Méi trudmg dé tham dinh:

b) Trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd SO
lay y klen Bo Tai nguym va Mai trudng gui hé so quy hoach sir dung dat. cap
tinh dén cic thanh vién clia Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dét cdp tinh
de lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc hé so ldy y
kién, cdc thanh vién Hoi ddng thim dinh quy hoach str dung dét cap tinh c6 trach
nhiém gri ¥ kién biang van ban dén B Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thai han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thai han lay y
kién, Bo Tai nguyen va Méi truomg td chie hop Hoi dong thim dinh quy hoach
sir dung dét cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viée ké tir ngay hop Hoi dong
tham dinh, B Tai nguyén va M6i truong giri thong béo két qua tham dinh quy
hoach sir dung dét dén Uy ban nhén dén cép tinh;

e) Uy ban nhan dén L.ﬂp tinh c6 trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién Hoi
dong thim dinh, hoan thién hé so quy hoach sir dung dat cap tinh truée khi Uy
ban nhan dan cép tinh trinh Thu tuéng Chinh phti phé duyét.

5. Truomg hop diéu chinh quy hoach s dung dat cap tinh dugc thyc hién
nhur d6i véi ndi dung 1p quy hoach st dung dét cap tinh quy dinh tai Diéu nay.

6. B Tai nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach str dung dét cép tinh.

Picu 19. Ké hoach sir dung dit ciia thanh pho truc thude trung wong

1. Noi dung ké hoach sir dung dat ctia thanh phé tryc thuge trung uong doi
vai truong hop khong phai 1dp quy hoach sir dung dit cép tinh quy dinh tai khoéan
5 Piéu 65 Lujt Dt dai, bao gom:

a) Phén tich, danh gia hién rang sur dung dat, bién dong sir dung dat 05 nam
trude, két qua thue hién ké hoach sir dung dat thanh phod truc thude trung uong ky
trude theo cdc loai dat quy dinh tai Pidu 9 Luat D4t dai va cdc diéu 4, 5 va 6 Nghj
dinh nay;

b) Phan tich myc tiéu, chi tiéu vé phal trlen kinh té - xa hoi quoc phong, an
ninh, bao v¢ moi truong, phat trién két cau ha tang trong thoi ky ké hoach; can cir
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quy hoach chung ctia thanh phd true thun:,-c trung uong da duoc phé duyét theo quy
dinh cua phap }uat ve quy hoach do thi, ké hoach dau tu cong trung han, kha ning
thu hit ngudn von du tu dé xdc dinh chi tiéu str dung dit trong thoi ky ké hoach;

¢) X4c dinh cac chi tiéu sir dung dat trong thoi ky ké hoach sir dung dat
05 nim cua thanh phd truc thude trung wong déi véi loai dit quy dinh tai Diéu
9 Luat Pit dai va céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén timg don vi hanh chinh
cap huyén;

d) Xac dinh di¢n tich can chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai khoan
I Piéu 121 Luét Dét dai thuc hién trong thai ky ké hoach dén timg don vi hanh
chinh cip huyén;

d) Xde dinh dién tich khu vuec lan bién trong thai ky ké hoach dén timg don
vi hanh chinh cap huyén;

e) Xac dinh dié¢n tich dat chua sir dung dua véo sir dung trong thoi ky ké
hoach dén timg don vi hanh chinh cip huyén;

g) Xéy dyng ban d6 chuyén dé: dat trong lta, dit rimg phong hg, dat rimg
dac dung, dat rirng san xuat la rimg tu nhién;

h) Xdy dung bio cdo thuyét minh ké hoach sir dung dat cta thanh phé truc
thudc trung wong;

1) B san phém ké hoach sir dung dét 05 nim ctia thanh pho truc thude trung
wong gom: bao céo thuyét minh, dir liéu ké hoach str dung dat 05 nam.

2. Hb so trinh phé duyét ké hoach sir dung dat d6i v6i thanh phﬁ truc thudce
trung wong, bao gébm:

a) Tér trinh cia Uy ban nhén dén thanh pho trye thude trung uong,

b) Nghi quyét ctia Hi dong nhan dén thanh phd trye thuée trung uong;
¢) Béo cdo thuyét minh vé ké hoach sit dung dit;

d) Hé thong so db va dit liéu kém theo (dang gidy hoiic dang so);

d) Bdo céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi ddng thim dinh;

e) Du thao Quyet dinh ctia Thu tuéng Chinh phii phé duyét ké hoach six
dung dét ctia thanh phé truc thude trung uong.

3. Trinh ty, thu tuc thim dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat 05 nim cia
thanh phé truc thude trung uong

a) Co quan c6 chire ning quan ly dét dai thudc thanh pho truc thude trung
wong trinh l]y ban nhan dan thanh phé truc thude trung wong thanh lap Hoi dong
tham dinh ké hoach str dyng dit 05 ndm ciia thanh pho true thude trung uong;
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b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay co quyct dinh
thanh lap Hoi dong, co quan co chirc néng quan ly dat dai Lhuo-: thanh phé truc
thuge trung wong cé trich nhi¢m g hé so ké hoach sir dung dit dén céc thanh
vién ctia Hoi don g thim dinh ké hoach sir dung dat cuia thanh phd trire thude trung
wong dé lay vy kién;

c) Trong thori han khong qud 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so hop I¢,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat ciia thanh phé truc thuée
trung uong giri ¥ kién gop v bang van ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dit
dai thudc thanh phd truc thude trung uong;

d) Trong thoi han khong qud 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han lay y
kién gop v, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai thudce thanh pho trure thude trung
wong ¢6 trach nhi¢m tham muu cho Uy ban nhén dan thanh pho tryc thude trung
wong t6 chitc hop Hoi dong thim dinh ké hoach sir dung dét ciia thanh phé truc
thudc trung vong;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén duoc thong bao két
qua thim dinh ké hoach sir dung dét, co quan c6 chirc nang quan |y dat dai thude
thanh phé truc thude trung wong hoén chinh hd so ké hoach su dung dét bio cdo
Uy ban nhan dan thanh phé truc thudc trung uvong dé trinh Héi déng nhén dan
thanh phé truc thudc trung wong théng qua truée khi Uy ban nhan dén thanh phé
truc thuge trung wong trinh Thu tudng Chinh phi phé duyét.

4. Truémg hop diéu chinh ké hoach st dung dit cia thanh phf} trye thuge
Trung wong dugce thyc hi¢n nhu déi voi noi dung lap ké hoach sir dung dét cua
thanh phé truc thugc trung uong quy dinh tai Diéu nay.

5. B¢ Tai nguyén va Mai truong quy dinh k¥ thuét vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dét ciia thanh phd trie thuée trung wong.

Diéu 20. Quy hoach sir dung dit cip huyén
1. Noi dung 1ap quy hoach sir dung dat cap huyén

a) Phén tich, danh gia diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi, hién trang moi
trudmg va bieén doi khi hdu tac dong den st dung dat cua cap huyén;

b) Phan tich, danh gia cac ngudn lyc cua huyén va tinh tac dong truc tiép
dén viéc sir dung dat ctia cap huyén;

¢) Phan tich, danh gia hién trang sir dung G‘at bién déng str dung dat 10 nam
trudr, két qua thuc hién quy hoach sur dung dat L.ap huyén ky trudc theo cac loai
dat quy dinh tai Piéu 9 Luat Dat dai va céc didu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phén tlch danh gia tinh hinh quan ly, sir dung dat theo céc ndi dung quan
ly nha nuoc ve dit ddl quy dinh tai Piéu 20 Ludt Pat dai co lién quan dén quy
hoach sir dung dat cap huyén;
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d) Xdc dinh quan dlcm muc tiéu sir dung nhém dit nong nghi¢p, nhom -:‘Iat
phi néng nghiép, nhoém dét chua sir dung phit hgp v6i muc tiéu phat trién kinh té
- xa hoi, quy hoach sir dung dat trong thoi ky quy hoach; dap (mg yeu céu phat

trién kinh té - x& héi, quoc phong, an ninh, bao vé moi trwdng, thich img véi bién
d6i khi hau;

¢) Du béo xu thé chuyén dich co cu st dung dét trong thori ki quy hoach:

g) Xac dinh cac chi tiéu su dung dit theo loai dat gom chi tiéu sir dung dat
do quy hoach sir dung dét cap tinh phin bé cho cép huyén va dién tich cac loai
dat con lai quy dinh tai Eheu 9 Luat Dt dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghl dinh nay
theo nhu céu sir dung dit cip huyén dén tirng don vi hanh chinh cap x&;

h) Phan ky ké hoach su dl,mg dat 05 nam {trong quy hoach sur dung dat cap
huyén va xdy dung ké hoach str dung dét nam dau cua thoi ky quy hoach theo noi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

i) Giai phap, nguon lue thue hién quy hoach sir dung dat: glaJ phap bao ve,
céi tao dit, bao vé mdi trudmg, ing pho thién tai, thich (mg vdi bién dm khi hau;
xéc dinh cac ngudn luc thuc hién quy hoach st dung dat; giai phép to chire thue
hién va gidm sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xay dl,rng va r.:dp nhét dir liéu quy hoach sir dung dét cap
huyen vio co sé dit liéu qubc gia vé dat dai

a) He Lhong ban do gom: ban dé hién trang su dung dit Lﬂp huyén; ban do
quy hoach sir dung dat cap huyén. Viée xay dung ban dé duoc thyuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé thanh 1ap ban do;

b) Xay dung va cap nhat di liéu quy hoach str dung dét cap huyén gdm dir
ligu khong gian va dir li¢u thudce tinh,

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dét cip huyén

a) Tor trinh cta Uy ban nhén dan cdp huyén;

b) Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan cip huyén;

¢) Bdo cdo thuyét minh vé quy hoach sir dung dit;

d) Hé thong ban dé va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);
d) Béo cdo tiép thu, gidi trinh y kién cia Hi ddng thim dinh;

¢) Du thao Quy ét dinh cua Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét quy hoach
str dung dat cip huyén.

4. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét cap huyén




27

a) Co quan co chire nang quan ly dat dai cap huyq:n hoan thién hé so quy
hoach str dung dit cap huyén bdo cao Uy ban nhin déan cap huyén dé trinh Hoi
dbng nhan dan cung cap thong qua trudce khi Uy ban nhin dan cap huyén trinh co
quan ¢d chire ning quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh; déi vai cac dia phuong
khong ¢6 t6 chirc Hoi dong nhan dén cap huyén thi Uy ban nhén dan cip huyén
trinh’co quan c6 chirc ning quén ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thoi han khdng quéa 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dt ho so
ldy y kién, co quan c6 chirc néng quan ly dit dai uap tinh ¢o trach nhiém g ho
so quy hoach sir dung dét dén cic thanh vién Hoi déng tham dinh dé 14y ¥ kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 n&,ay ké tir ngay nhdn dugc hd so ldy ¥
kién, cac thanh vién Hoi dnng thim dinh giri ¥ kién bang vin ban dén co quan co
chirc ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ke tir ngay két thic thm han lay y
kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh ¢é trach nhiém t6 chirc hop
Hoi dong tham dinh va giri théng bdo két qua tham dinh quy hoach sir dung dat
dén Uy ban nhén dan cip huyén;

d) Trong thoi han khrmg qua 10 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach
nhi¢m ticp thu, giai trinh y kién cia Hoi dong tham dinh dé hoan thi¢n hé so quy
hoach sir dung dét giri co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai cép tinh;

e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, co
quan ¢o6 chtrc ning quan ly dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhén dan ciing cdp phé
duyét quy hoach sir dung dat cap huyén.

5. Trudng hop diéu chinh quy hoach st dung dat cAp huyén dugc thye hi¢n
nhu doi véi ndi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén quy dinh tai Diéu nay.

6. B Tai nguyén va Maéi trudong quy dinh k§ thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat cap huyén.

Dié¢u 21. Ké hoach sir dung dit hiing nim cip huyén

I. Cac can cu, tiéu chi, ngi dung ké hoach sir dung dat hﬁng nam cip huyén
thue hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 67 Luit Dt dai.

2. Cac noi dung quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 3 va khoan 4 Piéu 67 Luat
Bﬂsﬁl dai dugc xdc dinh vi tri, dién tich, ranh gigi cu thé dén timg dom vi hanh chinh
cap xa.

3. Téap hop nhu ciu str dung dét trong viéc 1dp ké hoach st dung dét cip huyén

a) Cac cong trinh, du an theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Ludt Pit dai
thuc hién trong nam ké hoach ma chua cé cdc vin ban theo quy dinh tai khoan 4
Dieu 67 Luat Pat dai;
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b) Pbi voi du an diu tr va truomg hop cd nhén chuyén myc dich sir dung
dat phai dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép theo quy dinh tai khoan
| Pidu 121 Luat Pét dai, khong thude trudomg hop quy d]nh tai khoan 5 Piéu 116
Ludt Dat dai va trurdng hop chuyén muc dich sir dung tir dat néng nghiép sang dat
thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha trd Ién thi phai ding ky nhu céu str
dung dét giri dén Uy ban nhan dén cap xd béo cdo Uy ban nhén dan cap huyén dé
tap hop vao ké hoach sir dung dét hing nam cép huyén.

4. X4c dinh dién tich can chuycn muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 121 Luat Dat dai dén ting don vi hanh chinh cép xa trong nim ké
hoach.

_ 5. Xac dinh céc giai phap to chire thyuc hién ké hoach sir dung dét hing nam
cap huyén.

6. Lap ban do6 ké hoach str dung dat hi;'mg nam cflp huyén

a) Ban db ké hoach sir dung dit hing nim cap huyén di vai cac khu vue
c6 cong trinh, dy dn nam trong danh muc thu hoi dat, chuyen muc dich sir dung
dét thé hién trén nén ban do quy hoach sir dung dét cap huyén hodc ban do quy
hoach chung hodc ban dé quy hoach phan khu dwgc phé duyét theo quy dinh ctia
phap ludt vé quy hoach dé thi;

b) Ban db hodc ban vé thé hién vi tri, ranh gidi, dién tich, loai dét ddi voi
cac cong trinh, dy dn quy dinh tai diém a khoan nay dén timg thira dét trén nén
ban do dia chinh. Trudng hop khong cé ban dé dia chinh thi sir dung trén nén ban
d6 hién trang sir dung dat cip xa.

7. H6 so trinh phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén
a) To trinh cta Uy ban nhan dén cép huyén;
b) Bdo cdo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat;

¢) Hé théng bang biéu, so dd, ban dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc
dang so0);

d) Du thao Quyet dinh cta Uy ban nhén dén cip tinh phé duyét ké hoach
st dung dét hing ndm cap huyén.

8. Trinh ty, thii tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach st dung dat hing nam
cap huyén

a) Uy ban nhan déin cap huyén giri ho so ké hoach sir dung dat hing nam
cp huyén dén co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so
hop 1€, co quan c6 chire ning quén ly dét dai cip tinh giri hd so ké hoach sir dung
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dat hing nam cép huyén dén céc so, nganh ¢6 lién quan dé 1dy v kién:

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so hop 1€,
cdc s0, nganh c6 trach nhi¢m giri y kién bang vin ban dén co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong théi han khong qua 05 ngay lam vnec ke tir ngay két thic thei gian
lay v kién, co quan cé chire ning quan ly dat dai cap tinh tong hgrp va gui thong
béo két qua tham dinh hé so ké hoach st dung dit hing nim cép huyén dén Uy
ban nhan dén cap huyén dé hoan thién hé so;

d) Can it ho so ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén da dugc hoan
thién, co quan ¢6 chic ning quan ly dét dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét xong truéce ngay 31 thang 12 hang nam.

9. Trong qué trinh thire hién ké hoach sur dung dét hang nam cap huyén,
cén cir tinh hinh thye té clia dia phuong, Uy ban nhéan dan cap tinh chi dao Uy
ban nhan déan cap huyén lap, diéu chinh ké hoach sir dung dat hang nam cip
huyén. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dit hang nam cép huyén duge thyce
hién nhu vige 1ap ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén quy dinh tai Diéu
nay.

10. BO Tai nguyén va Méi trudong quy dinh k¥ thudt vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dét héing nim cdp huyén.

Muc 2

NGUYEN TAC, TIEU CHI PHAN BO CHI TIEU SU DUNG DAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Diéu 22. Nguyén tic, tiéu chi phan bd chi tiéu sir dung dét
1. Nguyén tic phan b chi tiéu sir dung dét

a) Viéc phan bo chi tiéu sur dung dat bao dam nhu cau sir dung dit ciia céc
nganh, linh vue, pht hop véi tiém ning dat dai cua dia phuong; phat huy hi¢u qua
nguc-n lwe dét dai dé thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té - xa héi; bao dam
quﬂc phong, an ninh; bdo vé méi trudng, phong chong thién tai, thich (mg véi bién
d6i khi hau;

b) Bao dam phu hop vai dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tong thé
qudc gia, quy hoach sir dung dét qudc gia, quy hoach nginh quoc gia ¢6 lién quan;

~¢) Vigc phin b(} cdc chi tiéu sir dung dit bao dam phi hop véi dicu kién vé
dat dai, nguon luc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cua timg dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap ¢ ung yéu cau phat trién hé thong két cau ha tang ddng
bd, bao dam két ndi khong gian phat trién lién nganh, lién viing, cdc hanh lang
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kinh té va cdc ving dong lyc phat trién cua quoc gia; quy dat dap img nhu cau
phat trién gido duc, v té, xa hoi, van hoa, thé thao, nha ¢ xi hoi, nha ¢ cho luc
luong vl trang nhén dén;

d) Viéc phén bé chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung dat trén co s xem
xét két qua thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ky trudc hodc két qua thyc
hién quy hoach dé thi doi véi khu vue khong yéu cu lap quy hoach sir dung dat,
dinh hudng str dung dét cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan bd céc chi tidu sir dung dit qudc gia cho céc dia phuong

a) P6i voi dat trnng laa duge xac dinh trén co sd h:q:n trang, bién dong s
dung dat, keét qua thyc hién chi tiéu quy hoach su dung dét ky trude; dinh huéng
phat trién kinh té - xa hoi pht hop véi tiém nang, loi thé ctia timg dia phuong; bao
dam giir dat trong lta tai nhimg khu vy néing suat chat lugng cao; khu vuc ¢6
tiém ning dét dai, loi thé cho viéc tréng la; nhu ciu chuyén dét trong lta sang
cac muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khac;

b) Déi véi dit rimg phong h, dat rimg dac dung, dat rung san xuat 1a rimg
tu nhién dugc xac dinh trén co s& quy hoach ldm nghiép quoc gia, chién luge phat
trién 1am nghiép, quy hoach bao vé mdi truong, quy hoach tong thé bao tén da
dang sinh hoc; hién trang, bién dong sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu | quy
hoach st dung dét 1m nghiép ky trudc; kha ndng, ngudn lye dé khai thac quy dat
chua sir dung vao muc dich 1am nghiép (tréng mdi, khoanh nudi tai sinh); nhu cau
chuyén dat 1am nghiép sang muc dich phi néng nghiép va cic muc dich khac;

c) Dm véi dat quoc phong, dat an ninh duge xac dinh trén co s hién trang sur
dung dat quoc phong, dit an ninh; nhu ciu st dung dit nhdm bao dam muc tiéu qum,
phong, an ninh quoc g_za chi tiéu sir dung dat quoc phong, dat an ninh da duge Quoc
hdi quyét dinh; nhu cau sir dung dét quoc phong do Bo Quée phong dé xuat, nhu ciu
str dung dét an ninh do B Céng an dé xuit déi véi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phén bo cdc chi tiéu trong quy hoach sir dung dét cip tinh cho
quy hoach sir dung dét cép huyén

a) Béi '-.rm dit trong lua, dét trong cdy hang nam khée: ngoai cac tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay con duge xéc dinh trén co so dinh hudng
sur dung dat trong quy hoach tinh; nhu céu sir dung dat, kha nang chuyen dich co

cau str dung dat ndng nghiép phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x& hji cta
moi dia phuong;

b) Béi vai dat rimg phong hé, dat rimg dic dung, dat rimg san xudt va dét
trong cdy lau nam: ngodi cic tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay con
dugc xac dinh trén co so dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; hi¢n trang,
lgi the, tiém nang, dinh hudng phat Lnen | cdy ldu ndm gin véi chudi phat trién cia
viing, loi thé cua dia phuong; yéu cau vé ty 1& che phu rirng;
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¢) Déi vm dét quée phong, dét an ninh: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu nay con duge xac dinh trén co s¢ dinh hudng sir dung dat trong
quy hoach tinh; hién trang sir dung dit quéc phong, dit an ninh, nhu cdu str dung
dat, kha niing bé tri quy dit cho myc dich quéc phong, an ninh cua dia phurong
phu hop véi quy hoach sit dung dét quéc phong, quy hoach str dung dét an ninh
da dugc phé duyét;

d) PBoi véi dit chan nuéi tdp trung dugce xdc dinh trén co s& hién trang, bién
dong sur dung dét; két qua thuc hién chi tiéu sur d!,mg dat trong quy hoach ky trudc;
dinh hudong su dung dat trong quy hoach tinh; chién lrge phat trién chan nudi; dé
én phat trién viing chan nuéi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dt cho phét trién
chan nuéi tép trung;

d) Doi véi dat nubi trong thily san duge xac dinh trén co s& hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thuc hién chi tiéu str dung dit trong quy hoach ky trudc;
dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao vé va khai théc
ngudn loi Lhuy san; loi thé, tiém nang dét dai vé nudi trong thiy san; nhu clu sir
dung dét nudi trong thuy san;

e) Déi véi dat 1am mudi duge xdc dinh trén co s& hién trang, bién dong sir
dung dat; két qua thye hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach k,y trude; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; dé an phat trién nganh mudi; nhu cau sir
dung dat lam mudi;

g) Béi voi dat o tai nong thon, dét & tai do thi durge xac dinh dua trén co so
chién luoc phat trién nha & quoc gia, chuong trinh phat tnen nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat ve nha ¢; hi¢n trang str dung dat ¢ do thi, dét & néng thon; dinh mirc
str dung dat; quy chuan  xdy dung; han mirc giao dat @; du bao quy md dén 50, toc
do do thi hoa; phat trién thi truomg bat dong san; két qua thuc hién chi tiéu st
dung dit trong quy hoach ky trurde; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh;
dinh hudng phat trién hé thong dé thj va ndng thon phit hop véi tiém ning, loi thé
cua tirng dia phuong;

h) Doi véi dat xay dyng tru s¢ co quan dugc xac dinh trén co so hién trang,
bién déng sir dung dét; nhu cau sur dung dat, két qua thyc hién chi tiéu st dung
dét trong quy hoach k¥ trude; dinh hudng sir dung dt trong quy hoach tinh; dinh
murc su dung dat; dinh huéng, quy hogch ciia nganh; quy chudn k¥ thuat quéc gia
vé quy hoach xay dung, quy hoach do thi,

i) D6i voi dat xay dung cong trinh sy nghiép dugc xac dinh dya trén co s&
hién trang, bién dong sur dung dat; nhu cau sir dung dﬁt, két qua thye hién chi tiéu
sir dung dat trong quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach
tinh; dinh mirc sir dung dat; dinh huéng, quy hoach ctia ngénh, quy chuén k¥ thudt
quﬂc gia vé quy hoach xiy dung:

k) Béi voi dat khu cong nghiép duge xac dmh trén co s& hién trang, bién
dong str dung dét, két qua thyce hién chi tidu sir dung dét trong quy hoach ky trudc;
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dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau va kha nang phat trién cong
nghiép; ty 1€ lap day khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat ve khu cong
nghiép;

1) D6i véi dat cum ccmg nghiép duge xac dinh trén co s& hién trang, bién
dong sir dung dét; nhu céu sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat
trong quy hoach ky trudce; dinh huong phat trién cum cdng nghiép; dinh hudng su
dung dét trong quy hoach tinh; nhu cau, kha ning phat trién, ty 1& lap diy cum
cong nghiép;

m) i véi dat sir dung cho hoat dong khoang san dugce xac dinh trén co so
hién trang, bién dong sir dung dat; nhu cau sir dung dét, két qua thyc hién chi tiéu
sir dung dat trong quy hoach ky trude; dinh hudéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; chién lugc, quy hoach khoang san; phuong 4n bao vé, thim do, khai thac va
su dung khoang san;

n) D6i vai dét thuong mai, dich vu, dét co so san xuat phi néng nghiép dugc
xac dinh trén co so hién trang, bién déng sir dung dét; nhu cau sir dung dat, két qua
thuc hién chi tiéu sir dung dit trong quy hoach ky trude; dinh hudéng sir dung dét
trong quy hoach tinh; quy chudn k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xiy dimg;

0) Pdi véi dét st dung vao myc dich cong cong duge xdc dinh trén co s&
hién trang, bién dong st dung dat; két qua thue hién chi tieu su dung dat trong
quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy chuén ky
thudt quéc gia vé quy hoach xiy dung, phin cap cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap ludt chuyén nganh; dinh mirc sir dung dit theo quy dinh cia phap
ludt vé dat dai va phap ludt chuyén nganh;

p) Bm vai dét ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 18, co s&
hoa tang, dit co sé luu g gitr tro cbt duge xac dinh trén co s hién trang, bién dong
sir dung dat; két qua thye hign chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trude; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; dinh mire sir dung dit theo quy dinh cua
phap lugt vé dat dai va phap luft chuyén nganh;

q) B6i véi dit co mat nude _chuyén ding, dét phi néng nghiép khic duge
xdc dinh trén co s& hién trang, bién déng sir dung dat; nhu cau st dung dit, két
qua thuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung
dat trong quy hoach tinh; quy ¢ dinh phap luét, quy chuan, tiéu chuan nganh cé lién
quan dén céc cc:-ng trinh ¢ gén voi sir dung mét nudc, cong trinh dan dung; kha
nang khai thac vao cic muc dich nuéi trong thiy san, cac cong trinh thuy dién,

thuy loi; yéu cau bao vé qubc phong, an ninh, phong chéng thién tai va (mg pho
bién ddi khi héu.

Dicu 23. Ttr van lap ké hoach sir dung dat quuc gia, quy hoach, ké
hoach sir dung dat i‘.'dP tinh, quy hoach sir dung dit cap huyén, ké hoach sir
dung dat hang nam cap huyén
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1. Bleu kién ctia t6 chirc tu vin lap ké hoach sir dung dét quéc gia, quy
hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach
str dung dit hang nam cdp huyén

a) T6 chie tu van lip ké hoach sir dung dit québc gia phai cé it nhat 01
chuyén gia tur van dép tmg mot trong céc diéu ]aen quy dinh tai diém a, b, c va d
khoan 2 Diéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu vén dap tmg mét trong cac diéu kién
quy dinh tai diém d, e, g va h khoan 2 Piéu nay;

b) Té chirc tr van lap quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh phai cé it
nhét 01 c:huyen gia tu van dap img mdt trong cac dteu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu vin dap (mg mét trong céc diéu
kién quy dinh tai ¢, d, d, e va g khoan 3 Diéu nay;

¢) Té chm: tu véan ldp quy hoach sir dung dit cap huyt;n ké hoach sir dung
dat hing nam cap huyén phai c6 it nhat 01 chuyén gia tur van dap tmg diéu kién
quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay va it nhit 05 chuyén gia tu van dap img mét
trong cac diéu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Piéu nay.

2. Chuyén gia tu van chii tri du 4n ké hoach sir dung dat quoc gia phai dam
bao c6 bang dai hoc trg 1én thude chuyén nganh lién quan dén qua.n ly dat dai, co
thoi gian cong téc trong linh vye quy hoach, ké hoach sir dung dat va cdc quy
hoach chuyén nganh khac ¢6 lién quan tir 09 nam tré 1én va dap img mét trong
cac dieu kién sau:

a) ba chu tri lap it nhédt 01 quy hoach st dung dat quoc gia hodc ké hoach
sir dung dat quoc gia;

b) Pa chui tri 1dp it nhat 01 quy hoach str dung dét cap tinh;
¢) D3 chu tri l4p it nhat 01 ké hoach sir dung dét cép tinh;

d) Ba chu tri it nhét 03 phurong 4n phan bo khoanh viing dét dai dén timg
don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh;

) Pa tryc tiép tham gia lap it nhdt 02 quy hoach sir dung dit quéc gia;
e) Bid truc tiép tham gia ldp it nhét 02 ké hoach sur dung dat qu-f‘)c gia;
g) Pa true tiép tham gia 1ap it nhat 05 quy hoach str dung dat c:ftp tinh;
h) Pa trye tiép tham gia lap it nhat 05 ké hoach sir dung dit cép tinh.

3. Chuyén gia tu vén cht tri 1ap quy hoach, ké hoach su dl,mg dét cqp tinh
phai ¢o béng dai hoc trd 1én thude chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, co
thori gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khac cé lién quan tir 06 ndm tro 1én va dap tmg mot trong
céc diéu kién sau:
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a) P4 chi tri 1ap it nhét 03 quy hoach sir dung dét cip huyén;

b) Da chu tri lap it nhat 03 ké hoach sir dung dét hing ndm cip huyén;
c) Pa tryc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach str dung dat cap tinh;
d) Pa truc tiép tham gia l4p it nhat 05 ké hoach sir dung dét cAp tinh;

d) i truc tiép tham gia lap it nhit 05 quy hoach sir dung dét cip huyén;

~ e) batruc tiép tham gia lap it nhéat 05 ké hoach sir dung dit hdng nim
cap huyén;

g) Pap img mot trong cac diéu kién quy dinh fai khoan 2 Diéu nay.

4. Chuyeén gia tu van chu tri lap quy hoach sur dung dat cap huyén, ké hoach
sir dung dét hiing nim cap huyén phai cé bang dai hoe trd 1én thude chuyén nganh
lién quan dén quan ly dit dai, c6 thoi gian cong tic trong linh vie quy hoach, ké
hoach sir dung dét va cac quy hoach chuyén nganh khéc ¢6 lién quan tir 03 nim
try 16n va dap tmg mat trong céc diéu kién sau:

a) Ba chu tri 1ap it nhét 03 ké hoach sir dung dat héng nam -::ﬁp huyén;
b) Pi truc tiép tham gia lap it nhit 02 quy hoach str dung dét cép tinh;
¢) D truc tiép tham gia 1ap it nhat 02 ké hoach str dung dat cap tinh;

d) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach str dung dét cép huyén;

d) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhét 05 ké hoach sir dung dat hing nam
cap huyén;

¢) Dép (g mét trong céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay.

5. Lua chon Lo chire tu vén lap ké hoach str dung dat québc gia, quy hoach,
ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir
dung dit hing nam cap huyén thuc hién theo céc hinh thire lya chon nha thau
quy dinh tai Ludt f)au thau; giao nhiém vy, dat hang theo quy dinh vé giao nhiém
vy, dat hing cung cép san pham, dich vu cong su dung ngan sach nha nude,

Diéu 24. Trich nhlgm ciia to clurc tw van lap ké hoach sir dung dat

qum: gia, quy hoach, ké hoach su’ dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat
cap huyén, ké hoach sir dung dit hing nim cip huyén

|. Chiu trach nhi¢m trude phap lujt va co quan t6 chire 1ap ké hoach si
dung . dit quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach s dung dat hing nam cap huyén vé sé lrong, thai gian
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thue hién va chat lugng cua san pham.

2. Phoi hcrp védi cac co quan, to chire lién quan trong gua trinh 1ap ké hoach
sur dun;, dat quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach str
dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat hing nim cép huyén.

3. Nghién ctry, de xuat phuong phép, céch thirc xéc dinh chi tiéu st dung
céc loai dat, giai phap t6 chirc thue hién | trong vige lap ké hoach sir dung dit quoc
gia, quy hoach, ké hoach sir dung dét LElp tinh, quy hoach st dung dét cap huyén,
ké hoach sir dung dét hing nim cép huyén.

Chuong 1V
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT
Muc 1

THU HOI PAT Vi MUC PICH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI DAT DE PHAT TRIEN KINH TE - XA HQI
VI LOT ICH QUOC GIA, CONG CONG

Dieu 25. Thu hdi dat qudc phong, an nmh de thye l‘IIEﬂ cac du an phat
trién kinh té - xa hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu 84 Luat Dit dai

I. Uy ban nhén dén c¢ip tinh noi c6 dit thu hdi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 84 Luat Dit dai giri vin béan Iay y kién B0 trudng Bo Quac phong hogc
B truong Bo Cong an kém theo hd 80 hodc trich sao hé so vé du 4n dau tu
phai thu hoi dét quoc phong, an ninh dé phat trién kinh té - x4 hoi va dy kién
théi gian thu hoi dat.

Doi voi truomg hop dat thu hdi, chuyén giao cho dia phuong dé thuc hién
du an nha & cho luc lugng vii trang nhén dan thi Bo Qubc phong, Bo Cong an chu
tri dé xuat chu truong dau tu, dam bao chinh sdch nha & cho doi tugng thude lye
lrong vii trang nhan dan.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duge vin ban quy dinh tai khoan
1 B:eu nay, By truong B Quoc phong hoic Bé trudng B Cong an ¢6 ¥ kién
bing vin ban vé viéc thu hoi dét.

3. Trén co so y kién thong nhat cua Bo trudng Bo Quée phong hodc B§
truong B Cong an, Uy ban nhdn dan cap tinh chi dao U y ban nhan dan cap huyén
thire hién thu hoi dét theo quy dinh cia phép luit.

Diéu 26. Thu hdi dat dé thwe hién nhiém vy qube phong, an ninh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 84 Luat Dit dai

1. B9 truong B Qudc phong hodc B truong B Cung, an guri van ban lay
yl klen ctia B§ Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 dit thu
hoi vé viée thu hdi dat dé thue hién nhiém vu quoc phong, an ninh nhung chua cd
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trong quy hoach sir dung dat qucc phong, quy hoach sur dung dét an ninh kém theo
ho 50 hodc trich sao hd so vé dy an dau tur phéi thu héi dat dé thuc hién nhiém vu
quéc phdng, an ninh va di kién thoi gian thu hoi dat.

2. Trc-ng thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc vén ban quy dinh tai khoan
| D1eu nay, B Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhén din cép tinh noi c¢é dat
thu héi ¢6 y kién bing van ban vé viée thu hdi dat.

3. Sau khi c6 y kién bang van ban cua B§ Tai nguyén va Méi truomg, Uy
ban nhin dén cap tinh noi cé dat thu hoi, Bo truong B§ Qunc phong hodc Bo
truéng B Cong an bdo cédo Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan viée thu
hoi dat.

4, Can ctr y kién cua Tha tuéng Chinh phu, Bo Quec phong, B6é Cong an
phoi hop vai Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 dat thu hoi chi dao Uy ban nhan
dan cip huyén thire hién thu héi dat theo quy dinh tai Luat Dét dai.

Diéu 27. Quy dinh d6i vm trrong hg;p phii thu hoi dat quoc phong, an
ninh quy dinh tai khoin 3 Diéu 84 Luat Dat dai

. Viéc chap thudn thu hdi dat quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 84 Luat
Dit dai thuc hién nhu sau:

a) Trudmg hop du an thuc hién trén dia ban mgt don vi hanh chinh cap
tinh thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dét thu hdi giri van ban kém theo dy an

dau tu duge phé duyét dé Thii tuéng Chinh phit xem xét, chap thugn viéc thu hoi
dat;

b) Trudng hop du an dugce thue hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cap tinh trés 1én thi bd, nganh, co quan, don vj duge giao lam chu déu tur dir 4n g
vin ban kém theo dy én dAu tur duoc phé duyét dé Thu tuwong Chinh phu xem xét,
chap thuan viéc thu hoi dat.

2. Viée chap thudn thu hoi dat, tai san gén lién véi dét quy dinh tai diém ¢
khoan 3 Diéu 84 Luat Dét dai thyc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dén c¢dp tinh noi ¢6 dat thu hdi giri van ban lay v kién Bo
trrong Bo Quéc phong hodc B truong Bé Cong an kem theo ho so hoic trich sao
ho so vé dy én dau tur phai thu héi dit quéc phong, an ninh;

b) Trong thdi han 30 n gay ké tir ngay nhan dugce van ban quy dinh tai diém
a khoan nay, B§ trudng Bo Quoc phong hogc B trudng Bé Cong an cd y kién
bang van ban vé viéc thu hdi dit, tai san gan lién véi dat;

¢) Sau khi ¢6 y kién cua By truong Bg Québe phcmg hodac B truong Bo
Cong an, Uy ban nhin dan cap tinh noi ¢6 dat thu hoi ¢ vin béin bao cdo Th
twdng Chinh phu xem xét, chdp thuan viée thu hi dat, tai san gin lién véi dét;

d) Can cir vn ban chép thugn cua Thi tudéng Chinh phi, Uy ban nhan dén
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cép tinh noi co dat thu héi chi dao co quan quan ly nha nudc ve dau tu trinh cép
co tham quyen quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tr céng, phap
ludt vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu;

d) Can cir du an dau tu da dugce quyet dinh dau tu quy, dinh tai diém d khoan
ndy, Uy ban nhén dén cdp c6 thim quyén thye hién thu hoi dét theo quy dinh.

Diéu 28. Trinh tw, thi tuc bdi thwing, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qube
gia, cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay ke tir ngay nhin dugc van ban kém theo ho so
dir an do chu déu tu giri dén, don vi, té chirc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu
boi lhu(mg, hé tro, téi dinh cu chi tri, phdi hop véi cac co quan co l:en quan xem

xét cac can cir, d1eu.k1¢r'1 thu hoi dat quy dinh tai Piéu 80 Luat it dai dé Xay
dung ké hoach thu hoi dat, gom cac ndi dung nhur sau:

a) Thong tin gioi thi¢u tom tat vé du an, bao gc-m tén du an, chi diu tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu du an, tién dé thuc hién, can cir phap ly va cac théng
tin khac;

~ b) Vige to chirc hop voi nguoi co dat trong khu vuc thu hoi dé pho bién,
tiép nhén y kién;

¢) Viéc théng bao thu héi dét;
d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém;

d) Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an boi thuomg, hd trg,
tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an bdi thutmg, hd trg, tai dinh cu;
g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

~h) Viéc ban giao quy dat da thu hoi cho nha diu tu hogc giao quan ly quy
dét da thu hoi;

i) Mot s6 noi dung khéc o lién quan;

k) Du kién thai gian thuc hién; phan cong t6 chire, don vi thuc hién doi véi
cic ndi dung trong ké hoach thu hoi dat.

2. Vige thu héi dét vi muc dich qude phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
héi vi loi ich qudc gia, cong cong thyuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu
87 Luét Dét dai. Quyet dinh kiém dém hat bude theo MAu sb Ola; Quyet dinh
Cuung ché kiém dém bét budc theo Mau s6 01b; quet dinh thu héi dat theo Mau
s0 0lc; Quyet dinh cudng ché thu hdi dit theo Méu s6 01d tai Phu luc ban hanh
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kém theo Nghi dinh nay.
Diéu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh t, thii tuc trung dung dét

1. Quyét dinh trung dung dat, viin ban xé4c nhén viéc trung dung dat gam
cdc ndi dung chii yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, don vj cong tic cua nguoi quyét dinh trumg dung dat;

b) Tén, dia chi cua ngudi co dat trung dung hodc nguoi dang quan ly, su
dung dét trung dung;

¢) Tén, dja chi cua to chirc, ho tén va dja chi clia ngudi duge giao str dung
dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dit;
d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gﬁn lién vai dét tamg dung;
e) Thai gian ban giao dat trung dung,

2. Viéc hoan tra dat trung dung cho ngudi sir dung dét khi hét thai han trung
dung dat dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 tham quyén quyét dinh trung dung dét ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va guri cho nguoi ¢o dat trung dung;

b) Truong hop nguoi ¢d dat trung dung tyr nguyén ting cho Nha nudc thi
lam thu tyc tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Trach nhiém xac dinh mirc boi thuong thiét hai do thue hién trung dung
dit gy ra theo quy dinh sau day:

a) Chi tich Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 dat trung dung chiu trach
nhiém xéc dinh murc boi thuomg thiét hai do thyuc hi¢n trung dung dit gay ra, trir
trudmg hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 dét trung dung chiju trach
nhiém xéc dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thyre hién trung dung dat gay ra d-::-l
v6i trudng hop khu dat trung dung thude dia gisi tir hai don vi hanh chinh cap
huyén tro 1én.

4. Thanh phan Hoi dong xdc dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thuc hién
trung dung dat gay ra gom:

a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhén dén la Chi tich Hai déng;

b) Céc thanh vién thuge cic co quan ¢6 chie ndng quan ly dét dai, tai chinh
va cdc thanh vién khac o lién quan;

¢) Dai dién co quan ctia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;




e ———————
39

d) Pai dién Toa 4n nhin dan, Vién Kiém st nhin dan cip huyén noi c6 dét;
d) Pai dién Mat trn T quéc Viét Nam cap xa;
e) Ngudi c6 dat trung dung hogc dai dién cia ngudi c6 dt trumg dung.
Muc 2
THU HOI BAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

Piéu 30. Thu hi dit dbi véi ngudi sir dung dit khéng thye hién nghia
vu tai chinh véi Nha nuée

Thu hoi dét ddi véi ngudi sir dung dét khéng thuc hién nghia vu tai chinh
vdn Nha nuoc thue hién nhu sau:

I. Nguoi str dung dat khong thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nuéce quy
dinh tai khoan 6 Picu 81 Luat Pét dai la truong hqp ngum su dung dat khong
thye hign hodc thyre hi¢n khéong day du nghla vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dat ma da bi co quan nha nude c6 tham quyén cudng ché thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap lut vé quan Iy thué nhung khéng chap hanh thi co
quan quén 1y thué c6 van ban dé nghi thu hoi dat.

2. Co quan thué cé trach nhiém gui thong bao trirong hop quy dinh tai
khoan ] Piéu nay kém theo tai liéu ¢6 lién quan dén co quan ¢6 chirc néng quan
ly dét dai dé lam thu tyc trinh cp ¢6 tham quyen thu hdi dét. Trinh ty, thil tuc thu
hdi dét thye hién theo quy dinh tai Diéu 32 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé trudng hop bit kha khing dé ap dung trong viée
xir Iy cac truomg hop quy dinh tai cic khoén 6, 7 va 8 Diéu 81 Luit Dit dai

|. Truong hop bét kha khang dé ap dung trong viée xir Iy cdc trudong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Ludt Dat dai la sy ki¢n bét kha khang va

tro ngal khach quan theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy ma anh huéng trye tiép
dén viée str dung dat, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa maoi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khén cdp vé& quéc phong, an ninh;

d) Céc trudmg hop khac theo quy dinh ctia phép ludt vé tinh trang khan cap;

d) Truong hop co quan nha nude co tham quyen ap dung céac bién phap khan
cap tam thoi, ké bién, phong toa quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat ma sau do ngudi sir dung dét dugce tiép tuc st dung dat;
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e) Quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha nude co
thim quyen la trér ngai khach quan, khéng do 16i cua ngudi sir dung dat, tac dong
truc tiep dén viée st dung dat;

_ g) Céc truong hop khéc do Thu tudéng Chinh phu quyét dinh theo dé xuét
cua Uy ban nhan dén cap tinh hodc B truong bd quan ly chuyén nganh.

2. Thai diém dé tinh gia han khoéng qua 24 thing d6i voi trudng hop khéng
dura dat vao sir dung hoac cham tién do str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy an dau tu khong dua dat vao str dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho Phep chu dau tr

duoc gia han sir dung dét khong qua 24 thang tinh tir ngay bt dau cia thang thir
13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thyce dia;

b) Tru'cmg hop dy an dau tu cham tién do sur dung dat 24 thang so voi tién
dd ghi trong dy dn déu tur ké tir khi nhan ban giao dét trén thye dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dit 24 thang dugc tinh tir ngay bat dau cua thang thir 25
ké tir thoi diém phai két thic viée dau tu xay dung.

Trucmg hop du én duge giao dit, cho thue dat theo tién d¢ thi vige gla han
sur dung dat khong qué 24 thang dugc ap dung déi voi timg, phan dién tich dat do;
thoi diém dé tinh gia han str dung dat khong qua 24 thang dugce tinh tir ngay bat
diu cua thang thir 25 ké tir thoi diém phai ket thiic viéc dau tr xdy dung trén phan
dién tich dat do;

¢) Truong h(;rp dén thoi diém kiém tra, thanh tra mdi xdc dinh hanh vi khong
str dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc dd cham tién do sir dung dat qua 24
thang thi thoi dlem‘ dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugce tinh tir
ngdy co quan co tham quyén Ei ao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién do su dung dét ctia co quan c6 tham quyen duoe ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc béo cdo két qua kiém tra hodc két luan thanh
tra néu ngudi sir dung dit c6 vin ban dé nghi.

Quyét dinh g:a han tién d6 sir dung dit phﬂl xac dinh rd dién tich cta du an
khong dua dét vao su dung, dién tich cham dua dét vao sir dung va dugc chuyen
dén co quan thué dé thu tién sir dung dit, tién thué dit cho thdi gian duge gia han;

d) Ngum sir dung dit khong st dung dat da qua 12 thang hodc dd cham tién
do sur dung dat qua 24 thang c6 nhu cdu gia han tién do dua dat vao sir dung phai

¢6 vin ban de nghi giri Uy ban nhén dan cap c6 tham quyeén giao dét, cho thué dit
xem xét quyét dinh gia han,

Tru{mg hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudce ¢o6 van ban xdc dinh
hanh vi vi pham ma nguoi sir dung dat khong ¢6 vin ban dé nghi dugc gia han thi

Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén giao dét, cho thué dat quyét dinh thu héi dét
theo quy dinh;
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d) Viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat déi véi thoi gian dugc gia
han tién dé str dung dét quy dmh tai khoan 8 Bleu 81 Luat Dat dai thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém to chire ra soat xur ly va cong bé
cong khai trén cong théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén c4p tinh cac du an dau
tr khong dua dét vao st dung trong thoi han 12 thang lién tyc hodc chim tién do
sir dung dat 24 thang so véi tien d ghl trong dur an dau tu; cac du 4 an dugc gia han;
cac du an cham lien dod sur dung dat vi Iy do bét kha khéng; cung cép thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cuia B Tai nguyén va M6i truong hodc co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai thude Bo Tai nguyén va Moi truong.

4. Thoi gian bi anh huéng déi véi trurong hop bét kha khéng khéng tinh vao
thoi gian khong sur dung dat hodc chim tién d§ sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Ludt Dat dai.

Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh cén cur quy dinh ve cic truong hop bt
khé khéng clia phéap luat va thuc té trién khai cac du én dau tu dé xac dinh thoi
gian bj anh hudng do truong hop bat kha khang déi véi du an thude dia ban mot
don vj hanh chinh cap tinh. Truong hop dy an thude dia ban tir hai don vi hanh
chinh cap tinh tr¢ Ién thi ¢én clr d€ xuat cua Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh
cod hEn quan, Bg lrucmg B0 Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, quyét dinh; truong
hop cén thiét liy v kién ctia bo, nganh lién quan.

Diéu 32. Trinh tw, thi tuc thu hdi dit do vi pham phiap luat dat dai

1. Dieu kién thu hoi dat do vi pham phap lut dat dai quy dinh tai Dicu 81
Luét Pat dai

a) Tm(‘mg hop hénh vi vi pham phai xir phat vi pham hanh chinh thi trong
thori han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban cua co quan, ngtrm c6 tham quyen
xur phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu héi dét do ngudi sir dung dét vin
tiép tuc vi pham, co quan cO chirc nang quan ly dat dai trinh co quan quan Iy nha
nude co tham quyén thu hdi dét quy dinh tai Piéu 83 Luat Dat dai;

b) Béi véi cde hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
viée thu hoi dat dugce tién hanh sau khi ¢6 két luan ctia co quan thanh tra, kiém tra
¢6 thAm quyén vé trudng hop phai thu hbi dat.

2. Sau khi nhin dugc vin ban va tai liéu cua co quan co tham quyf}‘:n quy
dinh tai khoan 1 Dicu ndy, trong thoi han 30 ngay co quan c6 chire nang quan ly
dat dai lap hd so thu hdi dét trinh Uy ban nhén dan cp c6 tham quyen thu hoi dat.
Ho so gom:

a) To trinh veé viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dét theo Mau s6 01d tai Phu lue ban hanh




kém theo Nghi dinh nay;

c) Cdc tai liéu do co quan nha nude co thdm quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén duac: hé so, Uy ban nhan dan cap
cé thim quyén c6 trach nhiém théng bdo thu hm dét cho ngudi cd dét thu hm chu
s& hitu tai san gan lién véi dat, nguoi o quyen lgri va nghla v lién quan [neu o).
Ngudi ¢6 dit thu hoi, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dit, ngudi ¢6 quyen loi va
nghia vy lién quan c6 trach nhi¢m xur ly tai san trén dit theo théi han quy dinh tai
thong béo thu hoi dat ké tir ngay nhéan duge thong bao thu hoi dat nhung khéng qua
45 ngay, trir trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Didu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han théng bao thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap cu tham quyen co trach
nhi¢m ban hanh quyét dinh thu hoi dét va chi dao viéc td chirc thye hién quyet
dinh thu hoi dat Truong hop nguoi sir dung d4t khong chip hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dét.

5. Trach nhiém ctia ngudi ¢ dat thu hdi
a) Chip hanh quyét dinh thu hdi dét;

~b) Thye hién ban giao dat, gidy tr vé quyén sir dung dat cho co quan, nguoi
c6 thim quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhi¢m cua Uy ban nhén dan cap co tham quyén

a) Thong béo viéc thu hoi dat cho ngum sur dung, dal va dang trén cong hodc
trang thong tin dién tr ctia Uy ban nhén dén c&p tinh, cap huyén;

'b) Chi dao xir ly phén gid trj con lai cua gié trj da dau tu vao dét hodc tai
san gan lien vai dat (néu co) theo quy dinh cua phép ludt;

¢) Chi dao Uy ban nhan dén cap huyén t6 chitc cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghij dinh nay;

d) B tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hbi dat.

7. Xir y tai san trén dat, gia tri tai san con lai cia nguoi c6 dét thu hoi

a) Trudmg Irmlp thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luit Bat dai
thi s6 t1en su dung dt thu duoc tir ban ddu gid quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dit (néu cé) sau khi trir di cac chi phi cudng ché, to chirc déu gia theo quy
dinh dugc ndp ngén sach nha nude dé thanh toan nghia vu tai chinh cua nguoi sur
dung dat, s6 tién con lai duge hoan tra cho ngudi co dit thu hdi, chi so hitu tai
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san gan lién vai dat thu hoi;

b) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luét Dat dai
thi trong thoi han 12 thang keé tir ngay cé quyét dinh thu héi dét theo quy dinh,
chii s& hiru tai san gan lién véi dat thu hoi duge thue hién ban tai san theo quy
dinh ctia phéap luat. Khi hét thoi han néu trén, n g’m:n sir dung dit thu hoi khéng
thye hi¢n dugce viée ban tai san cua minh gin lidn véi dt thi Nha nuée khéng boi
thuomg ddi véi tai san gén lién véi dit. Chu so hitu tai san phéi ty thao d& tai san
tra lai mat bang cho Nha nudc theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat,
truong hop khong thue hign thi co quan nha nudce c6 tham quyén cudng ché thu
hoi dat theo quy dinh.

Truong hop nha dau tr mua lai tai san gan lién vai dat ciia ngudi c6 dat thu
hdi thi duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DU'T VIEC SUDUNG DAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CU BE DOA
TINH MANG CON NGUOI

Diéu 33. Thu hoi dat ddi véi trueong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Diéu 82 Luit Dt dai

I. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai cac
dlem a, b, d, d, e va g khoan 5 Diéu 82 Luit Dat dai co quan co chirc nang quan
Iy dét dai trinh co quan nha nuoc co thdm quyen thu héi dét. Truong hop thu hoi
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 82 Luét Dat dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Ludt Dt dai.

2. Trach nhiém cuia ngudi ¢6 dét thu hoi thye hién theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhig¢m cua Uy ban nhén dan ci-“ip 6 tham quyén thuce hien theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 32 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Thu héi dat theo quy dinh tai khoin 1 Dieu 48 Luit Dit dai

1. Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 dat khi phat hién nguoi sir dung dat la
ngudi dan toe thiéu s thude trurdng hop phai thu héi dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 Luat Dt dai thi gi vin ban dén co quan ¢6 chirc nang quén 1y dat dai.

2. Trong thai han 20 ngay ké tir ngiy nhén dugc vén ban cua Uy ban nhén
dan cap xd, co quan co chirc nang quan ly d4t dai hoan thién hé so trinh Uy ban
nhéan dén cap cd tham quyén thu héi dét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trnng thori han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi dét, co quan ¢o
chic ning quan ly dat dai trinh co quan co thim quy én thanh lap Hoi dong dinh
gia tai san dé xdc dinh gié tri tai san gin lién véi dat, boi thudmg cho ngudi ¢6 dit
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thu hoi hodc ngudi duoc huong thira ké.

4. Vigc xac dinh gia trj tai san gan lién voi déat dé boi thumlg quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay duge thye hién nhu déi vai truong horp Nha nude thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luét D4t dai. Kinh phi boi thudmg duge sir dung
tir ngdn séch nha nudc bo tri cho viée thyuc hién chinh séch dét dai dbi véi dong
bao dan tdc thiéu so.

Dleu 35. Xir ly tai san giin lién véi dat trong trudmg hop thu hdi dét tai
cic diém a, d va d khodn 1 va khoin 2 Diéu 82 Luat Dit dai

1. D6i véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 82 Ludt Dat dai thi
xur ly nhur sau:

a) Déi véi tai san gan lién vai dat la tai san cong cua co quan, don vi sy
nghiép cong lap thi giao to chirc phat trién quy dat guan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 113 Luét Pt dai;

b) D6i v6i tai san gin lién voi dét 1 tai san ctia doanh nghiép thi viée xir Iy
tai san thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé giai thé, pha san. Té chir, ca
nhén duge nhén tai san gén lién véi ddt sau khi xir 1y theo quy dinh cua phép lugt
vé giai thé, phé san dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du an theo
quy dinh cua phap luat.

2. Dbi véi trudmg hop thu hdi dat do cham dit dy én dau tu quy dinh tai
diem d khoan 1 Dieu 82 Luat Pat dai thi xir ly nhu sau:

a) Chu déu tu dugc tiép tuc sir dung dit 24 thiang ké tir ngay du an dau tu
bi chim dirt hoat déng theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dur an ﬁau tu bi chidm dut hoat d{png
theo quy dinh, chu dau tu duge thue hién chuyén quyén sir dung dét, bén tai san
gan lién véi dat cho td chirc, ca nhan khéc theo quy dinh ctia phap ludt;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyén quyen sir dung dat da dugc thye hign,
nguoi mua tai san gin lién véi dit, nhan quyen sur dung dat duoc tlep tuc thuc
hién quyén va nghia vu cua ngum sir dung dét dé thuc hién du én dau tu hoic dé
xudt thyre hién dir én dau tu méi theo quy dinh cua phap luat;

d) Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau
tr khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san ctia minh g&n lién voi
dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dit, khéng béi th Lrn:mg vé dat, tai san
gin lién véi dat. Trong trrdmg hop bat kha khéng quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh
nay thi duge xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi
gian xdy ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hdi dét, xtr 1y tai san gan lién v&i dat do ngén sach nha nude
bao dam; nha diu tu duge lua chon dé tiep tuc sir dung dt c6 trach nhiém nop




R ———————————————————

45

ngén sach nha nude khoan chi phi ndy trude khi duge Nha nudce giao dat, cho thué
dat.

3. Béi voi tnmng hop thu hoi dét quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 82 Luét
Dit dai thi vu;-,c xtr Iy tai san trén dét 1a 1am san duge thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé lam nghiép; d6i vai tai san 1a cong trinh xay cll,mg gin lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay o quyet dinh thu hoi dét, chu s& hitu tai san
dugc thuc hién ban tai san gin lién véi dét theo quy dinh ctia phap lut. Khi hét
thoi han néu trén, ngudi sir dung dat thu hoi khéng thyuc hién ban tai san cua minh
gin lién véi dat thi Nha nude thu hdi dit, khéng boi thudng déi véi tai san gin lién
véi dat. Chi sé hiru tai san phal tir thdo d tai san tra lai mat bang cho Nha nuéde
theo thoi han ghi trong quyet dinh thu héi dat, truong hop khong thue hién thi co
quan nha nuée ¢6 thim quyén cudng ché thu hoi dat theo quy dinh.

4. Poi vaoi truong hop nguoi su dung dat giam hodc khong con nhu cau sir
dung dat va ¢ don tu nguyen tra lai dit quy dinh tai khoan 2 Pidu 82 Luat Dat
dai thi U}r ban nhén dén cap c6 tham quyen thu hoi dat cln xem xét tra lai gia trj
tai san gan lién vai dat néu xét thdy viéc thu hoi dat la can thiét, khong gay thiét
hai cho loi ich Nha nuoc, trét ty cong cdng va ngudi sir dung dit c6 don dé nghi
duge Nha nude tra lai gia tri tai san gan lién véi dat. Uy ban nhén dan cap c¢6 tham
quyén thu héi dét thanh lap Hoi dt}ng dinh gia dé xac dinh gia tri con lai cua tai
san va hoan tra cho ngudi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THUC HIEN QUYET PINH KIEM DEM BAT BUQC,
QUYET DINH THU HOI DAT, KHIEU NAI QUYET DINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Dic¢u 36. Cudng ché kiém dém bit bude quy dinh tai khoan 4 Diéu 88
Luét Dat dai

I. Truoe khi tién hanh cudmng ché, Chu tich Uy ban nhén dén cAp huyén
quycl dinh thanh lap Ban cudng che kiém dém bét budc, bao gum Chu tich hogc
Phé Chii tich Uy ban nhén dén cép huyén la Trudmg ban; dai dién cac co quan cdp
huyén c6 chirc nang thanh tra, tu phép, quan ly dat dai, xay dung; don vi, t chirc
thue hign nhlt;rn vu boi thuong, hé tro, téi dinh cu; dai dién linh dao Uy ban nhan
dan cap Xa noi co dét thu hoi 1a thanh vién va céc thanh vién khac do Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bét bugc vén dong, thuyét phuc, déi thoai voi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viéc va phai durgc th:: hién bang
vin ban. Néu nguoi b cudng ché Lhap hénh thi Ban cudng ché kiém dém bit buje
lap bién ban ghi nhan sir chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Trudmg hop ngudi bi cudng cbé khéng chap hanh quyét dinh cudng ch_é thi
Ban cudng ché kiém dém bt budc td chic lwe lugng, phuong tién cin thiét dé mo
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cua, cnng vio khu dat, thira dat can kiém dém ma khéng cén sir cho phép ciia ngudi
str dung dét, chu so hitu tai san. Viée kiém dém phai duoc 18p thanh vin ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bét budc c6 quyen yéu cau ngudi b cucmg ché
va nhimg nguai ¢o lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay can tré dén
viéc kiém dém; tn.rrmg hop khong thuc hién thi Ban cudng ché kiém dém bét budc
dugc thyc hién cic bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi co lién
quan ra khoi khu dét cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bat buge moi dai dién Uy ban Mat trén t quéc
Viét Nam cép huyén tham gia gidm sat viéc cudmg ché.

5. Viée cudng ché va thyc hién kiém dém khong dugc gy thiét hai dén tai
san cua nguoi sir dung dat, chu sd hiru tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Bleu 37. Bao dam trat tu, an toan trnng qua trinh thi hanh quyét dinh
cudng ché kiém dém bit buje va cwirng ché thu hoi dat

1. Co quan Cong an ¢6 trach nhiém bao dam trét ty, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cudng ché ctua Chu tich Uy ban nhan dan cung cap hoac quyét
dinh cudng ché cua cac co quan nha nude khac khi duge yéu cau.

Truong hop co yéu cau ca quan Cong an tham gia bao dam trdt t, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cuo‘ng ché thi co quan chu tri thi hanh quyet
dinh cudng ché phai giri vin ban dén co quan Céng an cing cap trude thoi diém
cudng ché 05 ngay lam viée dé bé tri luc luong.

2. Co quan Cong an can cu vao phuong an cm:rng ché thu héi dat dé xay
dung ke hoach bao vé trit tw, an toan trong qua trinh t0 chirc thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Céng an c6 trach nhiém
ngdn chdn cac hanh vi vi pham phéap ludt, bdo dam trét tu, an toan trong pham vi
chirc nang, nhi¢ém vu.

Diéu 38. Bio quin, thanh Iy tai sin cwdng ché

I. Khi thyre hién cudng ché thu hoi dat ma ngum bi cudng ché tir chdi nhén
ti san thi Ban cudng ché thu hoi dét giao tai san cho céc co quan sau dé thuc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nuéc bao quan doi véi tai san la tién mit, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai té;

b) Co quan quan ly nha nudc chuyén nganh dé quan 1y cdc tii san nhu vat
ligu nd cong nghigp, cong cu hé trg, vat ¢ gia tri lich str, vdn héa, bao vat quéc
gia, cO Vat, hang lam san quy hiém:

¢) Boi vai tai san ciy l4u ndm hode rimg cdy sau khi dén ha, thu hoach
dugce, cdy canh c6 gia tri cao, dong vat quy hiem can dugce bao vé thi giao co quan



47

kiém lam tai dja phuong hodc giao co quan c¢6 chire nang quan 1y vé néng nghiép
dé quan ly;

d) Uy ban nhén dan cép xi bao quan tai sin con lai.
2. Viéc ban giao bao quan tai san duoc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai 13p bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén ngum chu tri thue hién quyet dinh cudng ché, ca nhan, dai di¢n 16 chirc I:u
cudng ché, ngudi duge giao bao quan tai san, ngum chng kién viéc ban g1ao, s6
lugng, tinh trang (chét ]l.rqmg) tai san; quyén va nghia vu ctia ngudi duoc giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Trudémg ban cudng ché thu hoi dat, ngudi duqc giao bao quan tai san, ca
nhan, dai di¢n t6 chite bj cudng ché, ngudi chimg kién ky tén vao bién ban. Bién
ban ¢ nhiéu té thi pha1 ky vao timg to bién ban. Trong truomg hgp c6 nguoi vang
mit hodc ¢6 mat ma tir chdi ky bién ban thi viée d6 phai ghi vao bién ban va néu
rd ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi duge giao bao quan tai san, ¢4 nhan, dai dién
to chire bi cudng ché, ngudi chimg kién va nguoi chi tri thue hién ké bién mdi
nguoi gilr 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san [neu c6) do chu s¢ hitu chiu trach nhiém thanh
todn va dugce trir véo tién boi thudmg, hd tro, tai dinh cur truede khi chi tra cho ngudi
c6 dat thu hoi, chu so hitu tai san;

d) Nguoi duge giao bao quan tai san gdy hu hong, danh trao, lam rn_z‘tt hoac
huy hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boéi thuong va tuy theo tinh chat, mire
d¢ vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cua phap luat;

d) B6i véi nhimng tai san dé bi hur hong, chay né 6 gié trj 16n ma thuge doi
twong phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém thi don vi dugc
giao bao quan tai san thyc hién mua bao hiém, chii s& hitu tai san c6 trach nhiém
thanh todn phi mua bao hiém khi nhén lai tai san.

3. Sau khi thyc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoén 2 Piéu nay,
Ban cudng ché thu hoi dat gui théng bao cho chu sé hiru tai san dén nhén tai san
trong thoi han 60 ngay.

4. Qua thai han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao dén nhan tai sdn
ma ¢4 nhén, t6 chirc ¢é tai san khong dén nhén thi tai san do duge ban ddu gid
theo quy dinh ctia phap ludt. S6 tien thu duge, sau khi trir cac chi phi cho vigc vin
chuyén, tmng gitt, bao quan, xir ly, ban dau gla ti san, mua bao hiém dbi voi tai
san dm;n, gri tiét kiém loai khong ky han tai to chie tin dung va thong bao cho cd
nhin, t6 chire ¢4 tai san biét dé nhan khoan tién d6. Péi vai tai san hu hong va
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khéng con gia tri, Ban cudng ché thu héi dét td chirc tiéu hiy theo quy dinh cua
phap luat va 13p bién ban ghi rd hién trang cia tai sén trude khi tiéu huy.

Diéu 39. Clrcmg che thyre hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap
luit, thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung it theo phap luat, ¢6 nguy co de
doa tinh mang con nguwdi

l. Vigc cudng ché thyuc hién quvet dinh thu hoi dat do vi pham phap luit,
thu hoi dat do cham dut viée sur dung dat theo phap ludt, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi thye hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luit Dit dai, Diéu 37 va
Diéu 38 Nghi dinh nay.

2. Doi vai truong hop cudng ché thue hign quyét dinh thu héi dét do co
nguy co de doa dén tinh mang con ngudi thi Uy ban nhéin dan cap tinh duge quy
dinh it ngan thoi gian thye hién cac bude tha tuc cudng che.

Diéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh cwing ché

1. Nguoi ¢6 dit thu hdi, t chirc, ca nhan c6 lién quan c6 quyén khiéu nai
vé viée klem dem bat budc, cudng ché thuc hién k;em dém bit budc, thu hoi dat,
cudng ché thu héi dit theo quy dinh cia phéap luét v& khiéu nai.

Trong khi chua cé quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tlcp tuc
thue hién quyet dinh k:em dém bai budc, cudng che thuc hi¢n kiém dém bit
bude, quyét dinh thu héi ddt quyet dinh cudng ché thu hoi dat. Trucmg hop co
quan nha nude c6 thim quyén giai qu}et khleu nai cé két luan viéc thu hoi dat
la trai phap luat thi phai dng cudng ché néu vige cudng ché chua hoan thanh;
hity bo quyét dinh thu héi dét da ban hanh va boi thuang thiét hai do quyét dmh
hanh chinh gay ra (néu cd).

2. D6i vai truomg hop viée thu hdi dit c6 lién quan dén quyén va loi ich cua
to chuc ca nhan khac trong vi¢e sur dung dat thi co quan nha nuée c6 1ham quyén
wm tién hanh kiém dém bét buc;}(, cudmg ché thyc hién kiém dém bét budc, thu
héi dat, cudng ché thue hi¢n quyét dinh thu hdi dit theo quy dinh ma khong pllcu
chd cho dén khi g1ai quyét xong quyen va nghia vy lién quan dén viée sir dung
dat gitta ngudi ¢6 dit thu hdi va td chire, ca nhan do theo quy dinh cua phap ludt
¢o lién quan.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Diéu 41. Cac tru*crng hop do to chire phat trién quy dit phit trién, quan
Iy, khai thac quy dit

1. Quén 1y khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Didu 113 Luat Dt dai.
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2. Thyc hién dy 4n xdy dung ha ting tao quy dit ddu gia quyén sir dung dat
de 1h1,rc hién du an dau tu xdy dung khu do thi c6 cong néng phuc vy hén hop,
dong bo hé thong ha ting k¥ thuit, ha ting xa hoi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dyng.

3. Thyc hién dy 4n x4y dung ha tang tao quy dat du gia quyén sir dung dat
dé thye hi¢n dy an khu dén cu néng thon; dé bé tri tai dinh cu: du an bé tri dit &
cho dong bao déan toc thiéu s6 dé thuc hién chinh sach hé tro dat dai dbi véi dong
bao dén tdc thiéu sé theo quy dinh cua Ludt Dét dai.

4. Thyc hién dy én b6 tri dat san xuat cho dong bao dan toc thiéu so dé thyc
hién chinh séch hé trg dat dai doi véi dong bao dén toc thiéu sb theo quy dinh clia
Luit Dit dai.

Didu 42. Lap, thAim dinh, phé duyét dy én tao quy dét

1. Dir an tgo quy dat 1 du an dugc quy dinh tal khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén giao cho td chire phét trién
quy dat trie thude thuce hién.

2. Viée lap, thdm dinh, phe duyét du én tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Bmu 41 Nghi dinh nay dugc thuc hi¢n nhu du an dau tur xay dung cong
trinh ha tang k¥ thudt sir dung von nha nude ngodi diu tu Lﬁng hodc vén dau tu
cong theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, phap luat vé dau tu céng.

3. Vige lap, lham dinh, phé duyét du an b tri dit &, dit san xudt cho dong
bao dén tdc thicu s6 dé thyc hién chinh sach dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu
s thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé du 4n déu tu sir dung von ngén sich
nha nudc.

4. Nguon von dé thuc hig¢n dir an quy dinh tai biéu 41 Nghj dinh nay la
ngucm von img tir quy phat trién dat hodc dugc bé tri tir ngan sach nha nudc. Doi
vl truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duge sir dung tir ngudn von su
nghiép kinh té do ngan sach trung wong hd trg cho cac dia phuong thye hién.

5. Viéc thu hdi dat boi Lhucmg, hd tro tai dinh cu, quan ly, sur dung di¢n
tich dat duge tao 1ap déi vai cac dir an quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh ctua Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Piéu 43. Quin Iy, khai thic quy dat ngin han
l. Can ctr quy dat, tai san gan lién voi dat do Nha nudc g:an quan ly, to

chirc phat trién quy d4t duoc cho thué dién tich dat va tai san gan lién vai dat (néu
cd) theo nguyeén tic sau:

a) Viéc cho thué phai 1ap hop dong, xac dinh viéc thué dat tam thoi tuong
{mg véi muc dich str dung dét theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Piét dai va quy dinh
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tai céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh ndy Ngum duge thué dét khong phai thyc hién
viée diang ky dét dai, khong duoc cip Gidy chirng nhan;

b) Thoi han cho thué khéng qua 05 nam, trong thoi han hop dong khi Nha
nude thire hién ké hoach str dung dat thi phai thanh Iy hop dong va khong duge boi
thuong, ho tro tai san da dau tu trén dat. Trude khi thanh ly hop dcmg, to chire phat
trién quy dét phai cé vin ban théng bao cho bén thué dat biét cham nhat 1a 60 ngay.

2. Don gia khei diém cho thué dat do Chu tich Uy ban nhan dan cip c6
tham quyén cho thué dét quyét dinh.

3. Tién cho thué dat va tai san gﬁq lién véi dét duge tinh vao doanh thu va
hach todn theo quy dinh cua phap luét doi véi don vi sy nghiép cong lap.

4. Té chire, c4 nhan thué dat khtmg duge xdy dung céac cnng trinh kién b
va phai cam ket tw nguyén thao d& cong trinh khi dugc thong béo cua to chirc phat
trién quy dat vé viéc cham dirt hgp dong, khéng duge bdi thuomg vé dat tai san
va chi ph] dau tu vao dat. To chirc, ca nhan thué dit phai nop khoan tién dit coc
doi vai trach nhiém thao d cong trinh.

5. T chire phat trién quy dit c6 trach nhlem 1p danh myc céac khu dit, thira
dat c6 kha ning khai thac ngﬁn han, cong bd cong khai trén cong thong tin dién
tu, trang thong tin dién tLr ctia Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan r:ap
huyén noi ¢co dit va cua t6 chirc phat trién quy dét dé lya chon céc t6 chie, ca
nhan c6 don xin thué dét va c6 dé xudit don gia thué cao nhét trong thdi han khéng
qua 30 ngay ké tir ngay cong bo.

Truémg hop chi cé mdt to chirc hodc ca nhan cd don xin thué dat va cé de
xudt don gid thué dat khong thap hon don gid khai diém quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay thi to chirc phat trién quy dét ky hop déng cho thué dat dbi véi td chirc, ca
nhan do.

Trudmg hop hét thoi han 30 ngay ma khéng c6 té chirc, ca nhén xin thué
dat thi thuc hién lai viée cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Dleu nay khéng phai déu gia
quyén su dung dét, khong dau thau lua chon nha dau tu thye hién du an cé sur |
dung dat, khong phai dap (mg yéu cdu ve su phtt hop vdi quy hoach, ké hoach sir |
dung dét nhu giao dét, cho thué dit dé thuc hién dy 4n déu tu,

7 Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé trinh tu, thi tuc cho thué quy
dat ngn han tai dia phuong.

Chwong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT
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Muc 1

QUY DINH CHI TIET VE GIAO PAT, CHO THUE AT,
CHUYEN MUC DIiCH SU DUNG PAT

Didu 44, Quy dinh v& ciin cir va trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi truong hop khong thude dién
chap thuin chi truong dau tw, chap thuin nha diu tu theo phap luit vé dau
tw quy dinh tai khoan 6 Diéu 116 Luit D4t dai

I. Cén cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dbi
voi truong hop khéng thuge dién chép thudn chi truong dau tu, ché‘ip thudn nha
dau tir theo phéap lugt vé dau tur 14 ké hoach sir dung dét Iléng ndm cap huyén da
duge co quan ¢ tham quyén phé duyét. Cén cr chuyén muc dich str dung dit doi
v6i ca nhan quy dinh tai khoan 5 Diéu nay la quy hoach st dung dat cép huyén
hodc quy hoach chung hoic quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh
clia phdp luat vé quy hoach do thi.

2. Trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir

dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma nguoi sir dung dat phai nop tién su
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia thuc hién nhu sau:

, @) Ngudi xin giao dat lam don xin giao dt theo Mau s 02a, ngudi xin thué
dat lam don xin thué dit theo Mau sé 02b, ngudi xin chuyén muc dich sir dung
dat 1am don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sé 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay nop cho co quan tiép nhéan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoén 1 Diéu 12 Nghi dinh ny:

b) Co quan ¢6 chire nang quan Iy dit dai giao Vin phong diang ky dat dai
cung cdp thdng tin vé co so dit liéu dét dai, lap trich luc ban d6 dia chinh thira dit
ddi véi truomg hop hd so day du va hop 1; huéng din nguoi ndp hd so b sung
trich do dia chinh thira dat do6i vdi thira dét tai noi chua co ban do dja chinh theo
quy dinh hodc 1am lai ho so hodc bd sung ho so va ndp lai cho co quan ¢ chirc
nang quan ly dét dai déi voi truomg hop hé so khong day du, khong hop 1é; ra
sodt, kiém tra hd so; kiém tra thue dia;

¢) Co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai hoan thién hé so trinh ij ban nhén
dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dét. Hb so gbm: céc giay to quy dinh tai diém a khoan
ndy; trich lyc ban do dia chinh thira dit hofic trich do dia chinh thia dét. tor trinh
theo Mau s6 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dir thao
quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo
Mau s6 04a, Mu s6 04b, MAu s 04c tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh
ndy c6 ndi dung vé gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop va trich
nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan ngudi sir dung dét np tien sir dung
dét, tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt vé tidn sir dung dat, tién thué dét;
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d) Uy ban nhéan din cap o thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

t{] Co quan co chire nang quan ly dat dai chuyén thong tin dia chinh thira dat
theo Mau s0 04h tai Phu luc ban hanh keém theo Nghi dinh nay cho co quan thue;

e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh, ban hanh théng bao nép tién sir dung dat, tién thué dét gui cho ngudi sur
dung dat;

g) Ngu'cri sir dung dit ncp tién sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia
phap luat vé tién sir dung dt, tién thué dat;

h) Co quan thué xdc nhan hoan thanh viée ndp tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai;

1) Co quan co chuc nang quan ly dat dai trinh cip c6 thim quyen ky cap
Glay chimg nhén va thyc hign cdc cong vige quy dinh tai khoan 4 Bleu 228 Luat
Dit dai; trong hop ky hop déng thué dat thi thue hién theo Mau s6 05a tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban giao dét trén thuc dia thyc hién
theo Mau s6 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dit dai
¢o trach nhiém cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy
dinh tai khoan 1 Didu nay ma thudc truong hop giao dat khong thu tién sir dung
dat thye hién nhur sau:

a) Nguoi xin giao dat lam don xin glao dat theo Méu sd 02a, ngudi xin
chuycn muc dich sir dung dat lam don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau
50 02¢ quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ngp cho co quan tlep
nhén hé so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai giao Van phong dang ky dat dai
cung cap théng tin vé co s dir 1iéu dat dai, lap trich luc ban d6 dia chinh thura dét
dbi voi trrdmg hop hé so day di va hop 18; hu’é’ng dan nguoi nop hé so bd sung
trich do dia chinh thira dét doi véi thira dt tai noi chua ¢6 ban do dia chinh theo
quy dinh hogc 1am lai hd so hodc bd sung hd so va ngp lai cho co quan ¢é chiic
nang quan ly dat dai doi voi truomg hop hé so khong diy du, khong hop 1€; ra
sodt, kiém tra ho so; kidm tra thuc dia;

¢) Co quan co chuc nang quan ly dit dai hoan thign hé so trinh Uy ban nhan
din cap c6 thim quyen ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép Lhuyt.n muc dich
sur dung dat. Ho so gom cac gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich ]uc, ban
dd dia chinh thira dat hodc trich do dja chinh thira dat, t& trinh theo Miu s6 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay kém theo dur thao quyét dinh giao dét,
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cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo MAu s6 04a, MAu sé 04c tai Phu lyuc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thye hign quy dinh tai cac diém d, i va k khoan 2 Bidy nay.

4. Truong hop giao d;f‘;t, cho thué dit, cho phép chuyén myc dich sir dung
dat quy dinh tai khoan 1 Pidu nay ma nguoi str dung dat phai ngp tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gid dat cy the thire hién nhur sau:

a) Thuc hi¢n quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Pidy nay;

b) Co quan co chirec nang quan ly dét dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhén
ddn cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat. Ho so g0m; céc gidy to quy dinh tai diém a khoan
nay; trich Iyc ban do dia chinh thira dét hogc trich do dia chinh thira dat, to trinh
theo Mau s6 03 tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo My
50 04a, Méu s6 04b, MAu s Ode tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay:

) Uy ban nhan dan cép co thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va gui cho co quan cé
chirc nang quan Iy dat dai dé t& chirc viéc xdce dinh gia dat cy thé;

~d) Co quan ¢é chire ning quan Iy dét dai té chirc viée xac dinh gia dat cu
the, trinh co quan ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gis dat cu thé
theo quy dinh ctia phap luat vé gid dat c6 noi dung vé trich nhiém cua co quan
thué trong vi¢e hudng dan ngudi sir dung dat nép tién sir dung dit, tién thué dit
theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat;

d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dit
cu thé;

e) Thyc hién quy dinh tai céc diém e, g, h, i va k khoan 2 Didy nay,

5. Trinh ty, thu tuc chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu
116 Lujt Dat dai d6i véi truomg hop hé gia dinh, c4 nhan xin chuyén myc dich sii
dung dit nong nghié¢p trong khu dan cu, dit ndng nghiép trong ciing thira dit cé
dat & sang dat &, chuyén muc dich sir dung céc loai dit phi néng nghiép khéng
phai la dit & sang dat & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

6. Thoi gian thue hién trinh ty, thu tye g1ao dfilz cho thué dit, chuyén muyc
dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 2,3, 4 va 5 Picu nay khéng qua 20 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hi’én trinh ty, thu tuc giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai Diéu nay khong
duge quy dinh thém thu tuc va khong dugc thue hién thém bat ky thi tuc nao khac
ngoai thi tue quy dinh tai Diéu nay.
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Diéu 45. Quy dinh vé didu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Vige diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén myc
dich suir dung dat thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi ¢6 vén ban cua co quan nha nude ¢6 tham quyen cé ndi dung lam
thay doi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su
dung dét quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4va 5 Diéu 116 Luat Dat dai;

b) Truémg hgp c6 sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung
gitra ban d6 quy hoach, ban do6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt va s6 li¢u ban giao dat trén thuc dja.

2. Trinh ty, thu tuc dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dm voi trudmg hop quy dinh tai diéma khoan 1 Piéu
nay thyc hi¢n nhu quy dinh vé trinh tyr, thu tuc giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich SLr dung dat, trong do viéc lam don xin diéu chinh quyét dinh
giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thyc hién theo Mau
56 02d tai Phy luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay, viéc ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit thyc hién theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhén dén c:-.—lp tinh quy dinh thoi gian thyc hién cac budc cong viéc
cu thé theo nguyan tac giam it nhat mot nira thoi gian thue hién thu tyc giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trinh ty, thu tuc dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét dbi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan |
Diéu nay thyc hién nhu sau:

a) Nguol str dung dat c¢6 van ban dé nghi sira chita thong tin sai s6t trong
quyel dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo
Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay np cho co quan nep
nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) Trudmg hop sai sét trong quyét dinh giao dat cho thué dal cho phép
chuyen muc dich su dung dat khong lam thay doi tién sir dung dat, tién thué dat
dd ndp thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra
thue dia.

Co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhéan
dén cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay, to trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi
dinh nay kém theo dy théao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhan dén c4p c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh dicu
chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat.

Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh cap 6 thim quyén ky cp Gidy
chimg nhan, truong hop diéu chinh hop dong thué dat thi thye hién theo Mau sb
05b tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Viin phong diing ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai c6
trach nhiém cdp nhat, chinh 1y co s& dit lidu dit dai. hd so dja chinh;

¢) Truong hop sai sét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich sir dung dét lam thay déi tién sur dung dAt, tidn thué dét da nop
ma tién str dung dat, tién thué dit xac dinh lai theo gia c?é:.t trong bang gia dat thi
co quan cé chire niing quan 1y dat dai ra soét, kiém tra hé so; kiém tra thue dia.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhin
dén cép ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh uyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; o trinh theo MAu sé 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh ndy kém theo du thio quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu lyc ban hanh
kem theo Nghj dinh ndy ¢6 ngi dung vé trich nhiém ctia co quan c6 thdm quyén
trong vig¢c hudng dﬁ:} nguoi sir dung dit nop bo sung hodc duge hoan tra tién sir
dung dat, tién thué dat.

Uy ban nhan dan cdp ¢6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,

Co quan c6 chire ning quan ly dit dai chuyén thong tin dia chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay cho co quan thué.

Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tiér} thué dit phai nop bo sung theo
quy dinh, ban hanh théng bao ndp tién sir dung dét, tién thué dét bo sung guri cho
nguoi sir dung dat. Co quan cé tham quyen xéc dinh tién st dung dat, tién thué
dat dugce hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngudi sir dung dat.

Ngudi sir dung dat ndp bd sung hodic duge hoan trd tién sir dung dat, tién
thué dét da ndp theo phap luft vé tidn sir dung dat, tién thué dt va theo phap ludt
vé quan 1y thué.

Co quan thué giti viin ban théng bao ngudi sir dung dt da hoan thanh viée
ndp bd sung hoic co quan ¢6 thim quyén giri vin ban théng bao da hoan tra tién
sir dung dét, tién thué fié:lt cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai theo phép luét
vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap ludt vé quén 1y thué.

Co quan ¢6 chirc nang quan Iy dét dai trinh cp c6 thdm quyén ky cép Gidy
chimg nhén, truéng hop diéu chinh hp dong thué dét thi thuc hién theo Mau so
05b tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Vin phong dang ky dit dai hodic Chi nhanh Van phong ding ky dat dai co
trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, hé so dia chinh;

d) Truong hop sai sot trong quyet dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyen muc dich su dung dit lam thay doi tién sur clung dat, tién thué dat da nop
ma tién str dung dét, tién thué dat xac dinh lai theo gid dét cu thé thi co quan co
chirc ning quan ly dat dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyre dja.

'Co quan c6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhén
dan cap ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gdm: gidy t&r quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo _Mau s0 03 tai Phy luc ban hanh kerq theo Nghj
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thue
dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat theo Mu s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhéan dén cap c6 thim quyen xem xét ban hanh quyét dinh dleu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
gii co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai dé td chirc viée xac dinh gia dét cu thé.

Co quan c6 chic ndng quan ly dét dai to chire viée xac dinh gi4 dat cu thé,
trinh co quan c6 mém quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy
dinh cua phap luat vé gia dit c6 ndi dun g vé trach nhiém cua co quan co tham cLuyen
trong vigc hudéng din nguoi sir dung dét nop bd sung hoic dugce hoan tra tién sur
dung dat, tién thué dat; chuyén thcmg tin dja chinh thira dét theo Méu s6 04h tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nép bo sung theo
quy dinh, ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dit bo sung gm cho
ngudi sir dung dat. Co quan cé tham quyén xéc dinh tién sur dung dat, tién thué
dét dugc hoan tra theo quy dinh va thong bdo cho ngudi sir dung dat.

Ngudi str dung dat nop l:m sung hoac dugc hc}an tra tién sur dung dat, tién
thué dit da ndp theo phap ludt vé tién sir dung dAt, tién thué dét va theo phép luft
vé quan ly thug,

Co quan thué giri van ban thong bao nguoi su dung dat di hoan thanh vige
ndp bd sung hodc co quan co thim quyen guri vén ban thong bao da hoan tra tién
sur dung dat, tién thué dat cho co quan c6 chirc nang quan ly dit dai theo phap luat
vé tién sir dung dét, tién thué dit va theo phap ludt vé quan 1y thué.

Co quan ¢6 chire nang quan 1y dit dai trinh cap c6 tham quyen ky cap Glay
chimg nhan, trudng hgp diéu chinh hgp dong thué dét thi thye hién theo Mau sé
05b tai Phu Iuc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai c6
trach nhiém céip nhat, chinh Iy co s dir liéu dét dai, hd so dia chinh;

d) Théi gian thye hién trinh ty, tha tue diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
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thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan den qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh
quyet dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dét quy dinh
tai Diéu nay khong duqc quy dinh thém thii tuc va khong dugce thue hién thém bat
ky thu tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh tai khoan nay,

Diéu 46. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich su' dung dat trong lia, dat
rimg phong h{, dat rirng dic du ng, dat rirng san xu#t sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich su dung tir 02 ha trd lén d6i voi dét
trong laa, dat rimg phong hd, dit rimg dic dung, dit rimg sén xuit sang muc dich
khac bao gom:

a) Co phucmg an tr-:mg rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh ctia phap ludt vé 1am nghiép;

b) C6 phuong an sir dung tang dit mat theo quy dinh cua phép ludt vé tréng
trot;

¢) Co danh gia so bo tac dong moi mmng hoac danh gia tac dong mébi
truong theo quy dinh cta phép ludt vé bao vé méi trudng.

2. Uy ban nhén dan cap tinh ¢an ctr vao tinh hinh thue té cua dia phunng
de quy dmh tiéu chi, diéu kién cy thé viée chuyen muc dich sir dung dat trong lia,
dit rimg phong hd, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat sang muc dich khac dé
bao dam sur clung dat tiét kiém, hiéu qua dap img vdi yéu cau bao dam an ninh
luong thyuc va bao vé moi trudng trén dia ban tinh dbi vai trudong hop khong thude
quy dinh tai khoan | DPiéu nay.

Di¢u 47. Giao dat, cho thué dat ddi voi cac thira dit nhé hep, nim xen
ket do Nha nwée quéan ly

. Céc thira dét nho hep, ndm xen ket do Nha nuée quan ly dugc giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Piéu nay phai dap ung cac tiéu chi sau:

a) Thuéc quy dét di thu hoi theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham
qu;'en dat chua giao, dét chua cho thué hogc dit dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 DPiéu 7 Luét Dit dai:

b) Khéng du diéu kign, di¢n tich t6i thiéu cta viée tach thira dét theo quy
dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh;

¢) Phu hop véi quy hoach sir dung dét cdp huyén hoic quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu duge phé duyét theo quy dinh cia phap luat ve quy
hoach dé thj hodc quy hoach chi tiét xay dl.mg do thi, quy hoach xdy dung diém
dan cu nong thon, quy hoach xdy dung xa nong thén méi da duge co quan ¢o
tham quyen phé duyét;
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d) Khong thude kl'!u vire dit thue hiép cac dir an, cong trinh da duge xac
dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc co quan cé tham quyén phé
duyét, cong bo cong khai;

d) B;it du kién giao, cho thué khong c6 tranh chﬁp, khiéu nq.i, vi pham hodc
c6 tranh chap, khic¢u nai, vi pham nhung da c6 van ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyén tic giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nho hep, nam
xen ket

a) Uu tién sur dung cac thira dét nho hep, nim xen ket do Nha nudc quan ly
véo myc dich cong cong. Trudomg hgp khong sir dung duge vao muc dich cong cong
thi thyc hi¢n vige giao dit ¢é thu tién st dung dét, cho thué dét cho ngudi sir dung
dit lién ké;

b) Trudmg hop thira dat cO tir hai nguoi sir dung dat lién ké tro 1én c6 nhu
cau sir dung thira dét nho hep, ndm xen ket thi cén cir vao quy hoach, dleu kién thyc
(& sir dung dat cua nguoi su dyung dét lien ké dé co quan co tham quyen vé giao dat,
cho thué dét quyét dinh;

¢) Viéc giao dat cho thué dat doi voi céc thira dit nho hep, nam xen ket
cho ngum sur dung dat lién ké duge thue hién sau khi Uy ban nhan dan céc cap da
to chirc ra soat, cong bd cong khai va lay ¥ kién cia nguoi dédn noi cé dat;

d) Viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nho hep, ndm xen ket
cén cir vao don dé nghi giao dat, cho thué dét ctia ngudi sir dung lién ké va phai
dugc thue hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi duge Nha nuée giao dit, cho thué dat, ngudi st dung dét lién ke
phai thye hién thi tuc hop thira déat theo quy dinh;

¢) Bao dam quyen dbi voi thira dét lién ké theo quy dlnh cua phdp ludt vé '
dat dai, phap ludt vé dan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai. |

3. Thot han sir dung dat khi Nha nuée giao dét, cho thué dat déi véi céc thira
dét nho hep, nim xen ket cho ngudi str dung dét lién ké dugc xac dinh théng nhét
voi thoi han sir dung cta thira dat ma nguoi st dung dat lién ké dang sir dyng
Trudng hop giao, cho thué céc thua dét nho hep gém véi viée chuyén muc dich su
dung cta thua dat lién ké véi thira dat nho hep, nam xen ket thi thoi han sir dung
dét duge xac dinh theo quy dinh tai Pidu 171 va Diéu 172 Luat Dit dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soat, cong b6 ¢on g
khai, ldp danh myc cdc thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dét, cho thué
dat doi véi cac thira dét nho hep, nam xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC DICH SU DUNG PAT
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Diéu 48. Trinh tw, thii tuc chuyén myc¢ dich sur dung dat doi véi trtm'ng
hop phai xin Fh!‘:p co quan nha nwée ¢ thim quyen ma nglrm sir dyung dit
thugc di¢n chap thufn chii trirong dau tw, chap thuin nha diu tu theo phap
ludt vé dau tw

1. Nguoi su dung dat nop 01 bd ho so dé nghj chuyén muc dich si dung
dat cho co quan tlep nhdn hc- so va trd két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sb 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b} Ban sao vin ban phé duyét dy an diu tu, quyet dinh chap thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuén nha
diu tur theo quy dinh cua phdp ludt vé diu tu cong, phap lut vé déu tu; van béan
phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thire déi
tac cong tu (néu co);

¢) Mgt trong cac giay chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Dleu 3, khoan 3
Dleu 256 Luét E)at dai hodc mét trong -::ac loai giy to quy dinh tai Diéu 137 Lut
Dét dai hodc quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dat ctia co quan nha nudce ¢6 thAm quyén theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai qua céc thoi k.

2. Trinh ty, thii tuc giai quyét cbuyén muc dich sir dung dét thye hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay.

Diéu 49. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dit khéng déu gia quyen
su‘ dung dat, khong dau thau lira chon nhﬁ diu tur thye h:cn du' an co sir dung
dat va trudng hop giao dit, cho thué dit théng qua dau thau lwa chon nha
dau tw thye hién dyr an ¢6 sir dung dat

1. T chite, ca nhan thuge doi tugng dugce giao dét, cho thué dét ngp 01 bé
hd so cho co quan tlep nhdn ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. Hé so gdm don xin giao dit theo Mau sé 02a, don xin thué dét
theo MAu sb 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong céc
loai gidy to sau déy:

a) Ban sao vin ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tir ctia co quan nha
nude ¢ tham quyén ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dét
dai;

b) Bén sao van ban phé duyét du an déu tu, quyét dinh chap thuén chu
truong diu t, quyét dinh chap thuén chu truong dau tu df’_\ng thoi chap thudn nha
dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé diu tu cong, phép luat vé du tu; van ban
phé duyét két qua lua chon nha déu tu déi véi du an dau tu theo phuong thire déi
tic cong tu (néu co);

c) Ban sao vin ban ctia co quan nha nude ¢ tham quyén chap thudn nha
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diu tu theo quy dinh cua phéap luat vé diu tu dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoan
5 Diéu 124 Luat Dt dai;

d) Ban sao van ban cua don vi dun-:: giao td chuc thuc hién viée diu gia
quyen sir dung dat vé két qua dau g,la quyén sir dung dat khéng thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai;

d) Ban sao van ban vé két qua thuc hlf;n viéc nhén chuyen nhugng du an
bit déng san theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bt dong san doi véi
truomg hgp quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat Pét dai;

e) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat dm vai truomg hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

2. Trudmg hop giao dat dé thuc hién boi thuong bang dat hodc hé tro tai
dinh cu khi Nha nurére thu hdi dét quy dinh tai khoan 4 Bleu 119 va diém 1 khoan
3 Diéu 124 Luét Dat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu duge co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét.

Viée giao dat, cho thué dét déi voi truong hop quy dinh tai dlem m khoan
3 Diéu 124 Luat Dét dai cho nguai sir dung dét bj thu hoi dat san xuét, kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 78 va Dleu 79 Luat Dat dai phai di doi co s san xuét, kinh
doanh thi dugc dp dung dbi véi tat ca céc loai dat ma tai thoi diém thu hdi dat con
thoi han sir dung dat va nguol su dung dét ¢6 nhu cau sur dung dat tai vi tri khac
dé tiép tuc san xudt, kinh doanh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dt, cho thué dét kh{mg dau gia quyen su dl,mf,, dat,
khéng dau thau lva chon nha dau tu thyc hién dy 4n c6 st dung dat va gmn dat, cho
thué dit théng qua déu thau lya chon nha diu tu thue hién dyr dn co st dung dit
thyre hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

4. Viée xac dinh cde truong hop mién tién sir dung dat, mién tién thué dal
dé thyc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh ciia phap luét vé tién
sir dung dét, tién thué dat.

Pié¢u 50. Trinh tw, tha tue chap thuiin chuyén mye dich sur dung dat
trong lia, dat rirng dic dung, dit rlrng phnng hg, ﬁat rirng sin xuét sang
muc dich khic quy dinh tai khoin 1 Diéu 122 Luit Dit dai

1. Co quan co chire ning quén ly dat dai cé trach nhiém téng hop nhu ciu
chuyen muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong h{ va
dat rimg san xuat dé thuc hi¢n dir an ddu tr trén dia ban trude thai diém lap ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén, trir cic trudng hep quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Dt dai.

2. Co quan ¢6 chire ning quan ly dit dai co trach nhiém 1ap danh myc dy
an phai chuyén muc dich st dung dat c6 dién tich dat trong laa, dat rimg déc dung
dat r-.mg phong ho, dét rung san xudt theo quy hoach trmh Uy ban nhén dén cap
tinh dong thii khi trinh ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén.
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3. Trude khi phé duyét ke hoach siur dung dat hing nam cap huyén, Uy ban
nhan dén cap tinh trinh Héi dong nhén dén cap tinh thong qua danh muyc dy an
phai chuyén muc dich sir dung dét co dién tich dét trong lta, dat rimg déc dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuit quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Dicu 51 Trinh tgr, thii tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dét quy
dinh tai Diéu 30 Luit Pit dai

1. Nguoi sir dung dat nop 01 by ho so dé nghi chuyén hinh thire sir dung
dat cho co quan llEp nhan hn SO va tra ket qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghj d;nh nay. Ho so gbm vin ban d& nghj chuyén hinh thirc giao dat, cho thué
dat theo Mau 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc
glay to sau day:

a) M{,}t trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khodn 3 Diéu
256 Luft Pt dai;

b) Mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Pidu 137 Luét Dét dai:

¢) Quyét dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung dat cua co quan nha nuéc ¢é tham quyén theo quy dinh cua
phép ludt vé dat dai qua cac thoi k.

2. Trinh tuy, thu tuc Lhuyr.-n hinh thire giao dit, cho thué dat ma nguoi su
dung dét phai ndp tién sir dung dét, tién thué dit tinh theo gia dét trong bang gia
duge thuce hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g h, i va k khoan 2 Bleu
44 Nghi dinh nay, trong do quyet dinh chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dét lap
theo MAu s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3 Trinh tur, tha tuc chuycn hinh thua 120 dat cho thué dit ma nguoi su
dung dat khong phal nép tién st _dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong do quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dét, cho thué dét lip theo MAu s 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén hinh thire giao dat, cho thué dit ma ngudi st
dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dit tinh theo gia dét cu thé thyc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoén 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong dé
quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat lap theo MAu s6 044 tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thai gian thyc hién trinh ty, thi tuc chuyén hinh thic giao dat, cho thué
dat quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay khéng qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thye hién trinh ty, thu tuc chuyen hinh
thirc giao dét, cho thué dét quy dinh tai Piéu ndy khéng duoc quy dinh thém thi
tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thi tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh
tai Didu nay.
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Diéu 52. Trinh tu, tha tuc gmn dat, cho thue ﬂat do to chire, nguoi goc
Viet Nam dinh cu & mrm: ngoai, to (‘.hl‘.l’c kinh té ¢6 von ddu tw nude ngoai sir
dung quy d!nh tai Piéu 180 Luit Pat dai, do cong ty nong, lim nghiép quan
Iy, sir dung quy dinh tai Diéu 181 Luat Pat dai

1. Ho so giao dat, thué dat quy dinh tai Diéu 180 Luét Dat dai gdm:

a) Céc viin ban ciia hd so xin giao dit, thué dét khéng déu gid quyén sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an str dyung dat da dugc co quan, té chire ¢6 thim quyén
phe duyét ddi véi to chire kinh te, don vi su nghlep cong lap da duge Nha nuoc
giao dét, cho thué dit trude ngay Ludt Dét dai ¢d hiéu lue thi hanh.

2. Ho so giao dat, thué dit quy dinh tai Diéu 181 Luét DAt dai gém:

a) Cdc van ban ciia ho so xin giao dat, thué dit khong diu gid quyén si
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghij dinh nay;

b) Ban sao phuong an sur dung dit cta cong ty néng, lam nghi¢p tai dia
phuong di duge co quan, t6 chite ¢6 tham quyén phé duyét;

¢) Ban sao phur:mg an sir dung dét da duge co quan, t6 chire ¢6 thim quyen
phé duyét déi véi dién tich dat thu hoi cia cong ty nong, lam nghiép quan ly, su
dung dé giao dét, cho thué dit quy dinh tai céc diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
Luat Dat dai.

3. Td chitc, ¢ nhan 13p 01 bg hé so quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
cho co quan llep nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh ty, tha tuc giao dat cho thué dat nhu quy dinh
vé trinh tu, tha tuc giao dit, cho thué dét khong dau gia quyén sir dung dit tai
Diéu 228 Luét Dit dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO PAT, CHO THUE DPAT KHONG DAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG PAU THAU LUA CHOQN NHA PAU
TU THUC HIFN DU AN CO SU DUNG PAT

Picu 53. Trinh tu, thi tuc giao dit dm voi ca nhan quy dinh tai edce
diém a, b, ¢, d va d khodn 3 va khodn 6 Didu 124 Luit Pit dai

1. Hiing nim, cin cir vao quy dat da duge xac dinh vao muc dich dit & theo
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén mé chua giao tai dia plnmng thugc
truong hop giao dat khong diu gia quyén sir dung dét hodc diu gia quyen sur dung
dit & cho cd nhan khong thanh do khong co nguoi tham gia, Uy ban nhan dan cap
xd thong bao cho ca nhén khac ¢6 nhu cau sir dung dét ndp ho so xin giao dit &
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Tmng thoi han 30 ngay ké tir ngay ¢6 thong bdo, ca nhan thude dbi tuong
quy dmh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 124 Lut Pat dai thudmg tra hodc
cong tac tai dia ban x4, ¢ nhén quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Lugt Pit
dai thudng trii hodc cong téc tai dja ban cdp huyén ndp don xin giao dét & theo
Mau s0 I}Za tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj djnh nay tai Uy ban nhén dén cip
x4 noi co dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic thi han nop don xin giao
dat, Uy ban nhan dén cap xa thanh lap Hoi dong xét duyét giao dat khong déu gia
quyén sur dung dat, thanh phan xét duyét gom: Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa la Chu tich Hgi dc-ng, dai dién Uy ban Mit trin To6 qudc Viét
Nam cdp x4, dai dién Hoi Cyru chién binh, Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Poan thanh
nién, cong chirc lam cong tac tu phap, cong chire lam cong tdc dia chinh, ngudi
dimng diu cong dong dan cur tai noi thudng tri ciia ngudi ¢6 don xin giao dat.

4. Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khéng dau gid quyén sir
dung dat theo quy d!nh ctia Uy ban nhén déan cép tinh. Uy ban nhan dan cép tinh can
ctr vao tinh hinh thuc té cua dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh ty, th tuc thdm
dinh dé giao ddt khong diu gia quyén sir dung dét cho ¢4 nhén.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ' ngay xéac dinh dugc céa nhén du diéu kign
giao dit theo quy dinh tai khoan 4 Bleu nay, Uy ban nhéan dan cép xa lap ho so
theo quy dinh cia Uy ban nhén dén cdp tinh trinh Uy ban nhén dan cép huyén noi
co dat.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhin du hn so hgp 1€, Uy ban nhan dan
cap huyén giao co quan co chure ndng quén ly dat dai cap huyén chu tri, phm hop véi
cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham dinh hé so giao dat doi véi timg ca nhén.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay co bao cao két qua tham dinh ho so,
Uy ban nhan déan cdp xa hoan thién hé so guri co quan ¢6 chirc néng quan ly dat
dai cap huyén dé trinh Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh giao dét
cho cé nhan du diéu kién.

8. Trudmg hop cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 124 Luat Dat
dai thi thuc hién theo phuong 4n boi thudmg, hé trg, tai dinh cu duge co quan cé
tham quyén phé duyét.

Diéu 54. Giao dit, cho thué dit dbi véi trudmg hop quy dinh tai diém
p khoan 3, khoan 5 Diéu 124 Luit Dat dai va truwong hop dat dwa ra diu gia
02 lin khéng thanh do khéng c6 nguoi tham gia diu gia cho truwdng hop phai
lap du an dau twr

L. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cac truong hgp Nha nude giao dat, cho
thué dat khong dau gia quyén sur dung dat, khong ddu thiu lya chon nha diu tur
thuc hién du 4n c6 sir dung dit quy dinh tai diém p khoan 3 Dicu 124 Luat Dit
dai do Bo Tai nguyén va Méi triromg trinh trén co s¢ dé xudt ctia Chi tich Uy ban
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nhan dén cdp tinh khi dap img mot trong céc diéu kién sau day:

a) Thuge dy én s dung dat vao myc dich cong céng quy dinh tai diém e
khoan 3 Diéu 9 Luat D4t dai ¢6 muyc dich kinh doanh ma khong thudc cac truong
hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Diéu 124 Luat Pét dai;

b) Thuge dy én da dugc Quac hoi, Thi tirémg Chinh phu chép thuan, quyet
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cia phap ludt thude truong hep thu hdi dat
quy dinh tai khoan 31 Piéu 79 Luat Dit dai ma khong thuge truong hgp lua chon
nha déu tu theo quy dinh cua phép luat vé dédu tu, phap luat vé dAu thiu va khong
phu thudc vao nguén von dau tu;

¢) Thudc trudmg hgp khac khong quy dinh tai Pidu 125 va Diéu 126 Luit
Dit dai.

2. Nha dau tu thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Bleu 124 Lujt Dat dai
duge giao dit, cho thué dat khong dau gid quyén sir dung dét trong truong hop
sau day:

a) Cody an dau tu duge chip thuén nha déu tu theo quy dinh ctia phép lujt
v& dau tu, phap luat vé dau thau, phap ludt quan Iy nganh, linh vire;

b) C6 du 4n dau tir theo quy dinh cua Phap ludt vé xay dung, phap ludt co
lién quan ma khéng phai thuc hién thi tuc chap thugn nha dau tr theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Truomg hop dat dua ra dau gia quyén sir dung dét 02 lan khéng thanh do
khong co ngudi tham gia ddu gid thi viée giao dét, cho thué dét thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhén dan cap co tham quyén giao dat cho thué dit ding cong
khai trén cong thong tin dau gié quyen Sur dung dit quoc gia dugc tich hgp vao
Lrang théng tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san do Bg Tu phap quan iy,
t:Dn g hoac trang thdng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh, cip huyén noi ¢d
dat trtmg thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa
noi cé dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoén nay ma c6 nha dau tu dé xuét dy 4 an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi co quan nha nuée ¢é tham quyén
thire hién thi tuc giao dat, cho thué dét theo quy dinh;

¢) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tr 02 nha dAu tu tré 1én
dé xuat du 4n dau tu thi phai t6 chirc ddu gid quyen str dung dit theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét 13 gia khai diém dli.. diu
gid quyén sur dung dét, cé hiéu lue trong thoi han 12 thang ké tir n;,a? diu gia
khong thanh; truong hop qua 12 thang nhu'ng chua giao dat, cho thué dat thi phai
xéc dinh lai gia khéi diém va 6 chire ddu gia lai theo quy dinh.
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5. Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai cdc
khoan 2, 4 va 6 Dieu 44 Nghj dinh nay.

Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

B:eu 55. Péu gia ﬂuyen sir dung dit khi Nha nwéc giao dit ¢ thu tién
sir dung dit, cho thué dat

1. Té chic tham gia déu gia quyén sir dung dét phai c6 du céc diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dit dai;

b) Nhom céng ty la tap doan kinh té hodic cdng ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap lugt vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thua dat, khu dat
hoc mét du an gdm mdt hodic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gia quyén st dung dat;

¢) Phai n{p tién dit trude bing 20% long gia trj thira dt, khu dét tinh theo
gia khdi diém dé diu gia quyén sir dung dat;

d) Khéng thude doi trong bi cam tham gia dau gié theo quy dinh cuia phap luat;

d) Bip (g diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va hap ludt vé kinh
doanh bat dong san doi voi truong hop déu gia quyén str dung dat dé thuc hién du
&n nha ¢, du dn kinh doanh bét dong san khdc.

2. Piéu kién ¢4 nhin tham gia diu gia quyén sir dung dét
a) Bao dam céac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luéat Dat dai;

b) Truomg hop ca nhan tham gia, dau gia quyr:n sir dung dat dé thuc hién du
én dAu tur thi phai cam két thanh lap té chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay. Viéc thanh lap td chire kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé du tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé déu thiu va phap
luat khac co0 lién quan.

3. Lap phuong 4n déu gia quyén sir dung dét
Phuong 4n déu gid quyén str dung dét bao gom nhimg néi dung chinh sau day:

- * LY L - ;( b Bt b :l . 1 LA r k] ‘ ﬁ: l‘
a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién véi céac thira dat, khu dat dau
gia (néu co);

, b) _lﬂnh thuc giao dﬁt, cho thué dat, thoi han st dung cua cac thira dat, khu
dit khi ddu gia quyén sir dung dét;
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¢) Du kién thoi gian t6 chire thuc hién déu gig;
d) Déi tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gia;
d) Chi phi té chirc thue hién viée déu gia;

e) Du kién gia khoi diém, khoan tién dat trude phai nép khi tham gia déu
gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat;

g) Céc ndi dung khéc do co quan cé tham quyén quyét dinh phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt va tinh hinh thyc té cua dja phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong dn diu gid quyén sir dung dét

a) Trudng hop déu gia quyen sir dung dét thudc tham quyén giao dat cho
thué dit cuia Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cap huyén kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cp huyén phé duyét
phuong 4n diu gia quyén st dung dat;

b) Trutmg hop dAu gid quven su dung dit thude thdm quyen giao dat cho
thué dat cia Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cdp tinh kiém tra, hodn thién hd so trinh Uy ban nhan dan c¢dp tinh phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dit.

5. Xéc dinh gia khai diém dé déu giad quyén sir dung dat

a) Pon vi duge giao t6 chire thyc hién vigc dau gid quyen str dung dat ¢
trach nhi¢m chuan bi ho so cua céc thira dit, khu dit dau gid. H6 so gdm: thong
tin vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xdy dyung chi tiét lién quan
dén thira dit diu gia da duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét; trich
luc ban db dia chinh hoac manh trich do ban dé dia chinh thira dét hodc trich do
dia chinh thira dét déu gia trong truémg hop chua cé ban db dia chinh:

b) Co quan co chirc ndng quan ly dat dai t6 chic xac dinh gia khai diém
theo quy dinh cta phép luat.

6. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét

a) Co quan duge giao nhiém vy diu gid quyen str dung dat lap hé so dau
gid guri co quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai, hd so gdm: phuong dn dau gid quyén
sur dung dat da dugc phé duyét; van ban phe duyét gia khoi diém cua khu dat, thira
dat dau g gid theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dat dai; du thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén s dung dat;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dit dai kiém tra, hoan thién hé so trinh
Uy ban nhan dan ¢Ap c6 thim quyen phé duyét phmmg an diu gia quym str dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy dé ban hanh quyét dinh déu g gia quyén sir dung dat.
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7. Viéc lua chon don vi, t6 chire thue hu;n r.:u:)c ban dau gia quyén sir dl,mg
dat thue Im:n theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau. Trinh ty thyuc hién cuge
ban d4u gia quyen sur dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luit
Pit dai va Luat Dau gié tai san.

8. Vige cong nhan két qua diu gid quyén sir dung dat duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 229 Luat Dét dai, |

9. Ngp tién su dung dt, tién thué dit sau khi co quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gid cua Uy ban nhan dén cép co tham quyén, co
quan thue guri thong bdo ndp ti én sir dung dat hodc ti en thué dat bﬁng vin ban cho
ngudi di tring déu gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

b) Nguéi triing déu gia quy én sir dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dét
theo théng béo clia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dAu gia thi khoan tién dat trude
va tién 14i (néu ¢6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi sir dung dét.

Truong ho‘p nguoi tring, dau gia khong ndp tién hodc khéng nép di tién
tring d4u gia quyen st dung dat theo quy dinh tai dlem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat, co quan thué
¢6 trach nhiém thong bao den co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap ¢ tham quyén hiy quyet dinh cong nhan két qua tring du gid,
nguoi tring dau gia khéng dugce nhan la1 tién dit coc. Db vai trw;m&, hep ngum
tring déu gia da nfp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sb
tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh;

d) Co quan thue théng bdo cho co quan ¢ chire ning quan ly dit dai veé
vigéc nguoi trung diu gia da hoan thanh viéc ngp tién sir dung dat, tién thué dat.

10. Sau khi da nhén dugc thong bdo cua co quan thué yé viéc nguol trung
déu gia da hoan thanh vige ndp tién sir dung dat, tién thué dat, co quan ¢6 chirc
nang quan ly dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 5 Biéu 229 Luat
bt dai.

11. Truong hop cd nhén tham gia dau gid quyén sir dung dat de thuc hién
dur an dau tu thi co quan nha nuée co tham quyen thyre hi¢n vige giao dat, cho thué
dat cho tb chire kinh té do ca nhan la nguoi tring dau gié quyén sir dung dét dang
ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan
9 Piéu nay ma ca nhén 1 ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
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an dau tu khéng thanh 1ap t6 chic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay thi co quan c6 chire niing quan ly dat dai trinh Uy ban nhéan dén cap c6 tham
quyen ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhén ket qua tring ddu gia. Viéc
xtr Iy khoan tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Diéu nay.

Diéu 56. Dau gia quyén sir dung dat dbi voi di¢n tich dat ndng nghiép
chwa sir dyng vao muc dich céng ich
|

1. Uy ban nhan dan cp xd lap phucmg an diu gia quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhan dan céap huyén xem xét, quyét dinh,

2. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat
thire hién theo quy dmh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu 55 Nghi dinh nay. Trong do6
hinh thirc cho thué dét 1a Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hing nam va gia
khéi diém duge xéc dinh theo bang gia dat hing nam.

3. Vigc thué don vi thuc hién cude ban déu gia quyén sir dung dat thuce hién
theo quy dinh cua Luat Piu gid tai san nhung bao dam nguyén tic thu lao dich vy
dau gia, chi phi déu gia tai san khong duge vugt qua 10% gia trj quyen su dung
dit cong ich cho thué.

4. Truong hop khong lya chon dugc t6 chire diu gia tai san theo quy dinh
tai Bleu 56 cuia Ludt Pau gia tai san thi Chu tich Uy ban nhan dan cap Xa noi co
dat quyét dinh thanh lap Héi dong diu gid tai san dé diu gid quyén sir dung dit
cong ich theo quy dinh ciia Luét PAu gia tai san.

5. Nguoi tring déu g1a ky hop dong thué dat véi Uy ban nhéan dan cap x3;
ndp tien thué dat theo hop ddng da dugce ky két.

Muc 5§

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT

Diéu 57. Cong bd danh muc cic khu dét thye hién diu thiu lra chon
nha dau tu thwe hién di én ddu tr 6 siv dung dat dwge Hoi dong nhin dan
cip tinh quyét dinh

1. Cén clr danh muc cac khu dit thyc hién diu thiu lwa chon nha diu tu
thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat duge Hoi dong nhan dén cﬁp tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 126 Luat Dét dai, Uy ban nhén dan cip tinh
thure hién v:ec cong bo trong thai han 07 ngay lam viée ké tir ngay duge lim ddng
nhan dén cép tinh quyét dinh 1am co sé dé co quan nha nuée ¢6 tham quyén hodc
nha dau tu lap hd so dé nghi chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu.
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Noi dung vin ban quyét dinh danh muc cac khu dat thue hién d4u thau lua
chon nha ddu tu thyuc hién dyr 4n dau tu ¢é sir dung dat bao gdm ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhig¢m thye hién va céc ndi dung khéc cé lién quan.

2. Viéc cong b6 danh muc duge thuc hién béng viéc dang trén cf'ing thong
tin dién tir cip tinh, Hé thong mang déu thau qudc gia va dang cong khai trén bao
dau thiu, Truomg hop Hé théng mang dau thdu quéc gia chua dii diéu kién thuc
hién thi déing trén cong thong tin dién tir cap tinh va bang vin ban dang cong khai
trén bdo dau thau.

Diéu 58. Xir Iy truing hop hity két qua tring thiu quy dinh tai khoan
8 Di¢u 126 Luit DAt dai ma nha diu tw tring thiu di tmg trude mdt phin
kinh phi cho cong tic boi thwong, hd trg, tai dinh cw theo phwong 4n bdi
thwirng, hd trg, tai dinh cw da dwge phé duyét

1. Nguoi sir dung dit duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat tai khu dat thue
hién du 4n c6 sir dung dét da b hiy két qua tring thau c6 trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi hiy két qua tring thau chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu da
g trudc.

2. Truémg hop sir dung von ngén séch nha nude dé thyc hién du 4n tai khu
dit thue hién du én 6 sir dung dat da bi huy két qua triing thau thi duge sir dung
von déu tu cua dy én dé chi tra cho nha dau tu bi huy két qua tring thau chi phi
boi thudmg, ho tro, tai dinh cu da (mg trude.

Muc 6

SU DUNG DPAT PE THUC HIEN DU AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HQI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 59. Xir ly doi vii truomg hop sir dung dat dé thue hién duw an phat
trién Kinh té - xd hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit ma
khu vue thye hién du an eo6 dién tich dat do co quan, t6 chire ciia Nha nuée
quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, tﬁ) chirc ciia Nha nude quan ly ma
tich thanh dir 4n déc 1ap thi Uy ban nhén dén cdp c6 thim qu_\,en quyet dinh viéc
g:an dat cho thué dét thuce hién dy an dgc lap thong qua dau gia quyén su dung
dét, déu thau Iya chon nha déau tu thye hién dir n 6 sir dung dét theo quy dinh
cua Luat Dit dai.

2. Truong hop dién tich dat do co quan, to chire ctia Nha nudce quan ly ma
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khnng tach dugc thanh dy an doc lap, ké ca truong horp cac thira dat khong lién
ké véi nhau thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Pét dai.

3. Uy ban nhan din cap tinh quy dinh cu thé dleu kign, tiéu chi, quy mo, ty
& dé tach thanh dy an doc ldp quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh l.F,i.l khoan 2
Diéu ndy duge thyuc hién theo quy dinh nhur déi voi mrt:rng hop thu hoi dat dé sir
dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong.

Diéu 60. Trmh tw, thi tue de tn chire I-unh té nhén chuyen nhwgng, thué
quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dit aé thue hién du
an ddu tu

1. T6 chirc kinh té o nhu cau nhén chuyen nhugng, thué quyén st dung
dét, nhén gop von bang quyen str dung, dat dé thue hién du an déu tur thi cé trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thye hién dy dn va van ban dé nghi theo
Mau s6 07 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc vian
ban dé nghl Uy ban nhan dan cép tinh giao ca quan c6 chirc nang quan ly dat dai
cip tinh chu tri, phéi hop vm céc co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhén
dan céip tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc chi dao cua Uy ban nhén
dan cap tinh, co quan c6 chire nang quan ly dit dai cép tinh phan ¢6 vin ban thim
dinh trinh Uy ban nhan dén cép tinh. Van ban tham dinh gom cac ndi dung sau:

a) Diéu kién vé su phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoéac quy
hoach chung hodc quy hoach phéin khu hodc quy hoach xay dyng hogic quy hoach
nong thon da dugc phé duyét va cong bo;

b) Viéc dap (mg cac diéu kién quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Diéu 122 Luat
Pat dai;

¢) Viée dép img cdc truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai;

d) Cac théng tin trong hé so dja chinh ciia thira dét, khu dit ma nha dau tu

dé xuat thuc hién du an;

d) Két ludn vé viée du dltLl kién cho phep 10 chie kinh té nhén chuyen
nhueng, thué quyén st dung dat, nhén £0p von bing quyén sir dung dét dé thue
hién dir 4n dau tw; trudmg hop khéng du diéu kién thi néu rd Iy do:

e) Pé xuit viéc chap thuan hay khong chip thuén cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép von bing quyén sir dung dat.

4. Trong thoi han khﬂng quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge van
ban thdm dinh do co quan c6 chitc nang quan ly dat dai trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét va c6 van ban chap thuan hofic khéng chip thuén td chire kinh té
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dugc nhén chuyen nhugng, thué quyen sur dung dat, nhan gop von bang quyen S
dung dat de thue hién dy an gii to chire kinh té c6 vin ban dé nghi. Noi dung cua
vén ban chap thudn phal néu roé quy mu, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh
viée thoa thuan va cac ndi dung khéc c6 lién quan.

5. Can cir van ban chap thuan cia Uy ban nhan dan cép tinh, td chire kinh
té thuc hl:;n viéc nhén chuyén nhugng, thué quyén st dung dét, nhin gép von
bang quyén sir dung dét dé thyuc hién dur én theo quy dinh.

Truomg hop chuyén myc dich sir dung dit dé thyc hién dy 4n dau tr thi
trinh tyr, thu tuc thue hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

Piéu 61. Gidi quyét trudomg hop nha diu tw khong théa thuin dwoe vi
nguoi sir dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viée thoa thuan ghi trong van ban chap
thudn quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 Nghi dinh nay ma nha dau tu chua hoan thanh
viéc thda thudn thi dugc xem xét gia han thém 01 lan khéng qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thudn trong van ban chap thudn néu nha dau tu ¢o nhu cau.

2. Trudmg hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chura hoan thanh viéc thoa thudn hodc nha dau tu khong cé nhu céu gia han thi xir
ly nhur sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi du an pht hgp véi dién tich da
hoan thanh vigc thoa thudn vdi ngudi sir dung dét va dyu 4n du diéu kién dé duoc
co quan nha nuée c6 tham quyén xem xét chap thuén chi truong dau tur thi Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép thuc hién dur an;

b) Dién tich da hoan thanh vigc théa thuén khong dap tmg ¢ diéu kién dé thuc
hién du 4 an dau tur thi viée thoa thuan nhén quyén st dung dit cham dut. Dién tich
d4t nha dau tu da hoan thanh viée thoa thudn nhan quyén st dung dat duge xir 1y
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trudng hop thoa thudn nhan quyén sur dung dat dé thuc hi¢n du én thuge
t_rlremg hop Nha nudc thu hdi dit quy dinh tai diém ¢ khoan 1 F)teu 127 Ludt Pt
dai va thuge truong hop giao dat, cho thué dat khéng dau gia quyen sir dung dat,
khong déu thau lya chon nhé dau tur thuc huf:n dy dn c6 sir dung dét thi Uy ban
nhin dan cdp ¢6 tham quyén thyc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho
nha dau tu.

3. Vige xur ly dién tich dit nha dAu tu di hoan thanh viée thoa thuin nhin
quyén sir dung dit ma dién tich d hoan thanh viéc thoa thuan khéng dap (mg diéu
kién dé thue hién dur dn dau trr thue hién nhu sau:

a) Trudmg hop thoa thuin nhan quyen sur dung dat de thue hién du an khong
thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat, nha déu tu duoc tiép tue st dung dét trong




R

72

thot han ¢on lai hodc dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gop vén bing quyén
str dung dat;

b) Trudmg hop thoa thugn nhén quyén sir dung dat dé thye hién dy édn thu:}c
truémg hop Nha nuée thu hoi dat quy dinh tai diém ¢ khoan | Piéu 127 Luat Pit
dai va thugc truong hop giao dt, cho thué dat théng qua diu gia quyen sir dung
dat, dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dal thi Uy ban nhén
dén cap ¢6 thdm quyen thu héi dat dé dau gia quyén st dung dat, dé giao dét, cho
thué dat cho nha déu tu tring dau thau du 2 an ¢6 sir dung dat theo quy dinh. Dlen
tich ma nha dau tu di thoa thuén nhén quyén sir dung dit dugc Nha nude boi
thudmg, hé trg theo quy dinh;

¢) Truong hop thoa thugn nhéin quyén sir dung dat bang hinh thirc thué dat
ma khéng dap img, didu kign dé thuc hién du an dau tu thi hop d6ng thué dét chim
dit. Viéc gidi quyét quyén va ngh:la vu gitta nha dau tu va ngudi str dung dét thuce
hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su.

Diéu 62. Chinh sich khuyén khich wq:c théa thuin vé nhin quyén sir
dung dat dé thwc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi

l. Trudmg hop théa thudn nhén quyén str dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luat Dt dai thi nha dau tu thuc hién dang ky dét dai theo quy
dinh hodc thuc hién dong thoi thi tuc ding ky dét dai va thu tuc chuyén muc dich
sir dung dt dé thyre hién du an dau tu.

Trunng hop nguoi dang st dung dat khong co quyen chuyen nhu'cmg
cho thue gop von bang quyen sur dung dat nhung co tai san gén lién voi dit, chi
phi diu tu VAo dit thi nha dau tr duge phép thda thuén mua tai san gan lién voi
dat, chi phi dau tu vao dit. Noi dung hop dﬂng mua ban tai san gin lién véi dét,
chi phi déu trr vao dét phai thé hién rd nguoi ban tai san trr nguyén tra lai dat dé
Nha nuée thu ho: dat va giao dat, cho nguoi mua tai san thué dét. Nha nude thuce
hién thu hoi dat cia nguoi dang sir dung dat dé giao dat, cho thué dét khong dau
gia quyen sir dung dat, khcm;, ddu thau lya chon nha déu tu thyc hién du 4n c6 sir
dung dét va phai xdc dinh gia dat theo quy dinh.

3. Trudng hop ngudi dang str dung dit khong c6 quyen chuyén nhugng,
cho thué, gép von bang quyen sur dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai va khcmg co tai san gin llen vai dit, chi phi dau tur vao dét thi Uy ban nhan
dan cdp c6 thim quyén qm«et dinh thu hoi dat dé giao dat, cho thué dit cho nha
dau tu thyuc hién dy 4n khong dau gia quyen sir dung dat, khéng déu thau lua
chon nha déu tu thye hién du an 6 sir dung dit.

Di¢u 63. Viéc ap dung phlro*ng phap dinh gia dat ddi vai truong hop
quy dinh tai diém b khoin 2 Diéu 257 Luit Dat dai

I. Truomg hgp duge Nha nude giao dat
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a) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngdy 01 thiang 01 nam 2005 dén
trude ngay 27 thang 02 ndm 2006 thi gid dat dé tinh tién str dung dét ap dung bang
gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dit trén thyuc té tir ngay 27 thang 02 nam 2006 dén
trirde ngay 01 thang 7 n.'-.un 2014 ma thude truong hop phal xdc dinh gia dat cy
thé thi gia dat dé tinh tién sir dung dét duoc tinh bing bang gia dit do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dit trén thyc te
nhan véi hé sb diéu chinh gia dat tai thai diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén ngay
31 thang 12 nam 2014 ma thuge truong hop ap dung phuong phap h¢ s6 diéu chinh
gia dat thi gla dat dé tinh tién st dung dét dugc tinh bﬁng bang gia dat do Uy ban
nhén dén cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dal trén thuc
té nhan vdi hé s6 diéu chinh gia dét tai thevi diém ban giao dat trén thue té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngdy 01 thang 01 ndm 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thuc té thuge truong hop ap dung phuong phép hé 56 diéu chinh gid
dit khi xac dinh gia dat cu the thi ap dung bang gia dit tai thoi diém ban giao dat
trén thyc té nhin véi hé s6 diéu chinh gid dit do Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh hing nam ¢6 hiéu lyc tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Théi diém ban giao dat trén thye té tir ngay 01 théng 7 nam 2014 dén
trudc ngay Nghi dlnh nay co hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thyc té phai xéc dinh gia dat cu thé ma khong thuge dbi tugng ap
dung phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat thi 4p dung céc phucmg phap quy dinh
tai céc diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, c khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

2. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
truge ngay 01 thang 10 nim 2009 thi gia dét dé tinh tien thué dét ap dung bang
gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dét trén thure té;

b) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngay 01 théng 10 ndm 2009 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thude Lrucmg hop phai xédc dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dit ap dung bing gia dat do Uy ban nhin dén cap
tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thye té nhan vai
hé sb diéu chinh gia dit tai thoi diém ban giao dét trén thyc té;

¢) Thoi diém ban 2140 dit trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 dbi vén trudmg hop cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thyc té thuge
truong hop ap dung phuong phap hé so6 diéu chinh gia dat khi xdc dinh gia dat cu
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thé hodc trudmg hop cho thué dit tra tién thué dit hang nam thi gia dit dé tinh tién
thué dat 4p dung bang gia dat do Uy ban nhin dan cap tinh ban hanh c6 higu h,rc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat tren thuc té nhan voi hé so diéu chinh gia dat
tai thoi diém ban giao dét trén thue té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngdy 01 théang 01 ndm 2015 dén
trurde ngay Nghj dinh nay c6 hi¢u lye thi hanh dbi véi trdmg hop cho thué dét tra
tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
thure té thuge truomg hop 4p dung phuong phap hé so diéu chinh gia dat khi xac
dinh gia dat cu thé hoac trucmg hop cho thué dat tra tlen thué dét hang nam thi ap
dung bang gia dét tai thoi dmm ban giao dat trén thue té nhéan véi hé s6 diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hing nam cé hiéu luc tai thoi diém
ban giao dét trén thuc te,
|

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc (& tir ngdy 01 thang 7 ndm 2014 dén
trude ngay Nghj dinh nay co hi¢u luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thuc té phal xdc dinh gla dat cu thé ma khong thudc doi tugng ap
dung phuong phap h¢ so diéu chinh gid dat thi 4p dung céc phuong phap quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢ khoan 5 va céic diém a, b, c khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
duge quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viée xdc dinh hé s6 diéu chinh gid dét tai diém b, diém ¢ khodn 1 va
diém b, diém'c khoan 2 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh ve gia dat.

4. Trudng hop thude déi tugng duge Nha nudce giao dit, cho thué dit thong
qua hinh thire dugc co quan ¢6 tham quyen cluyet dinh cho phép chuyen muc dich
su dung dat ma phai nop tién str dung dat, tién thué dit thi thoi diém xac dinh gia
dat de: tinh tién sir dung dét, tién thué dat 1a thoi dlem co quan nha nude ¢é thim
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xac dinh gia dat dbi voi timg truong hop cu thé
tuong tmg véi cde trudmg hop giao dit, cho thué dit cung thai diém quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Chwong VII
CHE PO SU DUNG DAT
Muece 1
THOT HAN SU DUNG DAT

Diéu 64. Trinh tw, thi tuc gia han siv dung dAt khi hét thoi han sir
dung dat

I. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luét Dit dai, nguoi
sir dung dat ¢d nhu céu gia han sir dung dat khi hét thei han sir dung dat thi nop
01 bd ho so xin gia han sir dung dat tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay. Ho so bao gém don xin gia han sir dung
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dét theo Méu s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc
gié{.}' to sau:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dét dai;

b) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dét ctia co quan nha nuée ¢o tham quyén theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai qua céc thoi ky;

¢) Vin ban cta co quan c6 thim quyén cho phép gia han th&i han hoat dong
cua dv an ddu tu hodic thé hién thii han hoat dong ciia dur 4n ddu tr theo quy dinh
cta phap ludt vé diu tir dbi véi truromg hop sir dung dat dé thuc hién dur 4n dau tur.

2. Trinh ty, thu tyc gia han sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai céc
khodn 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay. Noi dung ciia quyét dinh gia han str
dung dat theo Mau s6 04e tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trudng
hop ngudi sir dung dét khong yéu cau c¢ip mdi Gidy chimg nhan thi Vian phong
dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thuc hién xéc nhin
thay d6i thai han sir dung dat trén gidy chimg nhén da cép, chuyén cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh nay
dé tra cho ngudi sir dung dat.

Pitu 65. Trinh ty, thi tuc xac nhin tiép tuc sir dung dat néng nghiép
ciia ¢a nhiin khi hét thoi han sir dung dit

Ngum su dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Piéu 174 L uat Pat dai ¢6 nhu ciu xdc nhan lai thai han sir dung dat trén
gidy chimg nhén dé cap thi thue hién theo trinh tu, tha tuc nhur sau:

I. Ngudi sir dung dat nop van ban dé nghi xac nhan lai thei han sir dung
dat theo Mau s0 09 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va gidy chimg
nhdn di cép tai co quan tiép nhén hé so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay.

Truong hop ngum sur dung dat ndp tai Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dit
thi Uy ban nhan dan cap xd c6 trach nhiém chuyen hé so dén Vin phong déng ky
dit dai hodc Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai hoge Chi nhanh Van phong dang ky dit dai
kiém tra ho so; xdc nhan thoi ‘han duge tlep tuc st dung dt theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Dleu 172 Luat Pat dai vao gidy chimg nhan da cAp hodc cdp méi Gidy
chimg nhén neu ngudoi su dung dét c6 nhu cu; cap nhat, chinh ly' co so dir ligu
dit dai, ho so dia chinh; trao gidy ching nhin cho ngudi sir dung dat hodc chuyén
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cho Uy ban nhén dén cdp x4 dé tra cho ngudi sir dung dét.

3. Thoi han thue hién tha tye quy dinh tai Diéu nay do Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

Di¢u 66. Trinh ty, thii tuc diéu chinh thiri han sir dung diit cia du 4n
dau twr

1. Ngudi sir dung dat c6 nhu ciu diéu chmh thoi han sur dung dat dél voi
truong hop quy dinh tai khﬂé.n 1 Diéu 175 Luat Diét dai nop Ol bd hé so dé nghi
diéu chinh thoi han sir dung dét tai co quan tlep nhan ho so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghj dinh nay. Ho so g{}m van ban dé nghj diéu chinh
thi han sir dung dat cla dy an dau tu theo Méu s6 10 tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay, van ban cia co quan cé thim quyén cho phép thay dbi thoi
han hoat dong cua dy an dAu tu theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu tu va mot trong
céc gidy t&r sau diy:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Biéu 3, khoén 3 Diéu
256 Ludt Dt dai;

b) Quyét dinh giau dit, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sur dung dat cua co quan nhé nude c6 tham quyen theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thai han st dung dat cua dy an dau tur duoc
ban hanh bing quyét dinh riéng theo Mﬁu ) 04g tai Phy lue ban hanh kém theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quye:t dmh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét theo Méu s& 04d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, tha tuc thue hién diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy an dau
tu thue hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Dicu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Piéu 67. Ra sodt, xdc dinh ranh giéi, dién tich sir dung d4t cita cac cong
ty nong, lam nghig¢p

1. Uy ban nhéan dan cap tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, t6 chirc viée
quan ly, str dung dat ctia cdc edng ty néng, lam nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luit
Dit dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gum Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh la
Tmtm;; ban, dai dién Uy ban Mt trén Té quac Viét Nam cap tinh, dai dién lanh dao

cac s, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén noi ¢6 dét 13
thanh vién.

2. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chire, chi dao co quan cé
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chirc néng quan ly dat dai cap tinh chu tri, phm hop véi cac sa, ban, nganh c6 lién
quan; Uy ban nhan dén cap huyén va cac té chirc dang quan ly, sir dung dat ra
sodt, xdc dinh ranh gidi, dién tich str dung dt nhur sau:

. a) Cén cu vao hé so tai liéu hién c6, hién trang st dung dat dé an, phuong
an vé sap xep cong ty néng, 1am nghiép duge cap cd tham quyen phé duyet dé
thure hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh glm quan Iy, str dung dét; dién tich dat dang
sir dung diing muc dich; dién tich dat sir dung khong duing muc dich; dién tich dat
khong sir dung; dién thh dat dang giao, giao k.hoan, khodn tring, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién keét, hop tac dau tu, bi lan, bi chiém, dang co tranh chap,
xac dinh dién tich dét cong ty nong, 14m nghiép giir lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Trudmg hop hé so tai lidu hién cé khong dap tmg duge viée xac dinh cy thé
vé vi tri, ranh giéi, dién tich dét dang quan Iy, str dung dét thi thuc hién do dac, lap
hé so ranh gi6i sir dung dét ctia cdc cong ty nong, lam nghiép theo quy dinh;

b) Ra sodt xic dinh vi tri, ranh gi6i, qua trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cac cong ty nong, lam nghlq:p da dugc phé duyt‘;t phucmg an su dung
dét, cip gidy chimg nhan nhung nay cong ty khéng truc tiép st dung ma cho thué, cho
mugn, giao khodn hodc khoéan tra.ng cho ngudi khac str dung trdi phdp lugt dé thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 181 Lujt Pt dai.

3. Cac cong ty, nong, lam nghi¢p cé trach nhi¢m phéi hop véi co quan cé
chirc néng quan |y dat dai cdp tinh va cac so, ban, nganh c6 lién quan thyc hu::n
viée ra sodt hién trang str dung dat va cung cap cic ho so, tai lidu ¢o lién quan dén
ngudn gbe, qua trinh quan 1y, sir dung dat, 1ap phuong an sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dan -:ap huyén lap phuong dn sir dung dat doi véi phan dién
tich dat theo quy dinh tai diem d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai sau khi phuong
an sur dung dat clia céng ty néng, 1am nghiép di duge thim dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh nay. Ngi dung phuong 4n sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 Nghi dinh nay.

D4i véi dién tich dat thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luit E}al. dai thi Uy ban nhén dan cap huyén ldp phlmfng an su dung dit sau khi
c6 quyét dinh thu héi dat ciia co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Uy ban nhan dan cp tinh cé trach nhiém bé tri kinh phi dé thue hién viée
ra sodt, do dac, cim mdc, lap ban dd dia chinh, lap phuong an sir dung dit va viée
to chire thuc hién phuong én sir dung dat sau khi dugc phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét lap, tham dinh, phé duyét phwong 4n siv
dung dét

1. Can ctr két qué ra sodt quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty nong, lam nghiép co trach nhi¢m Idp phuong an su dung dat doi val toan bo
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dién tich dang quan ly, sir dung dé xac dinh cy thé phan dién tich du kién giir lai
dé tiép tuc str dung va phan dién tich dy kién ban giao vé dia phuong.

Phén dién tich dit cong ty nong, lam nghiép gitr lai phai nam trong deé an,
phwong én vé sép xep cong ty nong, 1am nghiép di duge cép c6 tham quyen phé
duy¢t, phi hop chirc nang, nhiém vu cua cong ty, hlf;n trang sir dung dét va quy
hoach sir dl,mg dét cua dia phurong; déi véi dién tich dat cong ty néng, lam nghiép
gitr lai ma dang glao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi lan, bj chiém, dang c6 tranh chap, thi cong ty phai c6
phuong an xir Iy dirt diém va thuyét minh rd trong phuong én sir dung dét clia
cong ty nong, lam nghiép.

2. Noi dung phuong én sir dung dét, bao gom:;
a) Can cir 1ap phuong an st dung dat:

b) Phén tich, danh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xd hoi, qude phong,
an ninh;

¢) Dinh huéng sir dung dat, phirong huéng nhiém vu, phuong én san xudt,
kinh doanh cu thé cia céng ty néng, 1am nghiép;

d) Banh gid tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truong, qudc phong, an ninh va phurong 4n san xuét, kinh doanh;

d) Céc giai phap to chirc thyc hién déi voi phin dién tich dét cong ty nong,
lam nghiép giir lai;

¢) Xée dinh vi tri, ranh gici, di¢n tich dat, hién trang str dung dét khu vire dit
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai:

g) Thuyét minh phuong an sir dung dat.
3. Hd so dé nghj tham dinh, phé duyét phuong an si dung dit, bao gdm:

a) Vin ban dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phwong én str dung dit;

c) Ban dé dia chinh c6 thé hién ranh gioi su dung dat hoac ho so ranh glm
sir dung dit ciia cong ty néng, lam nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat cuia
cong ty nong, lam nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).
4. Trinh ty, thi tuc thdm dinh, phé duyét phuong an str dung dét

a) Cong ty nong, lam nghigp guri hé so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dén
co quan cd chire ning quédn ly dat dai cép tinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin du hd so
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phuong dn sir dung dat clia cong ty nong, lam nghiép, co quan cé chirc nang quan
ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhi¢m giri hé so phuang an sir dung dat den Ccac so,
ban, nganh ¢ lién quan va Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat dé lay vy kién
va trmh Uy ban nhin dan cap tinh thanh lap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong thdm dinh bao gom Chii tich Uy ban nhén dén cép
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
truong co quan ¢6 chire ning quan ly dét dai cip tinh 1am Phé Chu tich Héi dong,
cac thanh vién 1a dai di¢n 1anh dao céc sd, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhén dan cdp huyén noi c6 dat;

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so iay y
kién, cac s@, ban, nganh ¢ lién quan va Uy ban nhan dan cap huyf;n noi co dat
gui y kién bing viin ban dén co quan c6 chiic ning quan 1y dét dai cdp tinh;

d) Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam vige ké tir ngay két thic thoi han
ldy v kién, co quan cé chirc ning quan ly dét dai cép tinh cé trach nhiém té chirc
hop Héi dong dé thim dinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham djnh, néu
hé so phuong an sir dung dat cua cong ty nnng, lam nghi€p khong phai chinh sua
thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cép tinh trinh Uy ban nhén dan cling cép
phé duyét.

Trudmg hop ho so phu:{mg an sir dung dit phai chinh sira, bd sung thi trong
thoi han Lhong, qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay thdm dinh, co quan ¢ chuc ning
quan Iy dét dai cdp tinh thong bdo cho cong ty nong, 1dm nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khcmg qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cong ty néng, lam nghiép
hoan thién hé so va giri co quan co chire ning quan ly dét dai cép tinh, néu hd so
day {in thi co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan déan
cling cép phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén duge hd so
phuong an sir dung dét do co quan c6 chire ning quan |y dat dai cdp tinh trmh, Uy
ban nhan dén cap tinh c¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong dn sir dung dét.

5. Bg truong B9 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét lap hd so ranh
gidi str dung dat: do dac, lap ban do dia chinh.

Diéu 69. T chire thye hién phwong 4n sir dung dét

1. Cén cir vao phuong én sir dung dz"it'cﬁa cong ty nong, lam nghiép da dugc
phé duyét, co quan c6 chiic nang quan Iy dét dai cdp tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan Lap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét cho
cOng ty ndng, 1am nghiép doi vai phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép giir lai;
thuc hién thu hoi va chinh ly gidy chimg nhén da cap (néu co);
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b) Ky hop dong thué dit dbi véi truomg hop thué dat;

¢) Cép Gidy chimg nhan dbi véi phin dién tich giir lai cho cdng ty nong,
ldm nghiép sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thue hién thu héi va chinh ly gidy chimg nhéin da cap (neu c6); xac dinh
vj tri, d:@n tich dét theo quy dinh diém d khoan | PBiéu 181 Luat DAt dal va 1o chirc
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhén dan cdp huyén noi ¢6 dét dé td chirc thue
hién phuong an sir dung dat da lap;

d) Trinh Uy ban nhén dén cap tinh thu héi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 181 Luét Pat dai, t6 chirc ban giao cho Uy ban nhén dén cap
huyén nai ¢6 dat dé 1ap phuong én st dung dat.

2. Trinh tu, thi tuc thu héi dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luit Pat dai

a) Cin cir vao nhu cdu sir dung dét cua dja phuong va tinh hinh sir dung dét
cua cac c(}ng ty nong, lam nghiep, co quan ¢6 chirc ndng quan ly dit dai cép tinh
thuc hién ra sodt, xac dinh vi tri, dién tich dét phai thu hoi Lheo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai; trinh Uy ban nhén dan cép tinh thu hdi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dit, co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai trinh co quan co6 tham quyen thanh ldp Hoi dong
dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san gén lién véi dat, bdi thuong cho ngudi
c6 dat thu hoi (néu cd);

¢) Viée xdc dinh gid tri tai san gan lién véi dat dé boi thuomg theo quy dinh
tai diém b khoan nay duoc thuc hién nhu d6i vai truomg hop Nha nude thu hdi
dét quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai.

3. Bm voi dién tich dal thu héi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat
Pat dai, Uy ban nhan dén cip huyén cé trach nhiém

a) Ra soat hién trang sir dung dét theo timg d6i tucmg str dung dat cy thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, nguon goc st dung ctia timg doi tuong khi cdc cong ty
nnng lam nghiép ban giao vé dia phunng, trong d6 phai thé hién r5: dét cong ty
tur o chire san xuat, giao khoan ddl theo cac hinh thirc, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, lan dat, chiém dét va tranh chap, hé so, tai licu
quan ly, sir dung dat do cong ty ndng, lam nghiép ban giao vé dia phl:rcmg, ho so
dang quén ly tai dia phuong, ho so do nguoi sir dung dat cung cap va ho so, tai
liéu khac co lién quan; xac dinh cac déi tugng duge uu tién sir dung dat quy dinh
tai céc diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 Luat Dt dai:

b) Lap phuong én sir dung dét, giri co quan ¢ chite ning quan 1y dat dai
cap tinh tham dinh.
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Can cir vao tinh hmh cu thé cua dia phu-:mg, Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh dinh murc kinh té - k¥ thudt, don gia dé thuc hién viée lap phuong dn
s dung dat theo quy dinh cua phap luat; Uy ban nhédn dan cap huyén dugc thué
don vi tu van dé l4p phuong 4n sir dung dét dbi véi dién tich dét thu héi.

4. N§i dung phuong én sir dung dat do Uy ban nhan dén cip huyén lap, gom:
a) Cin cur 1ap phwong én sir dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, qudc phong,
an ninh;

¢) Xéc dinh vi tri, dién tich va hinh thirc str dung dét quy dinh tai khoan 2
Piéu 181 Luat Dit dai.

Poi vai truong hop dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 181 Lut
Dit dai thi xdc dinh cac déi tugng dugc uu tién sir dung dat quy dinh tai cic diém
¢, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dt dai;

d) Panh gia tac dong cia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa héi, moi
truong, dam bao quoce phong, an ninh;

d) Xéc dinh céc giai phap t6 chirc thuc hién phuwong 4n sir dung dét;
¢) Béo cdo thuyét minh phuong én sir dung dét.
3 Ho so thim dinh phuong an sir dung dét do Uy ban nhén dén céip huyén
lap, gom:
@) Viin ban d& nghj thim dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Mau
50 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
b) Phuong én sir dung dat do Uy ban nhén dan cap huyén lap;

¢) Ban do dia chinh, méanh trich do ban db dja chinh thira dét; ban tong hop dién
tich cac loai dat;

b - . - # - -y A -
d) Tai liéu khéc ¢o lién quan (néu co).

6. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat do Uy ban
nhéan dén cap huyén lap

a) Uy ban nhan dén ¢4p huyén giii hd so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén
co quan ¢d chire nidng quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hé so
phuong 4n st dung dét do Uy ban nhan dén cip huyén lap, co quan co chirc ning
quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém giri ho so phwong an sir dung dat dén cac
s0, ban, nganh ¢6 lién quan dé lay ¥ kién va trinh Uy ban nhan dén cép tinh thanh
lap Hoi dong tham dinh.
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Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom Chu tich Uy ban nhan dan céap
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
trudng co quan cd chirc ndng quan 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi déng,
cac thanh vién la dai dlen lanh dao cac st ban, nganh co lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dén cip huyén noi cé dat;

¢) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugce hé so ldy y
kién, céc s, ban, ngan.h ¢6 lién quan giri v kién bing van ban dén co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay két thuc thoi han
ldy v kién, co quan ¢6 chire nang quan ly dit dai cép tinh cé trach nhiém t6 chirc
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam vige ké tlr ngay tham dinh, co
quan c6 chirc ndng quan ly dit dai cép tinh thong béo cho Uy ban nhén dén cap
huyén két qua tham dinh; Uy ban nhan dan cap huyén hoan thién hé sor va giri lai
co quan c6 chire niing quan ly dit dai cdp tinh trong th&i han khéng qua 05 ngay
lam vn:c ké tir ngay nhan két qua tham dinh; trong théi han khéng qua 03 ngay
lam viée, co quan c6 chirc nang quan Iy dét dai cap tinh trinh Uy ban nhin dén
cap tinh phé duyét;

e) T:ong thori han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir r ngay nhén duge hd so
phuong dn sir dung dit do co quan ¢6 chire ning quan 1y dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan dan cip tinh cé trach nhiém xem xét, phé duyét phuong 4n sir dung dat.

Muyc3 )
HOAT DONG LAN BIEN

Piéu 70. Noi dun§ quy hoach, ké hoach sir dung dat déi véi khu vue
bién duge xic dinh dé lan bién

1. Khu vue bién dugc xac dinh dé 14n bién phai duoc xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa d theo quy dinh ctia phép lut vé do dac va ban dé. Viéc
xac dinh khu vue bién dé lan bién dua vao quy hoach, ké hoach str dung dat phai
bao dam cdc nguyén tic quy dinh tai céc diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luit
bat dai.

2. Uy ban nhén dén cap tinh xac dinh, dua khu vire bién dé thire hién hoat
dong l4n bién vao phuong 4n phan b, khoanh viing dat dai theo khu chirc ning,
loai dit dén timg don vi hanh chinh cép huyén ciia quy hoach tinh, ké hoach str
dung dat cé"tp tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach str dung dt cép
huyén.
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3. Truong hop khu viye bién duge xac dinh dé 14n bién da c6 trong quy
hoach tinh hodc quy hoach xay dyng hodc quy hoach d6 thi nhung chura ¢é trong
quy hoach sir dung dét cap huyén thi Uy ban nhén dan cap tinh chi dao dua vao
quy hoach sir dung dét cdp huyén, ké hoach sir dung dit hing nam cép huyén.

Truomg hop khu vuc bién xac dinh dé 1in bién chua cé trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhén dén cép tinh chi dao Uy ban nhén dén cap huyén lap, didu
chinh b sung quy hoach sir dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dét hing nim
cap huyén.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dymg chi tiét cua dyr an dAu tir 14n bién
hodc dy an dau tur ¢6 hang muc lan bién phai bo tri va danh quy dét dé xay dung
cong trinh ha tng cong cong, bao gom 18i di xuéng bién theo yéu cdu ciia Uy ban
nhan dan cép tinh nhim bao dam quyén tiép can bién ctia nguoi din, cong dong.

Uy ban nhén dén ¢4p tinh can et vao quy dinh phép luat vé quy hoach xay
dyng va diéu kién thuc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dit xiy dung
cong trinh ha ting cong cong quy dinh tai khoan nay pht hop véi timg dy 4n déu
tur 14n bién hodc du an dau tu ¢6 hang muc ldn bién.

Piéu 71. Quyét dinh chii trirong dau tu, chap thuin chi trwong dau tw,
lya chon nha dau tw déi véi dur 4n dau tw ¢6 hoat dong lan bién

1. Vigc chap thudn chii truong dau tu, quyét dinh chi truong déu tr déi véi
du 4n déu tu c6 hoat dong L4n bién duge thyue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé
dau tur, diu trr ¢ong, diu tu theo phuong thic ddi tac cong tu.

2. Viée lua chon nha dau tu thue hién dy dn dau tu ¢6 hoat dong ldn bién
bé’mg nguf‘}n von ngoai ngan sach nha nude thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé ddu tu, ddu thau, dat dai, diu tu theo phuong thire déi téc cong tu.

3. Hoat dong lan bién trong dy 4n dau tw ¢6 hoat dong l4n bién dugc lap
thanh dy an ddu tur 14n bién hojic hang muc 14n bién cta du 4n déu tu quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Lip, tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi, phé duyét du an;
1ap, thim dinh, phé duyét thiét ké xy dung; thi cdng, nghiém thu céng trinh
xdy dung ciia dw 4n dau tw lin bién hodc hang muc lan bién cia dy én déu
tw

- A A . A = A . A % ¥ H -
1. Dy én déu tu lan bién hodc hang muyc lan bién cua dir an dau tur c6 hoat
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dong l4n bién la dy an déu tr xay dung gom tap hop céc giai phap, dé xuat cé lién
quan dén viéc sir dung von dé tién hanh hoat ddng san l4p, lan bién, xay dung ha
tang k¥ thuat theo quy dinh cua phép luat vé xay dung nham tao quy dat str dung
vao muc dich phat trién kinh té - xa héi, phong, chng thién tai, thich img v4i bién
doi khi hau.

Céc hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé diéu, phong, chong thién tai
gom: dé, ké chong sat 1, giam song, gdy béi tao béi, trong rimg ngdp min; khu
neo dau tranh tra bao cho tau thuyén; cong trinh chinh trj cira song khong la hoat
dong lan bién. Viéce lap, tham dinh, phé duyét cac dy an phong, chong thién tai
ma khong phai la dy an lin bién dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
chuyén nganh. Viéc quan 1y, khai thac, sit dung dién tich dat hinh thanh do bdi tu
sau khi xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dét dai va phap
luat khéc co6 lién quan.

2. Vin ban chap thudn thue hién du dn dau tu ¢6 hoat déng lan bién bao
gﬁm mot hodc cac van ban sau day: quyét dinh chu truong dau t, van ban chap
thuan chu truong dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan diu tu, gidy chimg
nhan ding ky dau tu hodc cac gidy to co gié tri twong duong khac déi véi du an
dau tu 14n bién hodic dy an ddu tu c6 hang muc 14n bién theo quy dinh ctia phap
luat vé diu tu, ddu tu cong, dau ti theo phuong thire déi tac cong tu.

3. Khu vure cang bién, viing nude trude cu cang, viing quay tré tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bédo, ving don tra hoa tiéu, ving kiém dich,
luong hang hai, ving nude dé xay dung cong trinh phu trg khéc (quy dinh tai diém
d khoan 3 Diéu 190 Luat Dit dai) 1a cac khu vue da duge dau tu xay ding két cdu
ha tng giao théng hang hai.

4. N§i dung cua bao cao nghién ctru kha thi du én dau tir lan blen hodc hang
muc lin bién ctia du an déu tu thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung
va Nghi dinh nay, trong do6 phai xac dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi, toa dé
khu vuc bién; chi phi lan bién; tién do thuc hién cong trmh ldn blen {lc:-.m bo hoiic
timg phén) va tién d6 sir dung dét sau khi hoan thanh cong trinh lan bien.

Chi ph1 ln bién bao gém: chi phi tryc tiép dé tién hanh cac hoat dong xay
dung céc cong trinh, cong tac xdy dung phuc vu cho hoat dong l4n bién theo quy
hogch chi tiét 1/500 do co quan nha nuée co tham quyén phé duyét va chi phi
khac theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

5. Vige lap, t ham dinh bao cao nghién ctru kha thi, phé duyét du 4n dau tu;
lap, thdm dinh, phé duyét thiét ké xdy dymg; thi cong, nghlem thu eong trinh xay
dung ctia du dn dau tu lan bién hodc hang muc lan bien cua du 4n ddu tu dugc thue
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hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va Nghi dinh nay, cu thé nhur sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thuje Uy ban nhan déin cap tinh thim
dinh bédo cao nghién ctru kha thi cua du 4n dau tu lan bién hoac hang muc Ian bién
cua du 4n dau tu. Ngoai ngi dung tham dinh theo quy dinh clia phap lugt vé xay
dung, co quan chuyen mon vé xay dung thude Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh néi dung ve xac dmh gié trj tong mic dau tu xdy dyng dy an ddu tr 14n bién
hodc hang muc 14n bién clia du 4n dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé xiy dl_mg thuéc Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh thiét ké xdy dyng sau 1h1et ké co s& ctia cong trinh thude doi tuqmg phai tham
dinh tai co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dyng;:

c) D6i véi dur an sir dung von dau tu cong thi thim quyen phe duye;t dur an,
t]net ké xay dyng thue hién theo quy dinh cta phép lujt dAu tr cong va phép luat
Vvé xdy dung Poi véi cace du an sir dung vnn nha nudc ngoai dau tu cong va dy an
str dung von khéc thi Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyt;t dur én; chu déu tu phé
duyét thiét ké xdy dung theo quy dinh ctia phép lut vé xay dung;

d) Vigc to chuc thi cong, nghiém thu hang muc hodc cong trinh xdy dyng
ctia dur 4n dédu tu 14n bién h{:uac hang muc 1an bién cta du 4n dau tur thye hién theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung.

6. Chu dau tu du an lan bién hodc hang muc lan bién cta dy an dau tu 6
trach nhiém dé nghi co quan nha nude ¢o tham quyén thuc hién théng béo hang
hai theo quy dinh ctia phép ludt vé hang hai.

7. Dy an dAu tu 14n bién hodc hang muc | lin bién cua dyr an dau tu di duoc
CO quan I'Ihd nude co tham quyén phé duyét la can cir dé co quan nha nudce c6
tham quyen quyet dinh giao khu vic bién dé thire hién hoat déng 1an bién dong
thoi voi viée giao dat, cho thué dit dé thuc hién dy 4n diu tu.

B:eu 73. Giao dat, cho thué dat, giao khu vyc bién dé thuc hién hoat
déng 14n bién

I Trucrng hop giao dat, cho thué dat khong diu gid quyen str dung dét dé thuc
hién dir an dau tu lan bién hodc du an dau tir co hang muc l4n bién thi trinh tu, tha
tuc thuc hién theo quy dinh tai ciac khoan 2, 3,4, va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay.

2. Truong hop giao dét, cho thué dit lhong qua dau gia quyén str dung dat
dé thm: hién du é4n dau tu lin bién hodc du 3 an dau tu ¢6 hang muc 14n bién thi
trinh tu, thii tuc thuce hién theo quy dinh tai Didu 55 Nghj dinh nay.

3.Chu dau tu dir 4n diu tr l4n bién hodc du 4n diu tu c6 hang muc l4n bién
khl ndp hé so xin giao dat cho thué dat, giao khu vyre bién kém theo dir 4n dau tur
lin bién hodc hang muc ldn bién cia du 4n déu tu da duge co quan nha nude cod
tham quyén phé duyét,
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Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh glao dat, cho thué dat d{mg thot vai
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dqng lan bién. Chu dau tu dy 4n dau tu lan
bién hoic du dn dAu tu ¢6 hang muyc lan bién khong phai ndp tién st dung khu
vire bién dé thyre hién hoat dong lan bién.

4. Pon xin giao dit, cho thué dit dfmg thoi giao khu vyre bién dé thyrc hién
hoat dong lan bién theo Mau so 12, Quyét dinh giao dat don;, thoi giao khu vuce
blen dé thyuc hién hoat dong ldn bién theo Méu s 13, Quyét dinh cho thué dat
ddng thai giao khu vire bién dé thuc hién hoat dong lén blcn theo Mau sb 14 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

5. Thoi diém x4c dinh nguoi sir dung dét phai dwra dat vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chap thudn két qua nghiém thu déi véi toan bd hodc timg phéan
dién tich da hoan thanh hoat dong l4n bién theo tién dé cua dy an dau tir 1an bién
hodc hang muc ldn bién trong dy an déu tur,

Diéu 74. Nghiém thu hoan thanh hoat déng lin bién

1. Vige nghiém thu hoan thanh hoat ddng lan bién dugc thyc hién doi véi
toan bd hodc tung phan di¢n tich da hoan t'hémh‘ hoat dong lén‘ bién theo tién do
ctia du dn ddu tur 14n bién hoic hang muc lan bién clia du an dau tur da dugce phé
duyét.

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién:

a) Co quan chuyén mon thude Uy ban nhén dén cap tinh thyc hién kiém tra
cong tac nghu:m thu cac cong trinh ctia du an dau tu lan bién hodc hang muc lan
bién cua dy dn dau tu. Trinh ty, thi tuc kiém tra cong tic nghmm thu hoan thanh
hoat dong 14n bién thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Chu dau tr dy 4n ddu tur 1an bién hogc dyr én dAu tir ¢6 hang muc lan blen
gui van ban dé nghl co quan chuyén mén vé xdy dyng thudc Uy ban nhan dan cép
tinh kiém tra cong tac nghi¢m thu dm voi toan bo hoac timg phén dién tich da
hoan thanh hoat dong la.n bién theo tién d cta dy 4n dau tu 14n bién hodc hang
muc lan bién cta du dn déu tu di duge phé duyét;

c) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dung thude Uy ban nhéan dén cép tinh thyc hién kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat dong 14n bién.

3. Can cir théng béo chap thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh dy an dau
tu ldn bién hogc hang muc lin bién trong dy an ddu tr clia co quan chuyén mén
vé xa}« dung thude Uy ban nhéan dén cép tinh, co quan c6 chirc ning quan ly dt
dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Xac dinh, c@p nhit dudmg mép nudc bién thap nhét trung binh trong
nhiéu nam tai khu vire 14n bién theo hién trang dudng bér va dia hinh tai thoi diém




87

xdc dinh, cfip nht; trinh Uy ban nhén dén cép tinh bdo c4o B Tai nguyén va Moi
truong dé cip nhat dir liéu va cong bo theo quy dinh cua phap luat;

b) Xdc dinh, cip nhat dudng myc nude triéu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé bo bién tai khu vuc lan bién theo hién trang dl.rcmg bo va
dia hinh tai thoi diém xdc dinh, cdp nhét; trinh Uy ban nhén dan cfp tinh quyét
dinh bd sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 75. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dit

1. Viéc xac dinh gla dét cyu thé de tinh thu tién st dung dét, tién thué dat
thue hi¢n theo quy dinh cua phép lut vé dat dai; ; truong hop ap dung phuong phap
thang du dé xdc dinh gia dat cu thé thi viéc uée tinh tong chi phl phét trién phai
bao gom chi phi lan bién da duge co quan nha nuae co thdm quyén phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 72 Ng}u dinh nay; truong hop téng chi phi phat trién In hon
tong doanh thu phat trlex} thi phén chénh 1éch duge tinh vao chi phi ctia dy an déu
tu 1an bién hodc du an dau tu ¢6 hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qua 180 ngay ké tir ngay hoan ﬂlanh vigc lan bién,
chu dau tur dur an dau tur ldn bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n blen phal lap
hé so dé nghi quyét toan chi phi lin bién giii co quan chuyén mon vé xiy dung
thuc Uy ban nhan dén cap tinh dé tham dinh.

Trong thoi han khong qué 90 ngay ké tir ngay nhan du ho so dé nghi quyet
toan ctia chu déu tu dy an dau tu lan bién hodc du an dau tir ¢ hang muc l4an bién,
o quan Lhuyen mon vé xay dung thude Uy ban nhén dén cép tinh quyét toan chi
phi ldn bién va trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

3. Vige xtr ly phan chénh léch gitra chi phi ldn b1en da duge quyét toan voi
chi phi lin bién da dugc tinh trong tong chi phi phat trién khi xéc dinh gia da it cu
thé doi voi trudmg hop dp dung phuong phép thing du (sau day goi 1a phan chénh
léch) dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hcrp chi phi lan bién da duge quyet toan nho hon cl‘u phi l4n bién
da dugce tinh trong tong chi phi phat trién thi chu du tu phai nop phén chénh léch;

b) Trudng hop chi phi lan bién da duoc quyet toan 1én hon chi phi lin bién
da duge tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh léch dugce tinh vao chi
phi ctia dur 4n déu tu lan bién hodc dy 4n dau tu c6 hang muc lan bién.

4. Trucrn}, hcrp giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu lén bién
hoiic du 4n dau tu c6 hang muc lin bién théng qua hinh thic dau gid quyen str
dung dat thi khéng phai thire hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Piéu 76. Cap Gidy chirng nhin quyen sir dung dit, quyen so hiru tai
sén gin lién véi dat
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1. Dbi voi phan di¢n tich dit khnng thuge dién tich lan bién thi sau khi chu
dau tur da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai thi dugc cip Gidy chimg nhan.

2. Pbi véi phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong lan bién, chu dau tu
du 4n déu tu lan bién hodc dur 4n ddu tu cé hang myc l4n bién da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai va c6 théng bao chap thudn két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong lan bién quy dinh tai Diéu 74 Nghj dinh nay thi duoc cip Gidy chimg
nhéan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Piéu 77. Thue hién thp trung dat ndng nghiép

1. To chirc kinh té, cd nhan thyc hign tap trung dat néng nghiép tu thoa
thuan vai nguoi sir dung dat vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thirc tap tlung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Luat Dit dai
dbi véi timg ngudi sir dung dat, timg dién tich dat;

b) Thoi gian thuc hién tép trung dat nong nghiép;

c) Ty 1& dién tich dat ma nguoi str dung dat phai dong gbp de xdy dung
duong giao théng, thiy lgi ndi dong dé bao dam thudn lgi cho viée td chire san
xudt nong nghiép;

d) Phuong an hoan tra dit cho nguoi sir dung dat sau khi két thic viée tap
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dim giit 6n dinh phuong an sir
dung dét néng nghiép da tép trung;

d) Quyen va nghia vu cua ngudi sir dung dat tham gia tip trung dét néng
nghiép d6i véi timg phuong thire tap trung;

e) Cdc thoa thudn khac theo quy dinh cua phép luat.

2. T6 chirc kinh te ca nhin thye hién tap trung dat néng nghiép phai lap
phu‘{mg 4n sir dung dit gom nhimg néi dung sau:

a) Xdc dinh pham vi, quy mé, dia diém, ranh giéi khu vuc tap trung dat
nong nghiép;

b) Hi¢n trang str dung dét gom dién tich, muc dich, hinh thirc, théi han sir
dung dat, ngudi quan ly, nguoi sir dung dat;

¢) Xdc dinh phuong thite t6 chire san xuét néng nghiép dbi vai dién tich dat
nong nghiép dugce tap trung;




89

d) Pé xuit sur dung dat dbi voi dién tich dit do Nha nudc quan ly thude khu
vue tép trung dit néng nghiép;

d) Du kién hoan thién hé thnng giao thong, thuy lgi noi d{}ng, hé thong bor
vung, bo thira; xac dmh dién tich dat chuyén sang st dung vao muc dich giao
thong, thiy loi ndi dong.

3. Truémg hop théi han sir dung dat cia thira dit it hon thoi han sir dung
dat cua phuong an sir dung dat thi ngudi sir dung dit dé nghj Uy ban nhén dan
clp c6 tham quyén diéu chinh thoi han sur dung dat cho phu hop véi thoi han sur
dung dit cua phuong dn sir dung dat; ddi voi mmfng hop quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 172 Luat Elat dai thi nguoi st dung dét khéong phai lam thu tuc diéu chinh
thoi han sir dung dat.

4. Co quan c6 chire ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhén dén ciing chp
thuc hién viée ky cap Glay chitng nhan trén co s& phuong an sur dung dat da dugc
co' quan co tham quyén phé duyét; trao Glay ching nh@n cho ngudi duge cap;
chuyén 01 bo hé so kém theo 01 ban sao Gidy chimg nhén da cip dén Van phong
ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai dé lap, cdp nhat hd so
dia chinh, co s dit liéu dat dai.

Diéu 78. Thwe hién tich tu d4t néng nghiép

1. T6 chirc kinh té thyc hién tich ty dt néng nghiép théng qua céc phuong
thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét néng nghiép;
b) Nhan gop von bing quyén sir dung dat néng nghiép;

¢) Nhan chuyen nhuo'ng quyén sir dung dét néng nghiép va nhan gép voén
bang quyén sir dung dét ndng n ghiép.

2. T chirc kinh té thye hién tich tu dét nong nghiép théng qua phuong thire
quy dlnh tai diém a va diém c khoan 1 Bu:u nay phai lap phu'cmg? én st dung dat
nnng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luét Pét dai giri Uy ban nhan din
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhén dugc phucmg an str dung dét nong
nghiép ctia to chirc kinh té, Uy ban nhan dan cap huyén c6 van ban chap thuén,
triromg hop khong chip thudn thi phai tra i bing vin ban va néu rd Iy do.

3. Sau khi phuong én sir dung dit nong nghiép duoc phé duyét, t6 chirc
kinh té thue hi¢n viéc thoa thudn véi nguai sie dung, dét dé nhén chuyerl nhurgng
quyén sir dung dat nong nghiép hodc nhan gop von bang quyén sir dung dat nén
nghiép; vige dang ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua Nghl dinh quy dinh ve
diéu tra co ban dat dai; ddng ky, cap glay chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén
s hiru tai san gin lién vai dét va hé thong thong tin dét dai.
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4. Truong ht;rp to chuc nhén gép von bang quyen st dung dét nong nghiép
ma giai thé, phd séan thi quyen sir dung dat da gép von duge xir 1y theo quy dinh
cuia phép ludt vé giai thé, pha san.

Muc 5
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Pi¢u 79. Sir dung dit quoc phong, an ninh

1. Ngudi sir dung dat quoe phong, an ninh la cac don vi truc tiép quan 1y,
sir dung dat quéc phong, an ninh, bao gom:

a) Cac don vi thudc Bd Qudc ph(‘mg, don vi su nghiép cong ]ép, doanh
nghiép nha nuée do B6 Qude phong duge giao quan 1y, Bé Chi huy quén su tinh,
thanh phd truc thude trung wong, Ban Chi huy quén sir huyén, quén, thj x4, thinh
phé thude tinh, thanh pho thude thanh phé truc thude trung uong, B4 Chi huy
B6 d6i Bién phong cip tinh, thanh phd true thude trung wong, Pon Bién phong,
Ban fhl huy Bién phong ctra khau cang, Hai doi Bién phong, Ban chi huy quén
Sur cap xa;

b) Cac don vi, don vi su nghiép cong lap thude co quan Bo Cong an, Cong
an tinh, thanh phé truc thudc trung uong, Cong an huyén, quén, thi xa, thanh pho
thugc tinh, thanh pho thude thanh phd truc thude trung, uong, Pbn cong an, Cong
an xd, phuong, thi tran, Céng an don vi hanh chinh - kinh té dac biét; doanh nghiép
nha nude do B Cong an dugc giao quan 1y va céc 16 chire khac thude B Cong
an dugc thanh lap theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngudi str dung dat qudc phong, an ninh phai su dung ding muc dich da
dugc xéc dinh theo quy hoach str dung dit quc phong, quy hoach str dung dat an
ninh da duge cip cé tham quyén phé duyét; duge su dunb s dat quoc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao djng san xuat, xay dlmg kinh té theo quy dinh tai Piéu
201 Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Dat qudc phong, an ninh do don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su
nghiép cong 1dp thuoc Quan dgi nhan dén, Cf)ng an nhan dan, doanh nghiép nha
nudc do Bo Quoc phong, B¢ Cong an duge giao quan ly dang quan ly, sir dung
nhung phai thu héi, chuyén giao cho dia phuong theo quy dinh tai Dieu 84 Lugt
Pit dai hodc theo quy hoach sir dung dét qudc phong, quy hoach str dung dét an
ninh thi xur ly nhu sau:

a) Pbi véi dién tich dét da bo tri cho hé gia dinh si quan, quin nhan chuyén
nghiép, céng chire quic phong, cnng nhin va vién chire quoc phong, si quan, ha
sT quan, cong nhan cong__, an, nguoi lam cong tic co yéu va ngudi lam cong tac
khdc trong to chire co yéu st dung lam nha & mrm: ngdy 01 thang 7 nim 2014,
nay phu hop voi quy hoach, ké hoach sur dung dét duge cip c6 thim quyén phé
duyét thi ngudi sir dung dit & dugce cip Gidy chimg nhn va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;
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b) DBbi véi dién tich dat dang do céc cong ty cb phan do Bo Quéc phong,
Bo Cong an quan ly, sir dung theo quy dinh tal Nghij quyet s0 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2020 cta Quéc hdi thi diém mot so chinh sach dé thdo g&
vuong mac, ton dong trong quan ly, sir dung ﬁat quoc phong, an ninh két hop véi
hoat déng lao dong san xuit, xay dyng kinh té va Nghi dmh s0 26/2021/Nb-CP
ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Nghi
quyet 80 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 ctia Quéc hoi thi d:em mot
s6 chinh sach dé théo g& vudng méc, tén dong trong quan ly, sir dung dat qudc
phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xdy dyng kinh té thi thyc
hién theo hgp dong di ky két véi Bd Québc phong, Bo Cong an.

Trudng hop chua ky hop dnng véi Bd Quéc phong, B¢ Cong an thi thyc
hién nhu sau: Po6i véi cong ty b phan do Nha nude ndm giit trén 50% vén diéu
1& do B§ Quﬁc phong, B§ Cong an dugce giao quan ly thi thue hién theo phucrng
an sir dung dat do Bo Qubc phong, B§ Cong an phé duyét; d6i voi cong ty co phan
do Nha nude ndm gitr dudi 50% von dicu 1& do Bo Quoc phong, Bé Cong an dugc
glao quan ly thi thuc hi¢n theo phuong an sap xép lai, xir y tai san cong duoe cap
cd tham quyén phé duyét.

Ditu 80. Quan Iy nha nwic dbi véi dit qubc phong, an ninh

1. B Qudc phong, B§ Cong an c6 tréch nhiém phdi hop véi B6 Tai nguyén
va Moi ln:cmg tham muu gitp Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu trong quan I:,r
nha nudc vé dat dai trén pham vi toan lanh thé; phm hop voi Uy ban nhén dan cap
tinh trong qua trinh thuc hién chirc ning quan ly vé dat dai trong pham vi quan ly
hanh chinh cuia dia phuong; phéi hop véi cac by, nganh, dia phuong 1ap quy hoach
str dung dht quoc phong, quy hoach sur ch,mg dit an ninh bao dam phu hop yéu cau
phat lruzn kinh té - xa hoi, cung co qudc phong, an ninh; ra sodt, xdc dinh ranh
gioi dat sir dung cho muc dich qudc ph{mg, an ninh; xéc dinh vj tri, dién tich dat
quoc phong, an ninh khong con nhu cau sir dung dé ban giao cho dia phuong quan
ly, st dung;: cdp nhit, diéu chinh quy hoach str dung dét qude phéng, quy hoach
str dung dat an ninh déi véi cac truomg hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
84 Luat Pat dai.

2. Bo truong Bo Qunc phong, Bo tru{mg Bn Coéng an quyet dinh viéc d:eu
chuyén dién tich dat qum: phong, an ninh giira nhimg ngudi qu- dung dat quoc
phong, an ninh; chuyén muc dich sir dung dit trong noi bo dat quoc phong, an
ninh theo quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach str dung dét an ninh da
dugc cap ¢6 tham quyen phé duyét.

3.Bo trucrng B6 Qubc phong, Bo trudng Bd Cong an quyét dinh phé duyét
hodc 1y quyén cho Thu truéng don vi trye thuge B Quuc phong, Bo Coéng an
phé duyét phumlg an sur dung dat qubc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao
dong san Xudt, xdy dyng kinh té.

Dic¢u 81. Doi twgng sir dung dat quﬁc phong, an ninh két hop voi hoat
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dong lao dong san xuat, xay dung kinh té

l. Pon vi quén dgi, don vi cong an, don vi sur nghiép cong lap thudc Quéin
d@1 nhan dan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nuée do Bé Qube phong, Bé Cong an duoc giao quan
ly.

3. To chirc, cé nhin ducrc tiép tuc sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
vai hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
260 Luit Dt dai.

Diéu 82. Nguyén tic sir dung dit qutx}c phong, an ninh két hop vai hoat
dong lao djng sin xuat, xidy dung kinh té

l. Bon vj, doanh nghi¢p nha nuéc do B Quéc phong, B Cong an dugc
giao quan ly khi sir dung dét két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té gan vai nhi¢ém vu quan sy, quc-c phong, an ninh thi phai ldp phuong an su
dung dét va phai ndp tién sir dung dat hang nam.

Tmémg hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
déng san xudt, xdy dyung kinh té dé 16 chice gido duc; lao dong, cai ta0, hudng
nghiép, day nghé cho pham nhan; rén luyén, ting gla san xuat cai thién doi song;
dich vu hd trg hdu can - k¥ thudt thi khéng phai ndp tién sir dung dt.

2. Tién sir dung dét hing nam duge xac dinh trén co so dién tich dat sir
dung két hop vai hoat /dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an
dugce phé duyét, gla dit theo bang gla ty lg-: % don gia sur dung dat hang nam va
ty 1é doanh thu ngoai nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh.

3. Céc khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc nop day du, kip
thoi vao ngén sach nha nuée va phai 1dp dy toan thu, chi theo quy dinh cta Luat
Ngan sach nha nudc, trong dé wu tién chi cho cac nhigm vy quan str, quéc phong, an
ninh va giai quyet ton dong, ché dg, chinh sach déi vai cac doi tugng khi thue hién
sap xép lai doanh nghiép do Bé Quéc phong, Bé Cong an duoc giao quan ly.

4. Khi can st dung dat dé thyc hién nhiém vy quén sy, quec phong, an ninh,
Bo truong Bo Qudc phong, B0 truong B Cong an quyéet dinh chim dirt phuong an
sir dung dat tai cdc dom vi, doanh nghi¢p do By Quoc phong, Bo Cong an dugc giao
quan ly; cac to chire, ca nhén lién quan phai ban giao lai dit cho cic don vi, doanh
nghiép do Bo Qudc phong, Bo Céng an dugc giao quan 1y dé thuc hién nhiém vu
quén sur, quée phong, an ninh. Viée xir ly tai san va cac cong trinh phat sinh (néu
c6) thue hién theo phuong dn sir dung dét da dugce phé duyét va quy dinh cta phap
luat 6 lién quan.

Piéu 83. Trich nhiém cia B3 truémg Bé Québc phong, Bé truong Bo
Cong an trong quan 1y, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
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ding lao dong sin xuat, xiy dung kinh té

I. Trinh co quan, ngudi cé thim quyén ban hanh hodc ban hanh theo tham
quyen va t6 chic thyc hién vin ban quy pham phép ludt vé quan ly, sir dung fIat
quédc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao déng san xuét, xdy dung kinh té.

2, Quyet dinh hoic quy dinh viéc phén cdp cho Thu truéng cic don v! trire
thuge B Quéc phong, Bé Cong an phf: duyét hodc cham dut phlmrng an str dung
dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh
té; phuong an xtr 1y du 4n, hop déng thué dit hodc hop dong lién doanh, lién két
di thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luét Dét dai.

3. Vige to chire ra soat dat quoc phong, an nmh két hop voi hoat dong lao
dgmg san xuét, xdy dung kinh té trong qud trinh lép, diéu chinh quy hoach sir dung
dat quoc phong, an ninh thue hién theo quy dinh sau day:

a) Dci voi khu dat ¢6 gia trj kinh té 1ém khong con nhu cdu cho nhiém vu
quan Su, quoc phong, an ninh thi phai bdo cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh ve vige chuyen muc dlch sir dung dat dé phdi hop voi Uy ban nhén dén
cap tinh t6 chirc ban dau gid quyén sir dung dét.

Khu dat c6 gia tri kinh té 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dat c6 gia tri tir 500
ty dﬂng trér [én tinh theo gia dét trong bing gid dat do Hoi déng nhan dan cép tinh
quyét dinh theo muc dich sir dung thé hién trong quy hoach da dugc phé duyét;

b) B6i véi khu dét khéng con nhu cau cho nhié¢m vu cluan str, qum: phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhén dan cip tinh dé phét trién kinh té - xa hoi va
quan ly theo quy djnh ctia phap ludt, trir truomg hop quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Boi vai khu dat can thiét cho nhiém vu quén sy, qude phong, an ninh do
doanh nghiép ¢ phan héa, thoai w}n dang st dung thi thye hién theo phuong an
sap xep lai, x1r ly nha, dat da duge cap 6 tham quyen phé duyét.

4, T6 chirc lap phuong an sip xép lai, xtr Iy nha, dit tai doanh nghiép thyc
hién ¢6 phan héa, thodi von theo quy dinh ciia phép luat.

-t th}i' hop vai Uyrban nhan dén cap tinh t6 chirc dau gia quy_én sir dung
dt, tai san gén lién v4i dét theo phwong én sip xép lai, xtt 1y nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh cua phap ludt.

6. To chirc thu, ndp vao ngén sdch nha nudce cac khoan tién sau day:

a) Tién str dung dat hz:mg, nam khi str dung 'dz"'it qudc phong, an ninh két hop
véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén st dung dat, tai san gén lién vdi dat theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Tién thu khi ¢b phan héa, thodi von nha nuée tai doanh nghiép do B
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Qudc phong, B6 Cong an duge giao quan ly theo quy dinh cua phap lut.

7. T6 chire lap du toan chi ngan sach nha nuée cho cac nhi¢m vy quan s,
quéc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché d6, chinh sach déi voi cde doi tugng
khi thure hién sap xép lai doanh n ghiép do Bg Quoc phong, Bo Cong an duge giao
quan ly tir nguon thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh ty, thi tuc quy dinh
tai phéap ludt vé ngén sach nha nude.

Piéu 84, Quyén, nghia vu cia don vi, doanh nghu;p do Bo Quoc phung,
B{ Cong an dugc giao quéin ly khi sir dung dat quuc phong, an ninh két hop
voi hoat dong lao dong sin xuét, xiy dung kinh té

L Quyen nghia vu cua don vg, doanh nghi¢p do B Quuc phung, B{ Cong
an dugc giao quan ly khi sir dung dat qude phong, an ninh két hop vai hoat dong
lao dOng san xuat, xay dung kinh té thre hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 201
Luat Bat dai. Khi st dung dat quoc phong, an ninh ket hgp vai hoat d@ng lao dong
san xudt, xdy dung kinh té phai lap phuong 4n sir dung dat trinh cip c6 thdm quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc cho thug, thé chip, gép vin h?ing tai san gén lién véi dat phai thue
hién theo phuong an dugc Bg trudng Bo Quoc phong, B9 trudng B Cong an phé
duyét; dam bao hiéu qua, chat ch&, khdng 1am anh hudong dén viéc thye hién nhi¢m
vu quan sy, qubce phong, an ninh. ancmg hop mua, ban tai san gan lién vai dat,
xu ly tai sén thé chip, tai san gdp vén chi dugc thyc hi¢n trong cdc ngén hang c6
cb phan von gop ctia Nha nude hodc ngén hang c6 von gép ctia doanh nghi¢p nha
nude do Bé Quic phong, B§ Cong an duge giao quan Iy; dam bao yéu cau bao
mat vé quén sir, quoc phong, an ninh,

Piéu 85. Cic truong hqrp sir dung dat quoc phong, an ninh kct hg’p voi
hcmt dgng lao dong san xuit, xdy dung kinh té khéng phéi nép tién sir dung
dit hiing nim

Don vi quan déi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thugc Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dén trir truomg hep don vi sw nghigp cong lap tur dam bao
chi thuéng xuyén va chi dau tu khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hcrp voi
hoat dong lao dong san xual xdy dung kinh té (ké ca khi phoi hgp véi doanh
nghiép nha nude do B6 Quoéc phcng, Bo Cong an duge giao quan ly dé thyc hién)
phuc vu chi yéu cho nhi¢m vu cua don vi va thuge mot trong cic truomg hop sau
day thi khéng phai ndp tién sir dung dat hang nam;

1. Sir dung dat qumc phong, an ninh két hgp vai hoat dong lao dong san
xual xay dung kinh té dé td chirc tang gia san xudt nong nghiép, 1am nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thiy san.

2. Str dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xudt, xay dung kinh té dé t chirc dich vu hd tro hiiu can - k§ thudt gdm:

a) Thu wen bao tang; nha hat, co so phat thanh, truyen hmh dién anh; co
s& bao chi, in 4n, xudt ban; nha khach, nha & cong vu; co s y té, nha thude, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tdm diéu dudng va phuc hoi chirc ning;
cing tin ndi bo;

b) Co s& nghién ciru, ché tao, san xudt, sira chita trang thiét bi, phwong tién
k¥ thudt quin sy, nghi¢p vy, cong cy hd trg: co s& sdn Xudt quan trang; co & san
xuat thuc nghiém; co so trién ldm va xic tién thuong mai quan su, dbi ngoai quan
sur, an ninh;

¢) Co so bao dudng, sira chita xe, rnay, tau, thuyen mdy bay, trang thiét b
ky thudt; kho, tram dy trilr, cung ng, cap phat xéng, diu; kho, bai phucmg tién
vén tai (bao gbm ca may bay), k¥ thudt nghiép vu; co s& dich vu hau can nghé ca
vi trf ldp dit, bao dam an ninh, an toan cho thiét bj ctia dich vu buu chinh, vwn
théng, cong nghé thoéng tin, dién luc, ngan hang phuc vy nhiém vu quén sy, quoc
phong, an ninh.

3. St dung dit quoc phong, an ninh két hgp véi hoat déng lao d{mg san
Xudt, xay dyng kinh té dé t6 chirc lao dong, gido duc, cai tao, rén luyén gom:

a) Co s@ gido duc; co s@ thi dau, tap luyén thé duc, thé thao; co s& dio tao,
trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vu;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;

¢) Nha xudng lao dong cai tao cho pham nhén;

d) Cong trinh phuc vu sinh hoat cua can bg, chién si, hoc vién, pham nhan.

4. B truang Bo Quéc phong, Bo trudng Bo Céng an quy dinh chi tiét
Piéu nay.

Di¢u 86. Cic truong hop sw dung dit quoc phong, an ninh két hop

v6i hoat dong lao dong san xuit, xdy dyng kinh té phéi njp tién sir dung
dat hing nim

1. Pon vi sir nghiép cong lap Lhur;n: Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan
tr dam bao chi thuong xuyén va chi déu tu, doanh nghv;p nha nuoc do B Quoc
phong, B6 Cong an dugc giao quan ly sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
voi hoat dong lao dong sén xuit, xay dung kinh té,

2. Cdc trudmng hop sir dung dﬁt' quédc phong, an ninh két hgp véi hoat dong
lao dong san xuat, xdy dung kinh té khong thugc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 85 ciia Nghj dinh nay.

3. B6 trudng Bd Qubc phong, Bo trudng B Céng an quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Piéu 87. Tién sir dung dat hing nim

1. Tién sir dung dét hing ndm khi str dung dal qubc phong, an ninh két

hgp voi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té duoc xéc dinh theo cong
thirc sau:
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Tién st dung dét hang nam = Dién tich dit st dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuat xdy dung kinh té theo phuong an dugc phé duyét x Gia dat
theo bang gid dit x Ty 16 % don gid su dung riat hing nim x Ty 1& % doanh thu
ngoai nhiém vy quan sir, quoc phong, an ninh hang nam. Trong do:

a) Dién tich dat str dung két hop véi hoat dong lao dong san Xuat, xdy dyng
kinh té khéng bao gum cac di¢n tich: Pudng giao théng ndi bd, nha dn, nha bép,
nha &, nha lam viée, nha bao vé, nha dé xe, khudn vién cdy xanh, hanh lang an
toan, bai thi vii khi, khu virc hudn luyén, duomg lan, sin d6 méy bay, dudng cét
ha canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga, dit phuc vu tinh khong sin bay,
cong trinh phuc vu tudn tra, béo vé san bay, dai chi huy sén bay va cac cong trinh
thlet yéu khac phuc vy hoat déng khai thac bay, khu the duc thé thao, nha truyen
thcmg, nha vin hoa, nha sinh hoat ¢éng dong, nha tré, miu giao, ddi san xudt, khu
vuon wom, nha khdch, nha nghi cho cén bg, cong nhén vién chire, nha & cho cong
nhan va cac dién tich khac khong tao ra loi nhudn;

b) Muc dich sir dung két hop duge xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Ludt Pt dai. Truong hop sir dun g d4t vao nhiéu muc dich khéc nhau ma khong
xdc dinh duge ranh gidi sir dung dat gitta cic muyc dich thi muc dich sir dung dat
két hop duoc xéc dinh theo loai dit ¢6 muc gid cao nhat;

¢) Gid dat theo bang gia dét duoe xéc dinh theo muc dich sir dung ket hop
cua nam tinh thu tién sir dung dét tai bang gia dat do Hoi dong nhén dén cap tinh
quyet dinh;

d) Ty 1¢ % don gid sir dung dat hing nim duoc ap dung theo ty 1é phén trim
(%) tinh don gia thué dat mot ndm cua nam tinh thu tién sir dung dat theo Nghj
dinh ctia Chinh phu quy dinh vé liEl’l str dung dat, tién thué dit. Trudng hop trong
nam sir dung dat cé su bién déng veé ty 18 % don gia sir dung dat thi ap dung theo
mirc cao nhét;

d) Ty 1é % doanh thu ngoai nhiém VU quan su, quéc phong, an ninh hing
nam dugc xac dinh theo bao cdo tai chinh hing nim cua don vi, doanh nghiép.

2. Théi gian tinh thu tién sir dung dét hing nam

a) Nam dau tién duge tinh tir ngdy dau cia 1hang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phurong an sir dung dat hoac phuong an xu ly duge Bo trudng Bo Quéc
phong, B truong Bo Céng an ¢6 hiéu lyc dén ngay 31 thang 12 ctia nam dé.

T'ruromg hop phuong dn str dung dit hoic phuong én xir ly két thuc trong
nam dau tién thi tién sir dung dit hing nam tinh tir ngdy dau cia thang ké tiép sau
khi quyét dinh phé duyét phuong 4n str dung dit hoic phuong én xu ly duge B
tn.rcmg Bo Qunc phong, Bé trmmg Bo Cong an c¢o higu lye dén ngay cudi cling
cua thang két thic phuong an sit dung dét hoic phuong an xur ly.

Trcmg nam sir dung dét két hop véi hoat dong lao dong san Xut, xay dung
kinh té, néu khu dat d6 phai thuc hién nhiém vy quén sy, quéc phong, an ninh
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khong tao ra lgi nhuén thi don vj, doanh nghi¢p dugc mién trir twong (mg véi thoi
gian thye hién nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh;

b) Tir ndm thir hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12
hang nam;

c) Nam két thic dugce tinh tir ngdy 01 théang 01 dén ngdy cudi cling cia
thang két thiic phuong an sir dung dét hodc phuong an xir ly.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhian dugc thong béo nghia vu tai
chinh ciia B§ Quéc phong, Bo Cong an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhiém ndp
day du nghfa vu tai chinh theo quy dinh.

4. B§ truong Bd Quoc phong, Bo truong Bo Cong an ¢6 trach nhiém phéan
céng co quan chirc ndng hudéng dan vige thu, ndp tién sir dung dét hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh nay v6i don vi, doanh nghiép nha nudc do Bé Québc phong,
B¢ Céng an duge giao quan 1y.

Pi¢u 88. Lap, thim dinh, phé duyét phwong dn sir dung dit quic
phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong sin xuat, xdy dung kinh té

1. Pon vi quan doi, don vi cng an, don vi si nghiép cong lap thuge Quan
doi nhan dan, Cong an nhén dan, doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quoc phung, Bo
Cong an duge giao quan ly khi sir dung dit quoc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xéy dung kinh té ¢6 trach nhiém ra soét, 1ap hd so phuong
an str dung dat, gom:

a) Phuong an su dung dat, bao g{’;}m: Co S0, Sy can thiét xay dung phuong
an; hién trang s\r dung dat, tai san gan lién véi dat; noi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thtrc, thoi han sir dung dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat ddng
lao dc;mg san Xuat, xay dung kinh te danh gia tac dgng cua viée sir dung dét két
hop vdi hoat dong lao dong sin Xuéit, xa}f dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
v quén sir, qudce phong, an ninh; déanh gia su phu hgp véi quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh; dy kién phm:mg an xu ly tai san gan lién v&i dit dwoc tao
lap khi cham dirt viée sir dung dat quoc phnng. an ninh két hgp vai hoat dnng lao
dong san xuat, xdy dyng kinh té; hiéu qua kinh té - xa hoi, méi truong; cic giai
phép 6 chiie thue hién;

b) Ban sao quyet dinh vi tri d::mg quan hojc ban sao quyét dinh giao co s&
nha dal ban sao quyét dinh quy mé giam giir (ncu ¢6); ban sao gidy chimg nhan
vé quyen sur dung dat hodc quyét dinh giao dat (néu co);

c) So db vi tri hién trang khu dt;

d) Ban sao céc van ban co6 lién quan'vé viéc sir dung dﬁt qubc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té (néu cd).

2. P6i véi don vi quan déi, don vi cdng an, don vi s nghiép cong 1dp thuge
Quén d6i nhan dén, Cong an nhan dén, doanh nghiép nha nudce do B Quoc phong,
B§ Coéng an duoc giao quan ly thi lap To trinh kém theo ho so phuong an sir dung
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dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri vé co quan duge Bd Qube phong, Bé Cong
an giao tham dinh.

3. Péi voi don vi quén doi, don vi cong an, don vi sy nghi¢p cong ldp thude
Quan doi nhan dan, Cong an nhan dén, dnanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong,
Bé Cong an dugc giao quan ly c6 don vj cap trén tryc thude thi lap ho so phuong
én sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao cdo don vj cp trén truc
thudc B Quéde phong, B§ Cong an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so phucmg an st dung dat,
don vi cdp trén truc thugc Bo Qubc phong, B6 Cong an co trach nhiém xem xét,
lap Tér trinh dé nghi phé duyf;t phwong an sir dung dat guri vé co quan duge Bo
Quoc phong, Bé Cong an giao thim dinh.

4. Truong hop ho so khong hop Ié, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhén duge hd so, co quan duge B§ Quoc phong, B Cong an giao tham dinh
cO trach nhiém tra lai hé so va néu r6 ly do bang vin ban.

5. Trinh ty tham dmh phé duyét dm véi phurong an su dung dat phai nép
tién st dung dét hing nim ddi vdi dét qudc phong; phurong én sir dung dat doi vai
dat an ninh thye hién nhu sau:

a) Trong thai han 30 ngay kc tir ngay nhén duge hé so phlmfng an su dung
dat hop 1¢, co quan duge Bo Qudc phong, Bd Cong an giao tham dinh ¢6 tréch
nhiém to chitc thim dinh:

b) Trudng hop hé so phucrng én s dung dat dam bao yéu cdu, co quan
duge Bo Quéc phong, B Céng an giao thdm dinh c6 trach nhiém trinh B¢ truong
Bo Qude phong, Bo truong B Cong an xem xét, quyet dinh;

¢) Truong hop ho so phwong 4n sir dung dat khong dam bao yéu cdu, co
quan dugc B Quic phong, Bo Cong an glao thim dinh phai cé vin ban thim
dinh giri don vi trinh phuong én sir dung dat dé chinh ly, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duoe vin ban thim dinh, don vi tryc
thuge Bo Quoc phong, B6 Cong an chi dao don vi, doanh nghiép nghién cim, nep
thu y kién tham dinh dé chinh ly, hoan thién hd so phirong 4n sit dung dét dé trinh
Bo trudng Bé Quac phong, B trudng Bo Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trung, thot han 07 ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc hd saphucmg an
stir dung dat, B truémg Bo Qunc phong, B truéng Bo Cong an quyet dinh phé
duyét phmmg an sur dung dal quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xut, xay dyng kinh té,

6. N§i dung thim dinh phuong 4n sir dung dét, gm:

a) Su can thiét sir dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dnng lao
dong san xuat, xdy dung kinh té va viée bao dam cho thue hién nhiém vu quan sur,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung dat, tai san gé.n lién vGi dat; ndi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thirc, thm han sir dung dat qudc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té;

c) Panh gia tac dcn% cia viée st dung dat két hop véi hoat dang lao dong
san xudt, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu qudn s, qunc phong,
an ninh;

d) Su phit hgp véi quy hoach sir dung dét qude phong, an ninh;

d) Phu’o‘ng an xu ly tai san gan lién v&i dat dugc tao lap khi cham durt viée
sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay
dung kinh té:

e) Hiéu qua kinh té - xa hdi, mdi trurdng;
g) Giai phap t6 chirc thue hién.

7. B truémg Bo Quoc phong, Bd trudmg Bo Cong an ¢6 trach nhiém phén
cOng co quan chic nang, don vi, doanh nghigp to chirc ghuc hién va hudng dan
xay dung phuong an, mau biéu thue hién quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 89. Khoan thu va noi dung chi tir sir dung dit quﬁc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong sin xuit, xay dung kinh té

1. B§ truong B Quéc phong, B§ truong B Cong an ¢6 trach nhiém chi
dao to chirc thu, ndép vao ngéin sach nha nudc céc khoan tién sir dung dét hang
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngén sach nha nudc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh cia Luat Ngan sach nha nude.

2. Noi dung chi

a) Chi bi Ihu-:mg, hé trg di doi, giai phong mit bang khi thu hm dat quéc
phong, an ninh bj cap chong dign tich khi cap gidy chimg nhén vé quyen sur dung
dét hodc khi Nha nude thu héi dat glao cho Bo Quoc phong, Bo Cong an quan ly,
sir dung nhung khong co6 du an dau tu; hé tro di doi cac ho gia dinh, ca nhan ra
khoi khuén vién co sé nha, dét qudc phong, an ninh khi khéng du diéu kién chuyén
giao ra dja phuong quan ly, xu ly; hé tro di doi cac ho gia dinh, cd nhén ra khoi
khu vuc dat quoc phong, an ninh bi lin chiém, xAm canh, xam cu; xay dung céc
cong trinh chong ldn chiém; cong téc quan ly, bao vé dat quoc phong, an ninh;

~ b) Chi bdi thuémg gid trj con lai trén s sach ké toan cua tai san trén dat
quoc phong, an ninh cua cdc doanh nghiép thye hign sap xép lai, co phan hoa,
thodi von theo phuong an duge duyét;

¢) Chi bdi thuomg gia tri con lai tai san gﬁn lién véi dat trong truomg hop
du an, hop déng lién doanh, lién két duge tiép tuc thye hién nhung Nha nuée thu
hoi dit truge thoi han dy dn, hop ddng da ky két dé phat trién kinh té - xa hai vi
loi ich quéc gia, loi ich cong cong;
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d) Chi giai quyét ché do chinh sach dm Vol ngum lao dong; xtr ly cac khoan
ton dong vé tai chinh khi thye hién sap xép lai, cd phan héa trong trudng hop
doanh nghiép khong c6 nguon von dé xir 1y hién do thuc hién nhiém vu chinh tri,
quén su, quoc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thyc hién cdc du an dAu tu xdy dung cdng trinh quoc phong, an ninh;
chi xdy dyng co s& ha tang, nha xuong lao dong, mua sam thiét bj cho lao dong
cai tao pham nhén, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi bo sung vén diéu 1& con thiéu theo quyet dinh duoc cap co tham
quyén phé duyét; diu tu ning cao néng luc san xuét qude phong, an ninh cho céc
doanh nghié¢p nha nuée do B§ Quoc phong, Bd Cong an duge giao quan ly; chi
phat trién hoat dong su nghig¢p quoc phong, an ninh;

g) Chi cong tac chinh sach hau phuong quan doi, cong an; cic hoat dong
dén on, dap nghia; céng téc ddi ngoai quéc phong, an ninh;

h) Chi hé trg xdy dyng ha tdng co s¢, nha xuéng, mua sam thiét bi dé thuc
hién hoat dong tao ra nguon thu trén dat quoc phong;

) Chi cho cdc nhi¢m vy quée phong, an ninh khac khi duoce co quan, nguai
co tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phap luit.

Bleu 90. Quan Iy sb tién thu dwge tir wec sir dung dét qum: phong, an
ninh két hop véi hoat ddng lao ddng sin xuit, xdy dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo lec phong, Bo Cong an dugce
giao quan ly c6 trach nhiém nop day du, kip thoi tién sir dung dat quoc phong, an
ninh két hgp véi hoat dong lao dong sén xuét, xdy dung kinh te vé tai khoan tam
giit mé tai Kho bac Nha nuée do Cuc Tai chinh thude Bd Quic phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thugc B§ Cong an lam chu tai khoan.

2. B§ Quoc phong, B§ Cong an ndp toan b sd tién thu durge tir sir dung dat
qubc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té
vao ngan sach nha nudce theo quy dinh.

3. Hang nam, can ¢l vao sd tlen thu tir sir dung dat qudc phong, an ninh két
hop v&i hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té di ndp ngan sach nha nuéc,
Bo Quéc phong, B6 Cong an lép du toan chi ngén sach nha nude giri Bo Tai chinh
tong hop béo cdo theo quy dinh ctia Luat Ngéan sach nha nudc.

Muc 6
CHE PQ SU DUNG PAT

Diéu 91. Dit khu nuoi, trt’ing. san xu:fit, ché bién nong san, ldm san,
thuy san, hai sian tap trung
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1. Dy an khu nudi, tré‘mg, san xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san,
hai san tép tnmg 6 quy md 16n la dy én 6 dign tich tir 100 ha trér 1én thi Nha
nuéce thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 23 Didu 79 Luat D4t dai dé cho nha dau
tu thué dt.

2. Dy an khu nubi, trong, san xuét, ché bién ndng san, 1dm san, thiy san,
hai san tép trung khong thude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi nha dau tr thoa
thuan véi ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dit dai dé thye hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nuéi, trong, san xué:[, ché bién nong san, lam san,
thay san, hai san tdp trung phai bao dam cac yéu cau sau day:

a) Thic day su phat trién nong nghiép, lam nghiép, thiy san cta nhiéu
huyén, nhiéu tinh hodc viing kinh té ctia ca nude;

b) Tap trung ddng bo vé két clu ha ting ding chung tir khiu san xudt dén
khéu ché bien;

c) Sir dung dit tiét kiém, hidu qua, bao dam phong, chéng thién tai va bao
vé moi trudmg,

4 Trach nhi¢m ctia nha diu tu kinh doanh két cau ha ting khu nuéi, trong,
san xuét, ché blen nong san, ldm san, thiy san, hai san tap trung thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 92. Dit xay dung khu chung cw

1. Pat xay dung khu chung cu bao g-:"im dat & dé xay dung nha chung cu,
nha chung cu cé muc dich hén hop dé & va lam vin phf}ng, co sO thuong mai,
dich vu (sau day gm chung la nha chung cu), xdy dung cac cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi song cua nger dan trong khu chung cu va dat dé xéy dung céc
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xay dung da dugc co quan cé tham
quyen phé duyét.

2. Chu c‘l_.';'iu tr dy dn xdy dung khu chung cu, nha chung cu duge giao dat,
cho thué dat, cap Giay chung nhin doi véi dién tich dat thude du én theo quy dinh
sau day:

a) Déi vai dién tich dit xdy dung nha chung cu va dit xdy dung cong trinh
ha tang do chui dau tur sir dung dé kinh doanh theo dy an dau tu va quy hoach xay
dymg chi tiét dd duge co quan nha nude co thim quyén phé duyét thi chu dau tu duge
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cap Gidy ching
nhén theo quy dinh ctia phép ludt. Trudng hgp nha chung cu ¢é muc dich hdn hop,
trong do co mot phﬁn di¢n tich san nha chung cur duge str dung lam vin phong,
co so thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh ctia phan dién tich dét xay
dung nha chung cu dugc xac dinh la dat &;

b) i véi dién tich dét lam dudng giao thong, cac cong trinh ha tang khéc
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phuc vu cho ngudi dan trong va ngoai khu chung cur, nha chung cu ma chu dau tu
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo dy 4n ddu tr thi chi diu tu duge Nha
nude g:ao dét, cho thué dét dé quan ly, xdy dung cong trinh va khong phal nop
tién sir dung dét, tién thué dat; khong duqc cap Gidy chimg nhén; ban giao cho
dia phtm'ng quéan 1y déi véi dién tich dat do6 sau khi da hoan thanh xdy dung theo
du 4n dau tu, quy hoach xay du’ng chi tiét va quyét dinh giao dét, cho thué dat cua
co quan nha nude cé tham quyén.

3. Quyén st dung dét va viée cip G1ay chimg nhén trong cée dyr dn xay dymg
khu chung cu, nha chung cu dé ban hodc dé ban két hop cho thué thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thué-:, quyén sir dung chung cua cac chu so hiru cin hf
chung cwr, van phong lam vige, co so thuong mai, dich vy trong nha chung cu (sau
day goi chung la can ho) bao gbm dién tich dét xay dung khdi nha chung cu, lam
san, lmng hoa, cdy xanh xung quanh nha va dat xdy dyng céc cong trinh ha ting
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu tryc t:ep cho nha chung cu dugc chu
ddu tu ban giao cho cac chu sé hitu cian hd ty 10 chire quan ly, sir dung theo dy én
dau tu. Chu dau tir c6 trach nhiém xéc dinh rd vi tri, ranh gioi, dién tich dat thude
quyen sir dung chung trong dy én dau tur, quy hoach xay dyng chi tiét va thiét ké
mat bang cong trinh dé trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyg¢t; trong cac hgp
dong mua bin nhd & va ban vé& hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cip Gidy
ching nhan cho bén mua;

b) Quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan nay la sir dung chung, vigc
ST dung va dinh doat dm vai quyén sir dung dat nay do nhimg ngudi 6 chung
quyen str dung dat quyét dinh theo da sb va phai phuc vu loi ich chung cua cong
dong, phit hop véi quy dinh cta phap luat;

c) Chu s& hiru can hé duoc cap Giay chimg nhén déi véi dién tich can hg,
dién tich dit sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thoi han on dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimg nhdn cho ngudi mua cén h¢ thi gidy chimg nhan da
cap cho chii dau tu quy dinh tai khoan 2 Didu nay phai duge chinh ly bién dong
dé chuyen sang hinh thic st dung dat chung déi véi phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

D|en tich déat thudc dy an xdy dung khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phin dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 v diém a khoan nay thudc quyén
st dung ctia chu dau tur,

Diéu 93. Dt khu cong nghiép, cum cdng nghiép

I. Bon vi su nghu;p cong lip duge Nha nude cho thué dat dé dau tu xay
dyng kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiﬁ:p quy dinh tai
khoan 2 Piéu 202 Luat DAt dai thi duge cho thué lai dat gan voi két cau ha tang.
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Tmcrng hap don vi sur nghiép cong Iap dugc Nha nuée giao dét dé thuc hién du
an dau tu xdy dyng kmh doanh ket cau ha ting khu cong n ghl-;-,p, cum cong nghiép
thi Uy ban nhan déin cap c6 thdm quyén giao dét, cho thué dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

2. Tréch nhiém ctia chu déu tur xdy dung kinh doanh két céu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép

a) Khi ky ho‘p ddng cho thué dét, thué lai dit phai xéc dinh cu thé tién d6
Sur dung dit theo tlcn do r_huc hién du 4n dau tu; kiém tra theo d&i, don dbc bén
thué dat, thué lai dit dua dit vao st dung theo dung tién d6 da giao két trong
hop dong;

b) Hang ndm, chii dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tf-.lng khu cong
nghi¢p, cum cdng nghiép c6 trach nhi¢m bdo cdo Uy ban nhan déan cap tinh va
cong bo cong khai dién tich dét chira cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin ﬁl{;n tir ctia cha déu tu, cong thong tin dién
tir ctia Uy ban nhan déan cap tinh noi co dat.

3. Truong hop bén thué diit, thué lai dat khong dua dat vao st dung, cham
dua dat vao sir dung so vdi tién do da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dat,
trir truong hop bat kha khang thi chu dédu tu xiy dyng kinh doanh két céu ha tang
khu cong nghiép, cum cong nghiép c6 trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dét, thué lai dat thuc hién céc bién phap dé dua dit vao
sir dung;

b) Bdo cdo Uy ban nhan dan cip tinh cac tnrong hop khong dua dat vao sir
dung hodc cham dLra dét vao sir dung va cong khai trén cng thong tin dién tir clia
Uy ban nhén dén cép tinh.

4. Trudmg hop chu dau tur xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép da thyc hién cac bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao sir dung, cham dua dat
vao st dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dét dai thi don phuong cham
durt hop dong cho thué dat, cho thué lai dat va kién nghi Uy ban nhan dan cép c6
thim quyen thu hdi d6i véi dién tich dat vi pham cua bén thue dat, thué lai dat dé
ban giao cho chii dAu ti xdy dung kinh doanh két céu ha tang khu céng nghiép,
cum cong nghiép.

Vige xir ly quyen va nghia vu co lién quan gitra chu déu tu xdy dung kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su,

B I:)m voi trudng hop thué dét, thué lai dat cua chi dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum e¢éng nghiép trurée ngay Nghi dlnh
ndy co hiéu lyc thi hanh, trir tru.'{mi, hop bt kha khéng thi Uy ban nhan dén cép
¢6 tham quyén thu héi dat dbi véi cac truomg hop sau:



104

‘a) Khong dua dit vao sir dung, cham dua dit vao sir ‘dung qua 24 thang so
vai tién do ghi trong dy an dau tu da dugce cap c6 tham quyen phé duyét hoic tién
d su dung dét da ky két trong hop ddng thué dit, thué lai dat;

b) Khong dua dat vao su dung, cham dua dit vao sir dung qué 24 théng ké
tir ngay cap giay chimg nhén vé quyén sir dung dat dm véi truong hap no1 dung
hop dong thué dat, thué lai dét khong quy dinh vé tién do dua dét vao st dung.

6. Trinh ty, thu tuc thu hoi dét dbi vai cac truong hop quy dinh tai khoan 4
va khodn 5 Diéu ndy thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 Nghj dinh nay.

7. Phan dién tich dat xay dung két cau ha ting sir dung chung trong khu cong
nghi€p, cum céng nghiép khéng phai njp tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Bleu
202 Luét Dat dai bao gom cac ccmg trinh giao tlwng, hé thng cung cép dién, cap
nuée, thoat nude, vién thong, dét cdy xanh, mit nude sir dung chung cho toan khu,
cong trinh xir Iy nudc thai trong khu cong nghiép, cum céng nghiép.

8. Uy ban nhan dén cap tinh, ::ap huyen ¢6 trach nhiém t6 chire thuc hi¢n
viéc k1em tra, thanh tra theo tham quyen va xir ly ddi véi truomg hop thué dét,
thué lai dét trong khu cong nghiép, cum céng nghi¢p nhung khéng dua dat vao sir
dung hodc cham tién do su dung dat.

Diéu 94. Dit siv dung cho khu kinh té

1. Tham quyén quan ly dit dai ddi véi cac khu chirc nang tmng khu kinh té
do Uy ban nhan dan céc cAp thyue hién theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

2. Viée thu hdi dat, thoa thudn quyén str dung dat, dang co quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4n diu tu khu chire nang trong khu kinh té duoc thuc hién nhu
sau;

a) Doi v6i du 4n thude trudmg hop thu hdi dét quy dinh tai Diéu 79 Luat
Pit dai thi viée thu hoi dat thyuce hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 87
Luat Dat dai;

b) D6i vai du én thude truong hop thoa thuén vé nhén quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 127 Ludt Pét dai thi trinh tu, tht tuc thue hién theo Pidu 60
Nghi dinh nay;

) Déi véi du an thuge truong hop dang cé quyen sir dung dét quy dinh
tai Diéu 127 Ludt Pat dai thi trinh ty, thu tuc chuyén myc dich sur dung dét dé
thue hién du dn diu tu theo quy dinh tai cc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi
dinh nay.

3. Viéc giao dat, cho thué dat trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat dé
thue hi¢n dy an dau tu thi trinh tu, thu tue thye hién theo quy dinh tai cdc khoan
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2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyén sir dung dat
dé thue hién du 4n diu tu thi trinh tu, thu tuc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dén cép tinh, cap huyén c6 trach nhiém té chire thyue hién
viée kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xur ly vi pham d6i voi trudmg hop
duge Nha nuéce giao dat, cho thué dit trong céc khu chirc nang cua khu kinh teé.

Piéu 95. Dit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Bét sir dung cho khu céng nghé cao 1a dit phuc vu cho hoat déng cong
nghé cao. Viéc thanh lap va thuc hién ché d6 quan ly, st dung dit cac khu cong
ngh¢ cao phai dam béao theo dung quy dinh cua phap luat vé céng nghé cao, phap
luat vé dat dai va phap luét c6 lién quan,

2. Pbi v6i khu cong nghe; cao ¢6 hé thong ket cdu ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nuéc dau tu xay dyng toan bo thi Uy ban nhén dén cdp tinh giao
dat, cho thué dét dbi véi ngudi st dung dét trong khu cong nghé cao.

3. Péi vai khu cong ngh¢ cao ¢ hé thnng két cau ha tang k¥ thuat dugc
ngan sach nha nudce dau tu mot phan va mot ‘phan tr chu diu tu xdy dyng kinh
doanh két cdu ha tang thi Uy ban nhin dan cfp tinh thyc hién viée giao dat, cho
thué dat trong khu céng nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha déu tu Xxdy dl,mg kinh doanh két cdu ha tang thué dat dbi véi
dién tich xdy dung hé thng két cau ha ting k¥ thuat, dit str dung vao muc dich
Long cong theo quy hoach phén khu xdy dyng trong pham vi khu vyce dy én dau
tu xéy dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau tu xy dung kinh doanh két céu
ha tang dugc cho thué ha tang do minh ddu tu sau khi dd hoan thanh xay dung
dt}ng b theo céc giai doan du an diu tu duoc phé duyét;

b) [—Jm véi phan dién tich phuc vu cée du d4n ddu tu san xudt, kinh doanh,
khéng bao gom dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cép tinh giao dat, cho thué dit cho ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

4, Dm vai khu cong ngh¢ cao khong duge ngin sich nha nude diu tu xay
dung hé théng két cau ha tang k¥ thuat thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dén cap tinh cho nha dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha
tang thué dét thu tién thué dat hé’mg nim hodc thu tién thué dét mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4 an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang Nha dau
tr xdy dumg h¢ thong két cau ha ting duge cho thué lai dit da xay dung hé thng két
cau ha tang k¥ thuat dong bo theo cac giai doan du dn dau tu duge phé duyét;

b) D6i véi phan dién tich thue dt tra tlen thué dét hang ném thi nha dau t
xdy dyng kinh doanh két cau ha tang ¢ quyen cho thué lai dat voi hinh thire tra
tién thué dét hing ndm; doi vdi phan dién tich thué dét tra tién thué dit mét 1an
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cho ca thoi gian thué thi nha dau tur xdy dyng kinh doanh két cau ha Lang c6 quyén
cho thué lai dat vO1 hinh thire tra tién thué dat mdt lan cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dét hing nam;

¢) Nha diu tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang dd dugc Nha nude cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghé cao theo
hinh thuce tra tién thué dit hing nam thi duge quyén chuyén sang hinh thirc thué
dat tra tién mot 1an cho ca thai gian thué d6i véi toan bd hodc timg phan dién tich
dét d3 dugc Nha nudc cho thué.

5. B6i véi phan dién tich dat xay dung két cdu ha tang sir dung chung trong
khu cong nghé cao bao gom cac cong trinh giao théng, hé théng cung cap dién,
cép nudc, thoat nudc, vien thong, dat ciy xanh, mat nude sir dung chung cho toan
khu, cong trinh xir Iy nue thai theo quy hoach xéy dung da dugce co quan c6 tham
quyen phé duyét thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha tang khong phai
nop tién thué dat.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghé cao,
nguol su dung dat trong khu cong nghé cao ¢6 trich nhiém thuc hién dong thoi
céc quy dinh tai phap luat vé déat dai va phap luat vé khu cong nghé cao.

Nha déau tu xdy dung kinh doanh két cAu ha ting tai khoan 3 Diéu nay phai
thue hién céc trach nhiém nhu déi véi nha dau tu xdy dung kinh doanh két céu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghi¢p quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 96. Dat sir dung cho cing hang khéng, sin bay din dung

1. Can cir quy hoach cang hang khéng, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhén dan cép tinh chu tri, phm hop véi B Giao théng vén tai, Bd Qudc phong
xdc dinh ranh giéi khu vuc dat su dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dit sir dung chung cho hoat déng din dung va quén sy do quan sy hogic do din
dung quan ly.

2. Uy ban nhén dén cap tinh thuc hién viée giao dat, cho thué dat cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau diy:

a) Giao dét khéng thu tién str dung dat dé xay dung try s& co quan nha
nuoc, don vi luc luong vii trang nhan dan, céng trinh két cau ha ting san bay va
cong trinh, khu phu trg khéc ctia san bay do Nha nudce so hiru thue hién theo trinh
tu, th tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué dét dé xay dung cic hang muc thude két ciu ha tdng cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khong, dich vy phi hang khéng khéng thuge
trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay théng qua diu gia quyén su dung dat
thi trinh ty, tha tuc thyue hién theo quy dinh tai Piéu 229 Luat Dét dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

Trudng hop cho thué dat khong thuac dién chap thuan chi truong déu tu,
chap thuin nha dau tu theo phap luat vé& dau tu thi trinh ty, thi tuc cho thué dat




107

thuc hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay.

Truong hop cho thué dat thuge dién chap thugn chi treong diu t, chap
thudn nha déu tu theo phép ludt ve dau tu; cho thué dat thudc dién khéng dau gia
quyeén sir dung dat, khéng déu thau lua chon nha diu tr thuc hién du én c6 sir
dung dét va trudmg hop cho thué dit théng qua déu thau lira chon nha déu tu thuc
hién du én co sir dung dét thi trinh tu, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
Nghi dinh nay;

¢) Phan dién tich dat giao Cang vy hang khong quan ly theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 208 Lugt Dét dai 1a phén dién tich dit da duge Nha nuéce thu
hoi, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién guy hoach cang hang khong, san
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi ¢6 nhu cau thye hién déu tu xay dung cong trinh méi hodic nang cip,
ma rong cong trinh hién hitu theo quy hoach Lang hang khong dugc co quan nha
nudc co thdm quyén phé duyét thuoe pham vi dat do Cang vy hang khong quan
ly thi Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién thu hdi dit dé giao dét, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong th&i han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh ‘nay co hiéu lye thi hanh,
Cang vu hang khong c6 trach nhi¢m ra soét, bao céo Uy ban nhén din cap tinh
dten tich dat da giao, cho thug, dién tich dat con lai chua giao, chura cho thué trong
tong s6 dién tich déat d3 duge Nha nude giao cho Cang vu hang khong.

4. D6i v6i dét ma cdc cong trinh hién hiru dang khai thac, sir dung 6n dinh,
nhu‘ng khong con phu hop véi quy hoach cang hang khong, san bay duoce co quan
c6 thim quyén phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh cho thué dét trén co sé don
de nghl xin thué dat, thoi han thué dat theo timg nim cho dén khi Nha nuéce thu
héi dét theo quy dinh cta phap luét.

5. Cang vu hang khéng ¢6 trach nhi¢m thl,rc hién céc bién phap dé quan ly
d6i voi dat da dugc U}f ban nhén dén cép tinh giao quan 1y quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dgng hang khong; phm
hop véi Uy ban nhan déan céc cip dé thuc hién cong tac quan ly dat dai tai cang
hang khong, sin bay dén dung.

Picu 97. Pat xiy dung cac cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao vé
an toan

1. Viéc quan ly, st dung dét dbi véi truong hop dang sir dung dét thue
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi st dung dit duge cip Gidy chimg nhan dbi véi truomg hop du
diéu kién duge cap Giay chimg nhén theo quy dinh cta phép luat;

b) Trudmg hgp Nha nude thu héi dit dé bao vé an toan céng trinh, khu vy
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thi ngudi sir dung dat duge boi thu:cmg hé trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phéap
luat néu viéc sir dung dat va tai san gan lién véi dat 6 trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vue duge cong bo;

¢) Truémg hop hoat dong clia cong trinh c6 anh hudng tryc tiép dén doi
song, strc khoe cua ngudi su dung dét thi co quan co chirc ndng quan ly nha nuéce
d6i véi cong trinh xem xét cée diéu kién thyc té hodc dé nghj co quan chuyén mon
co chirc nang 1ham dinh mirc d¢ anh hudng, néu phai thu hdi dat thi de nghi Uy
ban nhén dan cip c6 thim quyen quyeét dinh thu hdi dat. Nguoi co dét thu hoi
duoc boi thuong, ho trg, tai dinh cur theo quy dinh cia phap luat.

2. Co quan, t6 chire trye tiép quan ly cong trinh, khu vyc ¢6 hanh lang bao
v¢ an toan co trach nhiém chu tri, ph01 hgp vai Uy ban nh4n din cép xd va co
quan ¢6 chire nang quan ly dat dai cap huyén noi c6 cong trinh, khu vue ra sodt
hién trang sir dung dit trong pham vi hanh lang bdo v¢ an toan cong trinh, khu
Ve dé kién nghj co quan nha nude c6 tham quyen xir 1y céc truong hop sir dung
dat trong hanh lang bao vé an toan céng trinh, khu vue.

3. Viéc xir Iy d6i véi céc trudng hop lan dét, chiém dét cong trinh, khu vire
¢6 hanh lang bao vé an toan thyc hién theo quy dinh cta phap lugt vé xir 1y vi
pham hanh chinh.

4. Viée sir dung dat tam thoi dé thi céng cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang
bao v¢ an toan do don vi thi ¢bng va ngudi sir dung dat thoa thuan theo quy dinh
cua phap luét vé dan su.

Dié¢u 98. Dit xdy dung cong trinh ngim

1. Viéc su dung dat dé xay dung cong trinh ngém phai ¢6 du an dau tu,
hang muc cua dy an dau tu duge co quan nha nuoce co thém quyén phe duyét theo
quy dinh cta phap luét vé dau t, phap luit vé xdy dung, phép luat vé quy hoach
d6 thi, phap luat vé kién tric.

2. Truomg hop sir dung dét xay dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm phit hgp véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat thi Nha nuée thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 79
Luét Bat dai dé giao dat, cho thué dit cho nha dau tu thuc hién xiy dung cong
trinh ngam.

3. Trinh ty, tht tuc giao dat, cho thué dit dé xay dung cong trinh trén mat
dét phyc vu cho viée van hanh, khai théc sir dung céng trinh ngam thue hién theo
quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay,

4. Thoi han str dyng dat xay dun 1g cong trinh ngam dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 171 va Diéu 172 Luat Pit dai.

5. Tham quyen giao dét, cho thué dét xdy dung céng trinh ngam thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 123 Luat Dét dai.
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6. Loai dat dé xa}f dung cang trinh ngam dugc xac dinh theo muc dich sir
dung quy dinh tai Piéu 9 Luat Pat dai va Diéu 5 Nghi dinh nay khong phu thuéc
vao loai dét da duoc xéc dinh trén mat dat.

7. Déi voi khong gian dudi long dat thi thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu td chirc thi cong cong trinh trong long dét theo quy dinh cua
phéap ludt vé xdy dung;

b) Uy ban nhén dén cap o tham quyen chi dao co quan chuyén mén ve xay
dyng t6 chirc nghiém thu céng trinh ngam theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung va do dac, lap ban db cong trinh ngdm theo quy dinh cia phdp luat ve do
dac va ban do;

c) CU quan co tham quyén cép Gmy chimg nhén quy dinh tal Diéu 136 Luit
Pit dai cap Gidy chimg nhan cho chu dau tu dy an déi véi phan dién tich xay
dung cong trinh trén mat dét _phuc vy cho vige van hanh, l-:haj thac sir dung cong
trinh ngém; chimg nhan quyén s& hiru dbi véi cong trinh ngdm dudi mat dat néu
chii dau tu ¢o yéu cau.

Piéu 99. Sir dung diit két hop da mue dich

1. Sir dung dét két hqp da muc dich 12 viéc sir dung mt phin dién tich dat
ctia muc dich sir dung dét chinh vao muc dich khéc quy dinh tai Piéu 218 Luét
Bat dai. Muc dich str dung dat chinh la muc dich cua thira dat dugce Nha nuae glau
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dit, dang sir dung dit 6n dinh du didu
kién cap Giay chimg nhan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dét két hop da muc dich

a) Str dung dat vao myc dich két hop khong thudc truomg hop chuyén muc
dich sir dung dét quy dinh tai Diéu 121 Ludt Pét dai;

b) Dién tich dét sir dung vao myc dich két hop khéng qua 50% dién tich dét
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat ¢ sir dung két hop da muyc dich;

c) Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sur dung dat két hgp da muc
dich phai c6 quy mo, tinh chat phi hop, dé dang théo do. . Dién tich dat x4y dung
cdng trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dét lrcmg lia, dat lam ngh1¢p
thye hi¢n theo quy dinh ctia Nghj dinh quy dinh chi tiét vé dat u'cmg lta va phap
lugt vé lam nghiép. Pat c6 mat nuoc khong duge san ldp lam thay d6i dong chay,
dién tich bé mat nude, chidu siu tang nuac;

d) Viée xdy dung, cai tao cnn% trinh dé sir dung vio muc dich két hop phai
phtt hop véi quy dinh cua phap luat vé xay dung va phép luit khac ¢6 lién quan;

d) Thoi gian sir dung dit vao muc dich két hgp khong vugt qua thoi han sur
dung dat con lai ctia muc dich chinh.

3. N§i dung phuong én str dung dét két hop vao mue dich thueng mai, dich vu
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a) Thong tin vé ngudi sir dung dat;

b) Théng tin vé thira dat, khu dét dang sir dung vao muc dich chinh, gnm
vi tri, dién tich muc dich sur dung, hinh thirc su dung dat (Nha nuoc giao dat
khéng thu tidn st dung dat; Nha nuée giao dat c6 thu tlen sir dung dat; Nha nude
glao dat cho thué dat duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat; Nha nudc cho
thué dit thu tién thué dat m@t lan cho ca thoi gian thué; Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dat hing ndm; dit do nhan chuyen quyén sir dung dat hop phép tir to
chire, ca nhan khdc); thoi han sir dung dét (thoi han l4u dai, thoi han sir dung dét
con lai déi véi trueong hop st dung dat co thoi han);

¢) Théng tin vé dién tich d_ét str dung két hop, gobm: vj tri, dién tich, muc
dich sir dung, thoi gian sir dung két hop;

d) Phuong an xdy dung, cai tao cong trinh ddi véi truong hop sir dung dat
vao muc dich két hop c6 cong trinh xay dung, gom cong trinh xay dung méi, cong
trinh cai tao cong trinh ¢ san;

d) Phuong 4n théo d& céng trinh, khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung dét
vao muc dich chinh khi hét thoi han st dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat co lién quan de bao dam
khong lam anh hudng dén quéc phong, an ninh; han ché anh hudng bao ton hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hgc, canh quan méi truong; khong lam anh huong
dén viéc str dung dét ctia cée thira dét lien ké;

~ g) S0 dd, ban db c6 lién quan dén thira dat, khu dat st dung vao muc dich
ket hop.

4. Hd so, trinh ty, thu tuc phé duyét phuong 4n sir dung dét két hop da muc
dich

a) Ho so gom: vin ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phuong an sur dung dat két
hop: gidy chimg nhin da cip hofic mdt trong céc loai gidy t& quy dinh tai Biéu
137 Lugt Bét dai;

b) Cé nhén ¢6 nhu cau sir dung dit két hop da muyc dich ndp 01 bd ho so
dang ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap huyén.
Co quan ¢6 chite ning quéan ly dat dai cap huyén chu tri, phm hop véi cac phong,
ban lién quan tham dinh phuong an st dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap
huyén. Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhi¢m xem xét, chép thugn phuong én
str dung dat két hop. Thoi gian thue hién viée tham dinh, phé duyét phuong an sur
dung dat ket hop khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hgp 1€, Truong hop
khéng chap thuan thi phéi c6 vin ban tra 151 va néu rd 1y do:

¢) Té chire cé nhu cau su dung dat két hop da muc dich ngp 01 bg ho so
dang ky str dung dét két hop dén co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai edp tinh.
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Co quan c6 chirc néng quan Iy dat dai cap tinh chu tri, phéi hop vi cac so, nganh
co lién quan thdm dinh phuwong an sir dung dat két hgp trinh Uy ban nhén dan cép
tinh. Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém xem xét, chap thuan phuong én st
dung dit két hgp. Thoi gian thue hié én vige tham dinh, phé duyét phuong én si
dung dat ket hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 1. Truomg hop
khong chép thudn thi phai c6 van ban tra 16 va néu rd 1y do.

5. Dién tich dét sir dung két hgp vao cic muc dich thuong mai, dich vu; co
su san xudt phi ndng nghn;p, sir dung cho hoat dong khoang san; xay dung cong
trinh ha tang buu chinh, wen thong, cong nghg, thong tin; quang cao ngoai troi;
dién mit troi thi phai ndp tién thué dét hing nam.

‘Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dét trong bang gid dét do Hoi dong nhén
dan cap tinh quyet dinh.

Truong hop dat sir dung vao muc dich chinh da no tién sir dung dat, tién
thué dat thi chi phai nép sb tién sir dung dit, tién thué dat chénh léch gitra muyc
dich sir dung dét chinh va muc dich két hgp.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung, tién thué ciat str dung vao muc dich két
hop thye hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué
dét.

6. Viée gia han phuong 4n sir dung dét két hop da muc dich thue hién nhu sau:

a) Trude khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay, nguoi sir dl,mg dat
néu ¢6 nhu cau gia han thi gm van ban dé nghi gia han phuong én str dung dat két
hop dén co quan ¢ thim quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngdy lam vige ké tir ngay nhan duge don
dé nghi, Uy ban nhan dan cap co tham quyeén cé trach nhiém xem xét, gia han
phuong an sir dung dét két hop;

¢) Viéc xem xet, gia han phuong an sir dung dt két hop cin cir vao céc yéu
cdu quy dinh tai khoan 2 Piéy 218 L uat Dit dai.

7. Trong qué trinh st dung dét két hop ma nguoi st dung dit khc-ng tiép
tuc sir dung theo phtrcmg an da dugce phé duyét thi phai ¢6 vin ban g Uy ban
nhén dén cap cé tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khéi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han sir dung dat vao mue dich két hop ma khong duge gla han,
to chirc, ¢4 nhén str dung dat c6 trach nhiém khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung
dAt vao muc dich chinh theo phuong an da duge phé duyét.

8. Trudng h{)‘p don vi su nghi¢p cong lap sir dung nha, cong trinh gin lién véi
dat dugc Nha nudce giao, dugc dau tu Xay dl,mg, mua sim dé thye hién nhiém vy Nha
nudce giao nhung chua sir dung hét cong sudt dé kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién ket theo quy dinh cta phap luat vé tai san cong thi khong phai chuyén sang T.hue
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dét ma thyc hién theo quy dinh ctia phap lut vé quéan Iy va sir dung tai san cong,

Bleu 100. Gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dit dai dé thie hién
dw an dau tw

1. Diéu kién vé dit tham gia g6p quyén sir dung dét

a) Dién tich dat cua nguoi sur dung dat tham gia gop quyen su dung dat quy
dinh tai khoan 3 biéu 219 Luat Pit dai phai c6 gidy chimg nhan vé quyén st dung
dét hodc du diéu kién cip Giay chimg nhén;

b) Dién tich dat do co quan, td chirc ciia Nha nude quan ly quy dinh tai
khoan 5 Bieu 219 Luat Pat dai khong vuot qua 30% tdng dién tich dat ctia dir 4n
gép quyen sir dung dat va khong du diéu kién tach thanh dy dn doc 1ap theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Dét dai.

2. Déi vai trucmg hop gop quyen sur dl,mg dét theo quy dinh tai diém ¢ khodn
2 Piéu 219 Luat Pit dai, sau khi diéu chinh lai dat dai, ngurdi gép quyén sir dung dét
duge nhan quyen sir dung dat hoac quyen 50 htru nha ¢ hodc cong trinh xdy dymg
theo phuong én gdp quyen sit dung dat, diéu chinh lai dét dai da dugc phé duyét.

Viée thue hién phuong an gop quyén sir dung dit, diéu chinh lai dat dai dbi
vai truomg hop nay phai thanh ldp du an theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 219 Luat
Dat dai. Viéc lya chon chu du tu thuce hién theo quy dinh cta phap luat vé du t.

3. Viéc gop quyén sir dung dét, didu chinh lai dét dai thuc hién nhu sau:

a) Cac chu sir dung dat trong pham vi khu vye dy kién thyc hién gép quyén
sur dung dat diéu chinh lai dit dai ban bac, thong nhat dong thuan thue hién, ky
két hop dong hop tac; lya chon chu dAu tu thuc hién phuong dn gop quyén st
dung dat, dicu chinh lai dat dai la ngudi dai dién cdac chu sir dung dat hodc lién
doanh, lién két vi chi dau tu khéc da c6 tu cach phéap nhan;

b) Chui dau tu 1ap phuong an gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luft Dit dai trinh [f_’f ban nhan dén
cap c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai.

Truong hop phai lap dy an gép quyen sir dung dét, diéu chinh lai dat dai thi
thire hién theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu;

c) Uy ban nhén dén cip c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
219 Luat Dat dai phé duyét phuong an g6p quyén sir dung dét, diéu chinh lai
dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thyc hién san xuat theo quy dinh
tai diém a khodn 2 Diéu 219 Luét Pat dai thi phuong an gép quycn sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Uy ban nhan dén cip huyén phé duyét di véi trudmg hop
26p quyén sir dung dat cta ca nhan; do Uy ban nhén dan Cép tinh phé duyét doi
véi truomg hop gop quyén sir dung dét co doi tuong la td chirc tham gia.
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Trong thai han 30 ngay ke tir ngay nhén duge phuwong én gép quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dét dai, Uy ban nhén dan cdp c6 thim quyeén phai c6 van
ban phé duyét, truong hgp khong phé duyét thi phai tra 1oi bang van ban va néu
o ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du 4n gdop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugce thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Uy ban nhan dén cap c6 thim quyén td chirc dau gia quyén sir dung dat
dé6i voi di¢n tich dét quy dinh tai diém b khodn 5 Diéu 219 Luat Dét dai. Viée déu
gia quyen sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh
nay. Tién thu dugc tir viée dau gia quyén sir dung dat duoc sir dung dé thue hién
du an;

. d) Uy ban nhén dan c{ip c6 tham quyén chi dao tiép nhén cdc hang myc ha
tang k thuat, ha tang xa hoi, méi truong, dich vu cong cong dé quan ly, phuc vu
chung cho cong dong.

4. Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai trinh Uy ban nhén dan ciing cép
thl,m hlﬁ:n viéc ky cap Glﬂ}’ chimg nhén trén co so phu'cmg an gop quyén sir d-.,mg
dat, diéu chinh lai dét dai da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; trao Gidy
chirng nhén cho nguai dugc c:‘ip:, chuyén 01 bd hé so kéem theo 01 ban sao Gi:fiy
chimg nhin da cip dén Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong
ding ky dét dai dé 1ap, cap nhét hd so dia chinh, co s dit liéu dét dai.

Chuong VI

_ THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT PAI; KIEM TRA CHUYEN NGANH DAT DAI

Diéu 101. Theo ddi va danh gid quén 1Y, sir dung dit dai

1. Theo doi va danh gia d6i voi co quan quan 1y nha nude vé dat dai bao
gom céac ndi dung;:

a) Cong tac tuyén truyén, phd bién phép ludt vé dit dai;

b) T6 chirc trién khai thye hién Luét Pét dai va cde vin ban huéng dén
thi hanh;

¢) Cong tac do dac, lap ban d6 dia chinh va cac ban du chuyén nganh vé dit
dai; ding ky, 1ap ho so dia chinh, xdy dyng co s& dir ligu dat dai; cAp Gidy chimg
nhan; thong ké, kiém ké dét dai;

d) Lap, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Thu hoi dat, boi thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;
phat trién quy dat;
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e) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dét;
g) Xy dung, diéu chinh, sira dbi, bd sung bang gia dat, xac dinh gia dét cu

h) Thyc hién th tyc hanh chinh va céc dich vu cong vé dét dai;
i) Giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo trong quan 1y, str dung dit dai;
k) Thanh tra, kiém tra, xur Iy vi pham phép lut vé dét dai.

2. Theo ddi va danh gia d6i vai viee chap hanh phap luat vé dét dai cua
nguoi sir dung dat bao goém cdc noi dung:

a) Vigc thyc hién nghia vu clia ngudi sir dung dat, gbm: ding ky dit dai; s
dung dat ding muyc dich, ding ranh gidi thira dat; thie hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tuan thu dung quy dinh khi thuc hién céc quyén ciia ngudi str dung dat;

b) Tinh hinh vi pham phép luét dat dai trén dia ban, gom lan dat, chiém
dat, hiy hoai dat sir dung dat khong dung muc dich; khong dua dat vao sir dung
hoic cham tién d6 sir dung ddt dbi véi du an diu tu.

3. Kiém tra, giam sat thuc té viéc quan ly, su dung dét dai thue hién nhu sau:
Ha_ng nam, can cir ké khai ding ky, bdo cdo clia ngudi sir dung dit, clia co quan
co chirc nang quan ly dat dai cac cap va tinh hinh quan ly, sir dung dat trén dja
ban, Bo Tai nguyén va Mai trudmg, Uy ban nhén dén cdc cap xay dung ké hoach,
to chirc kiém tra vige quan ly nha nuéce ve dat dai va viéc sir dung dat ddi véi
nguoi stir dung dat.

4. D6i tugng theo ddi, dénh gid thugc trach nhi¢m ctia Bo Tai nguyen va
M&i trudmg quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 232 Lujt Dét dai, bao gdm:

a) Dy 4n dau tr c6 quy mé sir dung dat tir 30 ha tro Ién tai khu vyc do th
va tur 50 ha tro 1én tai khu vuc néng thén; du an dau ur xdy dung va kinh doanh sén
gon; dy an cum cong nghiép; dyr an cang hang khéng, cang bién, du én lan bién;

b) Té chirc dang sir dung dét c6 quy mé sir dung dét tir 50 ha tror 1én tai khu
vire do thi va tir 100 ha trd Ién tai khu vye néng thon.

5. Viéc ding ky dat dai, bdo céo tinh hinh quan 1y, sir dung dét ctia nguoi
sir dung dét thuc hién nhu sau:

a) Ngudi sur dung dit ¢6 trach nhiém ding ky dat dai quy dinh tai Diéu 132
va Piéu 133 Luat Pit dai;

b) Té chitc trong nudc, t6 chire kinh té c6 vén diu tu nude ngoai ¢b trach
nhié¢m bao cdo tinh hinh quan ly, sir dung dat hing nam.

NO1 dung bdo céo gum tén to chire sir dung dat; dia chi khu dat, thira dat;
dién tich khu dét, thira dat (trong d6 can néu 15 dién tich dat dang st dung ding
muc dich; dién tich dét st dung khong ding muc dich; dién tich dat chua dua vio
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sir dung; dién tich dat bi lan, bi chiém, dang c6 tranh chép, lién doanh, lién két,
cho thué, cho muon khéng dung quy d;nh) gmy tor vé quyen sir dung dat; viéc
thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu cd).

6. Thoi diém bdo cdo

a) T6 chire sur dung dit dé thye hién du dn quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu
232 Luat Dit dai va khoan 4 Piéu nay bdo cdo B§ Tai nguyén va Moi truong va
Uy ban nhén dén céc cip trude ngay 31 thang 12 héﬂg nam.

Céc t6 chire st dung dat con lai bdo cdao Uy ban nhan déan cac cap trudc
ngay 31 thang 12 hing nam;

b) Uy ban nhan dan cép x4 bao cao Uy ban nhan dan cép huyén trudc ngay
10 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhén dan cép huyén béo cao Uy ban nhan dén cdp tinh trudc
ngay 20 thang 01 ndm sau;

d) Uy ban nhan dan cép tinh bao cdo B Tai nguyén va Méi trudng trude
ngay 30 thang 01 ndm sau;

, d) Bo Tai nguyén va Méi truong trén co s& bao cdo cua Uy ban nhan déan
cap tinh, tong hop bao cao Thu tudng Chinh phi trurde ngay 01 thang 3 nam sau.

7. Hinh thire bao cao

Béo cdo tinh hinh sir dung dat ctia ngudi sir dung dat dugc thyc hién trén
hé thang theo cim va danh gia doi véi vige quan ly, sir dung dét dai quy dinh tai
Diéu 233 Luit Dt dai.

Tmng thoi gian chira ¢6 hé thoug theo d&i va danh gia déi véi viée quan ly,
sir dung dat dai, ngudi sir dung dit bdo céo bing vin ban theo huéng dan cia B
Tai nguyén va Mai tmmlg g dén céc co quan quy dinh tai khoan 6 Piéu nay
bﬁng hinh thur.: nop truc tu::p tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh cong ich
hodc trén cong dich vu cong qudc gia, cap tinh.

8. Bdo cdo theo dai va danh gia doi vai viée quan 1y, sir dung dét dai cia B Tai
nguyén va Méi truong va Uy ban nhéin dan cac cap phai thé hién cac ndi dung sau:

a) Panh gié tinh hinh t6 chire thuc hién céng tac quan ly dat dai trén dia
ban; két qua thuc hién céc ndi dung vé quan Iy dit dai quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay theo tham quyén;

b) Panh gia viéc chap hanh phap luat vé dat dai, hiéu qua sir dung dat cua
nguoi sir dung dit trén dia ban quy dinh tai khodn 2 Piéu nay;

c) Pédnh gia tic dong clia chinh sach, phép luit v& dit dai dén kinh té, xa
hoi va moéi truong trén dia ban;

d) Panh gia, xép hang doi voi cong téc quan ly dét dai cua co quan ¢6 chiic
ning quan ly nha nude ve dat dai theo céc ngi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Piéu nay theo tiéu chi do Bd Tai nguyén va Moi trudng ban hanh;
d) Dé xudt, kién nghj hiéu qua quan 1y, sir dung dat dai.
Diéu 102. Cung cap va phin anh thong tin vé quén Iy, sir dung dét dai

Viéc cung cap va phan 4nh théng tin vé quan ly, sir dung dat dai thuc hién
nhu sau:

1. Co quan co chuc ning quan ly dat dai, cong chirc 1am cong tac dia chinh
cdp x4 co trich nhiém béao cdo va cung cap day du, chinh xéc, kip thoi, khach quan
cac thnng tin v€ quan ly, sir dung dat dai; ket qua thuc hién cac dé an, du an vé
quan ly dat dai cho Uy ban nhan dan cung cdp va co quan ¢ chirc ning quan 1y
dét dai cap trén dé cap nhét vao hé théng theo ddi va danh gia do6i voi viée quan
ly, sir dung dit dai.

2 Cac b0, nganh va cic co quan c6 lién quan c6 trach nhiém béo cdo va
cung cap day du, chinh xc, kip thai, khiach quan céc thang tin ¢6 lién quan vé
quan ly, sir dung dat dai trong pham vi nhiém vu quan ly ctia minh.

3. To chire, ¢4 nhan phan anh day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan ly, su dung dit dai cho co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai,
Uy ban nhan dén cac cap dé cap nhit vao hé théng theo ddi va danh gia dbi vai
viée quan Iy, sir dung dat dai.

Pi¢u 103. Cin cit, thAm quyén, triach nhiém, ndi dung va hinh thie
kiém tra chuyén nganh dat dai

1. Can cir kiém tra
a) Ké hoach kiém tra dinh ky hing nim;
b) Chi dao cua co quan, ngudi c6 tham quyén quan 1y nha nude vé dat dai;

c) Thong tin phan anh, kién nghi cua t6 chire, cé nhan hodc trén phucmg
tién théng tin dai ching vé céc vi pham phép luft tron g quan ly, sir dung dét dai;

d) Khl phat hién c6 hanh vi vi pham cua can bg, cong chirc, vién chirc trong
quan ly dét dai khi thi hanh céng vu.

2. Tham quyeén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién

a) Bo truong B Tai nguyerl va Moi truong, Thu trucmg co quan co chirc
nang quan ly chuyén nganh vé tiat dai truc thuge B Tai nguyén va Moi truong
ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra déi véi linh vue dit dai trén pham
vi ¢ca nudc,

Uy ban nhén dén céc cép, Thu trudéng co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai
trie thude Uy ban nhéan dan cac cap ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra dbi vai linh vye dét dai trén pham vi dia ban quan ly;
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b) Bo Tai nguyén va Méi truong va co quan co chirc nang quim ly chuyén
nganh vé dat dai true thuge B Tai nguyén va Méi truomg; co quan c6 chire ning
quan ly dat dai cap tinh, cap huyén; can bg, cong chirc, vién chirc thyre hién chire
nang quan ly dét dai chju trach nhiém thuc hién viéc kiém tra chuyén nganh dét
dai;

¢) Truong doan kiém tra, To truong td kiém tra, nguoi dm;rc giao nhiém vu
kiém tra cong bé quyél dinh kiém tra hofic vin ban cir ngudi kiém tra; t6 chic
thire hién viéc kiém tra theo dung noi dung cua quyet dinh kiém tra; phan céng
cong viéc cu thé cho thanh v:en Doan kiém tra, To kiém tra; chiu trach nhiém
trurde nguoi da ban hanh quyet dinh kiém tra, vin ban cir nguoi kiém tra va trudc
phap luat ve hoat dong kiém tra; thuc hién dung tham quyeén cua tmcmg Poan
kiém tra, TO trudng to kiém tra, cong chirc, vién chirc dang thi hanh cdng vu theo
quy dinh cua phap luat.

Thanh vién Doan kiém tra, T6 kiém tra c6 trach nhiém thuc hlf;n nhiém vu
kiém tra theo sy phén cong, diéu hanh cua Trudng doan kiem tra, To truong 16
kiém tra theo dung nd1 dung cua quyet dinh kiém tra; dé xuat voi Truong doan
kiém tra, T6 trudng t6 kiém tra thyc hién cac bién phap can thiét dé bao dam hoat
déng kiém tra cé hiéu qua, dang phap luat.

3. Hinh thire, phuong phap kiém tra

a) Vige kiém tra chuyén nganh dit dai thic hién theo ké hoach hing nim
hodc dét xuat; duge thuc hién bing hinh thirc thanh 1ap Poan kiém tra hoac vin
ban ctr T6 kiém tra, cir nguoi duge giao nhiém vy kiém tra;

b) Ké hogch kiém tra ban hanh trude ngay 31 thang 12 ctia nim trude dé thuce
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyét dinh, van ban l-uém tra dot xuat khi ¢6 cin cir
quy dinh tai khoan 1 DIELI nay. Ké hoach klem tra hang nam phai bao dam khong
tring lap vé ndi dung, ddi tuong, pham vi véi ké hoach thanh tra dat dai;

¢) Viéc td chirc kiém tra duoc thuc hi¢n bing nhiéu hinh thic, gm‘n td chire
kiem tra tai dia dlem ktem tra hoac gm hé so téi co quan thue hlcn kiém tra hoac
t6 chirc hop tryc tuyen vé ni dung kiém tra hodc hinh thirc khac (néu co).

~ 4.Ngi dung kiém tra vé dét dai quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 234 Lut
Dat dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap Tudt vé dit dai cua Uy ban nhén dan cac cap,
co quan co chire néng quan l) dat dai cc cap; cong chirc, vién chirc thuoc cO quan co
chirc ning quan ly dat dai cac cip, cong chirc 1am cong tc dia chinh cép x3;

b) Viéc bd tri nguon luc va cac didu kién khac bao dam cho viée thi hanh
phap luat ve dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché do bao cdo, luu trit, xay dung,
quan ly co so dir liéu dat dai.

5. Hoat déng kiém tra chuyén nganh dit dai bao dam khong chdng chéo véi
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hoat dong thanh tra, khong lam anh huong dén hoat déng binh thudémg cua co
quan, to chirc, ca nhéan; co sir phm hop cua cac co quan cé lién quan.

6. Trach nhiém bao céo két qua kiém tra va tham quyén ban hanh Thong
bao két luan kiém tra

a) Truong doan kiém tra, Té trudng tn kiém tra, nguoi duge giao nhiém vu
kiém tra ¢ trach nhiém bdo cdo két qua kiém tra;

b) Nguoi c6 thim quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu nay c¢6 trach nhiém ban hanh Théng béo két ludn kiém tra hodc tiy quyén
cho Truéng doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra dugc bé tri tir nguon ngéin sach nha nudc. Viée lap,
quan ly, sir dung va quyet toan kinh phi kiém tra duge thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudec.

8. Nguoi co tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi dao xdy dyng
ké hoach va td chirc trién khai thyc hién kiém tra chuyén nganh dit dai theo chiic
ning, nhiém vy, thim quyén cua don vi.

Diéu 104. Trinh ty, thi tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 1ap Poan kiém tra hogc cir T4 kiém tra, cir
ngudi thue hién nhiém vu kiém tra

a) Cn ctr vao ké hoach kiém tra dinh ky hang nam, chi dao cia co quan,
ngudi cd tham quyen quan ly nha nude ve dat dai va tiy theo muyc dich yéu céu,
tinh cht cua viéc kiém tra, ngt.rm ¢6 thim quyén quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh lap Poan kiém tra hodc cir Té kiém tra,
cir nguoi thue hién nhiém vu kiém tra;

b) Poan kiém tra bao gmn Trudng doan, Pho truong doan (néu cd) va cac
thanh vién; T6 kiém tra bao gbém Té trudng va cic thanh vién; truong hop noi
dung vu vigéc khéng phtc tap, can théng tin bdo céo nhanh thi ¢6 thé cir nguoi
thue hién nhiém vu kiém tra;

¢) Viéc thanh lap Doan kiém tra, ctr T kiém tra, cu nguoi thue hién nhigm
vu kiém tra duge thyc hién theo hinh thite ban hanh quyét dinh hoc van ban hanh
chinh khac;

d) Thoi han thye hign mét cude klem tra khong qua 30 ngay. Trong qua
trinh kiém tra, Trm:mg doan kiém tra ¢6 quyén gia han mét 14n thoi gian kiém tra
nhung khong qua 07 ngay lam viéc,

2. Xay dung ké hoach kiém tra, d& cuong yéu cau béo céo:

a) Truéng doan kiém tra, T6 truong t6 kiém tra ¢o trach nhiém chi dao td
chirc xdy dung ké hoach, dé curong yéu cau bdo cao giri cho doi tuong kiém tra.
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Tmtmg hop cir ngum thyc hi¢n nhi¢m vu klem tra thi ngum thuc hién nhiém vu
kiém tra thong nhat ké hoach kiém tra véi ddi trong kiém tra ma khoéng phai xay
dyng ké hoach kiém tra.

Tmi:mg hop kiém tra dot xudt thi khéng phai xdy dung ké hoach kiém tra
va khong yéu cau débi tugng kiém tra bdo céo trurde khi tién hanh kiém tra;

b) Poi tucmg kiém tra c6 trach nhiém bao cdo theo dé cuong hodc theo yéu
ciu cua Doan kiém tra, T6 kiém tra, ngudi lhuc hién nhiém vu kiém tra trudc khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co s@.

~ 3.Doan kiém tra, T4 kiém tra, ngudi thuc hién nhiém vu kiém tra thuc hién
kiém tra nhu sau:

a) Cong bé quyet dinh kiém tra, van ban kiém tra, van ban cir ngudi thye
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi cong bo,

b) Thu thap hd so, nghién ciru tai ligu, lam vige vdi céc o chirc, ¢d nhén c6
lién quan, kiém tra thuc té tai thyc dia; truong hop cén thiét yéu cau cac tb chir,
¢4 nhan c6 lién quan cung cap bd sung ho so, tai liéu, giai trinh cdc ndi dung con
chura r3; ghi nhan két qua 1am viéc bang bién ban;

c) Xay dng bao cao két qua kiém tra, du thao Thong bao két lufin kiém tra,
trinh nguoi ¢6 thim quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu

103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thac thoi gian kiém tra
duge ghi tai quyét dinh, vin ban kiém tra, van ban cir ngudi thue hién kiém tra.

Béo cdo két qua kiém tra, du thao Théng bao két ludn kiém tra phai thé hién
dugce cac ndi dung: ket qua kiém tra, nhan dinh viéc dung, sai theo quy dinh cua
phap luat; kién nghi, dé xuit cdc bién phap xur ly.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc bao cao ke'.l qua kiem tra,
du thao Thong bao két luén kiém tra, ngudi c6 tham quyén quyét dinh kiém tra
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 103 Nghi dinh nay phai ky Théng bao két luan
kiém tra hodc ban hanh vin ban xir 1y céc kién nghi ctia Doan kiém tra, T4 kiém
tra, ngudi thue hién nhiém vy kiém tra.

Ihcmg béo két luan kiém tra hodc van ban xi ly két qua kiém tra phai ghl
1o thoi glan td chire thl,rc hién va két qua thye hién, gui cho déi tugng kiém tra va
cong bé cong khai dé thue hién.

~ 5.7T chic thuc hién Thong béo két ludn kiém tra, vén ban xi 1y két qua
kiém tra

a) Ké tir ‘ngay nhan duge Thong bao két luan kiém tra, vdn ban xur Iy, dm
tuong dugc kiém tra, co quan, t6 chire, cd nhan co lién quan c6 trach nhi¢m to
chirc thuc hién va bao cao két qua theo yéu céu néu tai Thong bao két ludn kiém
tra, van ban xur ly;
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b) Nguoi ban hanh quyét dinh kiém tra, Doan kiém tra, 'I‘u kiém tra, ngudri
thuc hién nhlem v klem tra co trach nhiém theo déi, doén dbe viéc thuc hién
Théng béo két luan kiém tra, vin ban xir 1y;

¢) Kiém tra viéc thuc hién Thong bao két luin kiém tra, viin ban xir ly.

Khi hét thoi ‘han thyc hi¢n Thong bao két ludn kiém tra, viin ban xur ly,
ngudi ¢6 thim quyén quyet dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103
Nghi dinh nay xem xét dé ban hanh quyét dinh, viin ban kiém tra viéc thyc hién
Thong bdo két luan kiém tra, van ban xir 1y.

Thoi han kiém tra t6i da la 05 ngay lam vigc ké tir ngay bat dau kiém tra.
Néu néi dung kiém tra phirc tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra 16i
da la 15 ngay ké tir ngay bit dau kiém tra. Chim nhat [a 03 ngay lam viéc ké tir
nga},r két thiic kiém tra, ngudi duoce g giao nhiém vy kiém tra co trach nhiém bdo
cdo két qua kiém tra véi nguoi co thim quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chwong IX

GIAI QUYET TRANH CHAP DAT DAL,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT DAI

Diéu 105. Thi tyc hoa giai tranh chip dit dai

1. Khi nhan duoc don yéu céu hoa gzal tranh chap dit dai, Uy ban nhan dén
¢lp x4 c6 trach nhiém thyc hién céc cong viéc sau:

a) Trong thot han 03 ngay 1am vige ké tir ngay nhén duge don, Uy ban nhan
dén cap xd phai thong bao bang vin ban cho cac bén tranh chap dat dai va Vin
phong déng ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai noi c6 dét tranh
chip vé viée thy ly don L yéu cdu hoa giai tranh chap dat dai, truong hop khong thy
ly thi phai théng béo bing vin ban va néu rd 1y do;

b) Thim tra, xdc minh nguyén nhdn phat sinh tranh chap, thu thap glay Loy, tai
lidu ¢6 lién quan do cdc bén cung cap vé nguon gbe dat, qua trinh sir dung dat va hién
trang str dung dat;

¢) Thanh lap Hai dong hoa giai tranh chap dét dai dé thuc hién hoa glaz quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luét Dit dai. Ty timg trudng, hop cu the, co
thé mai nguoi dai dién cong dong din cu quy dmh tai khoan 3 Diéu 6 Luat Pt
dai; ngudi co uy tin trong dong ho & noi sinh song, noi lam viéce; ngum ¢o trinh
d6 phép ly, 6 kién thirc xa hoi; gia lang, chire sic ton giao, nguoi biét rd vy, viée,
cong chic Tu phép - hg tich cip xa; dai di¢n Hoi Nong dén, Hgi Phu nit, H6i Curu
chién binh, Poan Thanh men Cong san Ho Chi Minh ¢dp x&; ca nhén, td chire khdc
¢6 lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai;
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d) T6 chirc cude th hoa giai c¢o sy tham gia cua cac ben tranh chap
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chdp dit dai va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viée hoa giai chi duge tién hanh khi céc bén tranh chap déu 6 mat. Trudng
hop mét trong céc bén tranh chdp ving mit dén 14n thir hai thi dugce coi 1a viée
hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai duge lap thanh bién ban, gom
cac noi dung thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa giai;
tém tit ndi dung tranh chép thé hién ro vé nguon goc, thoi diém sir dung dit dang
tranh chap, nguyén nhan phal sinh tranh chap theo két qua xdc minh; y kién cua
Hoi dong hoa giai tranh chdp dat dai; nhimg néi dung dé durge cdc bén tranh chép
thoa thuan, khéng thoa thuén.

Bién ban hoa giai phai co chir ky cia Chu tich Hoi ddng, céc bén tranh
chép, truong hop bién ban gom nhlf:u trang thi phai ky vao timg trang bién ban,
déng dau cia Uy ban nhan dan cép xa va guri ngay cho cac bén tranh chap, dong
thoi luu tai Uy ban nhan dan cdp xa.

3. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay ldp bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chép c6 y kién bing vén ban khéc véi ngi dung di théng nhét trong bién
béan hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhéan dén cap xa to chirc lai cude hop Héi
dong hoa giai dé xem xét, giai quyét ddi vai ¥ kién bd sung va phai lap bién ban
hoa giai thanh hodc khéng thanh.

4. Truong hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cap xa hudng dén céc
bén tranh chap giri don dén co quan ¢6 thim quyén gidi quyét tranh chdp tiép theo.

5. Kinh phi hd trg cho cdng tac hoa gidi tranh chip dit dai quy dinh tai Diéu
nay thure hién theo quy dinh cia phéap luét ve ngédn sach nha nuoc,

Bteu 106. Thu tuc giai quyet tranh chap dit dai thude tham quyén cia
Chu tich Uy ban nhéin dén cip huyén, cip tinh

1. Nguoi ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don tai Uy ban
nhan dén cip cé thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cép c6 thim quyén 6 trdch nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhén duge don phai thﬂng
bao bang vin ban cho cac bén tranh chap dat dai va Vin phong déng ky dat dai
hodc Chi nhdnh Vin phong dang ky dit dai, Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat
tranh chap vé viée thu 1y don yéu cau giai quyet tranh chap dat dai, truong hop
khéng thu 1y thi phéi thong béo bing vin ban va néu rd 1y do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu c¢6 nhiém vy tham tra, xdc minh vu viée, té chirc hoa
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gidi giira cdc bén tranh chap, to chire cuge hop cdc ban, nganh c6 lién quan dé tur
van giai quyét tranh chap dat dai (néu can thlet) va hoan chinh hé so trinh Chu
tich Uy ban nhén dén ctng cap ban hanh guyet dinh giai quyét tranh chap dit dai.
Ho6 so giai quyét tranh chap dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dit dai;

b) Bién ban hoa g|al tai Uy ban nhan dén uip xd; bién ban lam vigc véi cic
bén tranh chap va nguoi cé lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap
bién ban cudc hop cac ban, nganh ¢O lién quan de tr vén giai quyét tranh chap dat
dai doi véi truong hop hoa giai khéng thanh (néu ¢6); bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban d6, hd so dia chinh, di liéu anh vién thim qua céc thai ky
lién quan dén dién tich dét tranh chap (néu c6) v céc tai liéu lam chimg ct, chimg
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap;

d) Bao cdo dé xuat va dir thao quyét dinh giai quyét tranh chap hodc dir
thao qu}rét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan c:ip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap hoiic quyét dinh cong nhén hoa giai thanh va gui cho cac bén
tranh chép, cac to chire, c nhan cé quyen va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thue hién thi tuc gidi quyét tranh chip dét dai

_a) Thoi gian thye hién thu tye giai quyét tranh chép dit dai thude thdm
quyén cua Chu tjch Uy ban nhan dan cap huyén khong qua 45 ngay ké tir ngay
thu ly don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

. b) Thoi gian thyc hién thu tyc giai quyét tranh chip dat dai thudc thim
quyén cua Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh khong qua 60 ngay ké tir ngay thy
Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

¢) Déi vai cac xa mién nai, bién gigi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa
ho1 kho khin; ving cé diéu kién klnh té - x4 hdi dic biét kho khan thi thoi gian
thue hién quy dinh tai diém a va b khoan nay duoc tang thém 10 ngay.

Diéu 107. Thi tuc gidi quyét tranh chap dit dai thuge thim quyén ciia
Bo truong By Tai nguyén va Méi truomg

I. Nguoi c6 don yéu cau giai quyét tranh chdp dit dai giri don dén B
trudng Bo Tai nguyén va Moi truomg,

2. Sau khi nhén duge don yéu ciu giai quyét tranh chép dit dai, B truong
Bo Tai nguyén va Mai truomg c6 trach nhiém:

a) Trong thot han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge don phai thong
bao bang vin ban cho céc bén tranh chap dét dai va Vin phong ding ky dat dai
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hofic Chi nhénh Van phong dang ky dét dai, Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 dét
tranh chap vé viéc thu ly don yéu cdu giai quyét tranh chép dét dai, truong hop
khong thu Iy thi phai thong bao bang van ban va néu rd ly do;

b} Phéan con don vi ¢6 chirc ning tham muru giai quyet Don w, duqc phén
cong giai quyel; tien hanh thu thap, nghién ciru hd so; t6 chire hoa giai gitta céc
bén tranh chép; truong hop can thiét trmh B¢ trudng B Tai nguyén va Mai trudng
quyet dinh thanh lap doan cAng téc dé tién hanh thim tra, xdc minh vu viéc tai dia
phuong; hoan chinh ho so trinh B tﬂmmg B¢ Tai nguyén va Moi triromg ban hanh
quyét dinh giai quyet tranh chép dét dai.

3. Ho so giai quyét tranh chip dat dai gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

b) Bién ban lam viéc véi cdc bén tranh chip, vdi cac td chire, ca nhan ¢6
lién quan; bién ban kiém tra hi¢n trang dat tranh chép; bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyél tranh chap;

c) Trich lyc ban do, ho so dja chinh, dir ligu anh vién thim qua cic thai ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (néu ¢6), ho so, tai lidu 1am chimg cir, ching
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo cao dé xuit va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép hodc du
thao quyét dinh céng nhén hoa giai thanh.

4. B truong Bo Tai nguyen va Moi trucmg ban hanh quyet dinh giai quyét
tranh chap hodic quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va g cho cdc bén tranh
chép, tb chirc, c4 nhan cé quyén va nghia vu lién quan.

5. Thot gian thuc hién tha tuc giai quyet tranh chap dat dai thude thim
quyén ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong khong qua 90 ngay ké tir ngay
thu ly don yéu cau giai quyel tranh chap dt dai.

Diéu 108. Cin cir dé giai quyét tranh chip dat dai trong truomg hop
cic bén tranh chip khong cé gidy to vé quyén sir dung dit, cudng ché thi
hanh quyét dinh gidi quyét tranh chép dat dai

1. Tranh chap dat dai trong truong hop cac bén tranh chap khnng co gidy
chimg nhéan vé quyén sir dung dat hoge khung co mot trong cac loai gidy 1o quy
dinh tai Pieu 137 Luat D4t dai thi viéc giai quyét tranh chap duoc thue hién dua
theo céc cén cir sau:

) a) Chimg cur ve nguffm géc va qua trinh su dung dat do cac bén tranh chép
dat dai cung cip;
b) Thyc té dién tich dat ma céc bén tranh chép dang sir dung ngoai dién tich dat
dang c6 tranh chép va binh quén dién tich dét cho mdt nhan khéu tai dia phuong;
c¢) Su phu ho‘p cua hién trang sur dung thua dat dang co tranh chap véi quy
ach, ké hoach str dung dat da dugc co quan nha nude cd. tham,quycn phé duyét;
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d) Chinh sach vu dai nguoi cé cong véi cach mang va than nhén nguoi 6
cong v&i cach mang;

d) Quy dinh cua phap ludt vé giao dht, cho thué dat, cong nhén quyén su
dung dat.

2. Nop don yéu ciu thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chép dat dai

Sau théi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh giai quyf:t tranh chép c6 hiéu
lye thi hanh ma cac bén hodc m@t trong céc bén khong chap hanh thi bén duge thi
hanh quyet dinh glal quyet tranh chap dat dai nép don yéu cau thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chép dat dai tai Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 dit,

3. Ban hanh quyet dinh cudng ché thuc hién quyet dinh giai quyét tranh
chap dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhéan dugc don yéu cau thi hanh
quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai, Chu tich Uy ban nhan dén cap huyen nm
c6 dat tranh chap ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét
tranh chap dét dai;

b) Quyet dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir
ngdy nguoi bi cudng ché nhan duge quyet dinh cudng -::he hofic ké tir ngay U y
ban nhan dan cap xa Idp bién ban ve viéc ngudi bi cudng ché ving mét hodc nguoi
bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudmg ché, trir truong hop quyet dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén tic cudmg ché thue hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam
trit tu, an toan, ding quy dinh cua phap luat;

b) Thoi diém bat dau tién hanh cudmg ché thyc hién trong gio hanh chinh.
Khéng thuc hién cudng ché trong thai gian tir 10 gm dém ngay hoém trude dén
dén 06 gmr sang ngay hom sau; cic ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh cia phap
ludt, ngay 1& theo truyén lhong cua dong bao dén toc: trong thai gian 15 ngay
trude va sau thoi gian nghi Tét 4m lich va cdc truong hop dac biét khéc lam anh
hudng nghiem trong dén an ninh, chinh tri, trit ty an toan xa hi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thue hién quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai dugc thyuc
hién khi co du céc diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai dé c6 hiéu lyc thi hanh ma cac
bén hodic mot trong céc bén tranh chép khong chap hanh quyét dinh va da duge

Uy ban nhén déan cap xa, Uy ban Mat trdn Té quéc Viét Nam cép xd noi co dat
tranh chip vin d6ng, thuyét phuc ma khéng chép hanh;

b) Quyét dinh cudng » ché thye hi¢n quyét dinh gm: quyet tranh chap dat dai
da duogc niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢6 dit tranh chép;
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¢) Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
da c6 hiéu luc thi hanh;
d) Ngudi bj cudng ché di nhan dugce quyét dinh cudmg ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chm khong nhén quyei dinh cudmg ché hoac
véng miit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dén cap xa l4p bién ban.

6. Trinh tu, thi tuc thuce hién quyet dinh cudng ché

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan din c¢dp huyén
quyét dinh thanh lap Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thuc h|¢n cuong ché c6 trach nhiém lap phuong 4n cudng ché trinh
Uy ban nhén dén cap huyén phe duyét. Phuong an cudng ché phai cé céc ndi dung
co ban sau: muc dtch yéu cau ciia viée cudng ché; thoi gian, dja diém, tién do
thyc hién cudng ché; phuong uf;n cong cu phuc vu, hd tro cudng ché; thianh phén,
lyc lugng tham gia cudng ché; thanh phén phﬁl hop; kinh phi thuc hién cudng
ché; phurong an bdo quan tai san di doi khoi noi cudng ché (néu co); trich nhiém
thue hién;

¢) Ban thye hién cudng ché van déng, thuyét phuc, déi thoai véi ngudi b
cudng che.

Trudng hgp ngudi bi cudng ché chap hanh quyét dinh gidi quyét tranh chip
dat dai thi Ban thue hién cudmg » ché liip bién ban ghi nhan viéc chap hanh; viéc thuc
hién céc ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai dugc thyuc hién
ngay sau khi lap bién ban dudi syr gidm sét cua Ban thyce hién cutng cheé;

d) Ban thuc hién cudng ché c6 quyen bude ngudi bj cucmg ché va nhimg
ngudi ¢o lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khong thyc hi¢n thi Ban thuc hién cudng ché cd trach nhiém
di chuyen nguoi bi cudng ché va ngudi ¢6 lién quan cing tai san ra khoi khu dat
cudmg ché.

Truong hop ngudi b cudng ché tir chéi nhan tai san thi Ban thyc hién
cudng ché phai lap bién ban, to chirc thye hién bao quén tai san theo quy dinh cua
phap luét va théng bao cho ngudi cé tai san nhén lai tai san.

7. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Ch tich ho@ic Phé Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén 1 Truéng ban;

b) fhanh vién dai dién cho cac co quan cép huyén, gbm: co quan co chire

nang quan ly dét dai, xay dung, thanh tra, tu phép; dai dién lanh dao Uy ban nhén
dén cap xd noi co dit va cac thanh vién khdc do Chu tich Uy ban nhén dan cép

huyén quyét dinh.

8. Uy ban nhén dan cap tinh bo tri kinh phi thue hién viée cudng ché thyuc
hién quyet dinh giai quyét tranh chdp dat dai.

9. Thei gian thue hién tha tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét



126

tranh chéap dat dal quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Diéu nay khong qua 45 ngay
ké tir ngdy quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat
dai c6 hiéu lue thi hanh.

Diéu 109. Hanh vi vi pham phép luiit vé dét dai khi thi hinh céng vu
trong linh vire dit dai

1. Vi pham quy dinh v& hé so va méc dia giéi don vi hanh chinh bao gdbm
cac hanh vi sau:

a) Lam sai léch so do vi tri, bang toa dd, bién ban ban giao méc dia gidi
don vi hanh chinh;

b) Cim méc dia giéi don vi hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

2. Vi pham vé 1ap, diéu chinh, phé duyét, quan 1y quy hoach, ké hoach sir
dung dat bao gom céac hanh vi sau:

a) Khéng kip thai td chire lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khéng ding noi dung
theo quy dinh;

¢) Khong thyc hién ding quy dinh vé té chirc ldy y kién trong qua trinh 1ap
quy hoach, ké hoach sir dung dat;

d) Quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong dung
thdm quyén;

d) Ra soét, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat khong ding nguyén
tic, khong ding cin cir theo quy dinh;

e) Khéng céng bd hojc cong bé quy hoach, ké hoach sir dung dat khang
dung quy dinh; khung thye hién vige xem xét, danh glé diéu chinh, huy bo va cong
b cong khai viée diéu chinh, huy bo vi¢e thu hoéi dat hodc huy bo viéc chuyén
muc dich su dung dat dm véi phan dién tich dat duoc xéc dinh trong ké hoach sir
dung dét hing nim cip huyan sau 02 nam lién tuc khong thuce hién; khéng béo
c4o thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit.

3. Vi pham quy dinh vé thu hoi dét, bdi thudng, hé trg, tai dinh cir bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Thu hdi dat khéng ding céc trudmg hop theo quy dinh tai cac didu 78,
79, 81 va 82 Luat Pit dai;

b) Thu hoi dét vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi
loi ich quoc gia, cong cong khong ding can cir, khdng du diéu kién theo quy dinh;

¢) Khong théng bdo trude cho ngum ¢6 dit thu héi theo quy dinh; khong
thyc hién ding trinh tu, thi tuc thu hdi dét, bdi thudmg, hd tre, tai dinh cu theo
quy dinh cua Ludt Dat dai;
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d) Thu hdi dét khéng dung thdm quyén; khong ding dbi twong;

d) Thue hle:n boi thum'lg, hd tro, tai dinh cu khong ding doi tm;mg, dién
tich dat, murc bm thuong, hd tro, tai dinh cu cho ngudi cd dét thu hoi; 1am sai léch
hé so thu héi dit; xac dinh sai vi tri va dién tich dat thu hdi trén thue dja;

e) Cudng ché thuc hién quyét dinh klEl‘ﬂ dém bat buqc cudng ché thuc hi¢n
quyét dinh thu hdi dit khéng diing nguyén tic, khong du didu kién; ban hﬁnh quyét
dinh cuﬁng ché khéng ding thim quyen trinh tyr, thu tuc thye hién quyét dinh
cudng ché khong dung theo quy dinh va khong thue hién ding trach nhiém trong
viée thyuc hién quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dyng dét bao gom céc hanh vi sau:

a) Thuc hl¢n boi thurong khong dung dbi tuong, dién tich dit, mirc bdi
thuong, thoi han boi thuong cho nguoi ¢é dat trung dung;

b) Trung dung dit khéng ding quy dinh tai Didu 90 Lut Pét dai.

5. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dét bao gdm céc hanh vi sau:

a) Gla‘(} dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat khéng dung can cu,
khong du diéu kién theo quy dinh;

b) Giao dat, cho thué dét doi voi déd dang c6 ngudi quan ly, sir dung khi co
quan nha nudc ¢ thdm quyén chua quyét dinh thu hoi dét, chua thyuc hién xong
viée bdi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap ludt, trir truong hop
dugc chuyén nhugng du 4n bat dong san theo quy dinh cta phdp luft vé kinh
doanh bat dong san;

¢) Giao dit, cho thué dit khong ding vi tri va dién tich dét trén thuc dia;

d) Giao (_iét, cho thué dﬁt,'cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
ding tham quyén, khong ding doi tuong;

d) Giao dat, cho thué dat khong thyuc hién ding quy dinh tai cdc diéu 124,
125 va 126 Ludt D4t dai;

e) Cho phép sir dung dit de thyre hién dy 4n phat trién kinh te xa hdi thong
qua viéc thoa thuén vé nhén quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat
khong ding quy dinh tai Piéu 127 Luat Pat dai.

6. Vi pham quy dinh vé ding ky, cép giéy chimg nhén vé quyén sir dung
dét bao gdom céce hanh vi sau:

a) Khong lap hd so dia chinh day du theo quy dinh, khong chinh 1y, cép
nhat bién dong day du, k;p thoi khi ngudi su dung dat thuc hién thi tuc hanh chinh
vé dét dai hodic do yéu cdu ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

b) Xac nhan ngudn gde dat khi ding ky, cép gidy chimg nhén vé quyén sir
dung dat khong ding quy dinh cua phap luat;
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¢) Cap gidy chimg nhin vé' quyén st dung dat khong ding c:'if}i tugng sir
dung dit, khong ding dién tich dat, khéng ding vi tri, khong dua dicu kign duge
cap, khong diing muc dich sir dung dat hodc khéng ding thoi han sir dung dat;

d) Dinh chinh, thu hoéi, hay glay chimg nhén vé quyen st dung dat da cap
khéng diing tham quyén, khong ding déi tuong;

d) Cép gidy chimg nhén vé& quyén sir dung dat xdc nhan thay doi déi véi
trudng hop ding ky bién dong khong ding tham quyén, khéng du diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham vé tai chinh vé dat dai bao gébm cac hanh vi sau:

a) Tinh tién st dung dét, tién thué dit khéng ding can cit, khéng ding
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khong ding
doi tugng;

b) Cin cir dinh gid dét, sir dung théng tin ddu vao dé xéc dinh gia dit khong
dung quy dinh cta phap luat;

¢) Xéc dinh gia dat cu thé khong ding thoi han, khéng ding nguyén tic,
khong ding dieu kién, khong ding phuong phap theo quy dinh;

d) Khéng kip thai ban hanh bang gié dat hang nam;

d) Ap dung gia dat cu thé, bang gia dit khong diang déi tuong theo quy dinh
cua phap luat;

e) Quyét dinh gia dat khong ding tham quyén theo quy dinh.

8. Vipham quy dinh vé quéan Iy dét do duge Nha nuée giao dé quan ly bao
gom cac hanh vi sau:

a) D¢ xay ra tinh trang ngudi dugce phép ludt cho phép sir dung dét tam thoi
ma sir dung dat khéng ding muc dich;

b) Str dung dét khong ding muc dich;
c) Pé dit b lan, bi chiém ma khong c6 bién phap ngan chan;
d) Cho thué, cho muon, chuyén nhugng trai quy dinh cua phap luat;

d) Khong ding ky vao ho so dia chinh, khéng bao cdo Uy ban nhan dan cap
trén tryc tiép vé tinh hinh quan ly, khai thac quy dét chua sir dung tai dia phuong.

9. Vipham quy dinh vé thuc hién trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dét dai bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khong nhén ho so da hop 18, diy du; nhian hé so ma khong ghi vao sb
theo doi;

b) Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh;
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¢) Giai quyet thu tuc hanh chinh khong ding trmh twr quy dinh, tri hodn vigc
giao cdc loai gidy to da dugc co quan c¢d tham quyen ky cho ngudi yéu cdu thuc
hién thu tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thii tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tir chéi thuc hién hodc khong thuc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cua phép luat ve dat dai da du diéu kién dé thyuc hién;

e) Thye hién thu tuc hanh chinh khéng ding thdm quyén;

g) Quyet dinh, ghi y kién hodc xac nhdn vao hé so khong dung quy dinh
gdy thiét hai hoac tao diéu ki¢n cho nguoi yéu cau thye hién thi tue hanh chinh
gay thiét hai cho Nha nudc, td chirc va cong dén;

h) Lam mat, lam hu hai, 1am sai léch ndi dung hd so.

10. Vi pham ve viéc thu hoi dét déi véi cac trudng hop quy dinh tai Diéu
81 Ludt Pt dai, bao gdm céc hanh vi sau:

_a) Khéng guri thng béo d6i voi trudmg hop thu hbi dﬁy quy dinh tai khoan
6 Diéu 81 Luat Dat dai dén co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai dé lam thu tuc
trinh cdp c6 tham quyén thu hoi dat theo quy dinh;

~ b) Khong trinh quyét dinh thu hoi dat, khong ban hanh quyét dinh thu hdi
dat doi véi truong hop quy dinh tai khodn 6 Picu 81 Luét Pat dai sau khi nhan
dugc thong bao cua co quan thue,;

¢) Khéng trinh quyét dinh thu hoi dét, khéng ban hanh quyét dinh thu hoi
dat trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban cua co quan duge giao
trach nhiém theo dai viéc thuc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé
vige nguoi sur dung dat van tiép tuc vi pham dbi voi truong hop thu hoi dit tai cac
khoan 1, 2 va 7 Diéu 81 Luat it dai;

d) Khong trinh quyét dinh thu hoi dat khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat theo két ludn ctia co quan ¢6 tham quyén dbi voi truong hop thu hoi dat theo
quy dinh tai cac khoan 3,4, 5 va 8 Diéu 81 Luat Dit dai.

11. Céc hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khéng ngin chin, xtr 1y cac hanh vi vi pham phap ludt dit dai dé xay ra
hau qua nghiém trong;

b) Khong thuc hién' dang trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chan va
xtr Iy vi pham phap luéat dat dai;

¢) Phan biét di xir vé gidi trong hoat dong quan 1y, sir dung dit dai;
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d) Can tro, gdy khé khin déi véi viée sir dung dét, viée thue hién quyén cia
ngudi sir dung dét theo quy dinh cta phép luét;

d) Khéng cung cap hodc cung cap thong tin vé dat dai khéng chinh xéc theo
quy dinh cia phap ludt;

e) Khéng bdo céo hodc bao cao khong kip thoi trong quan 1y dat dai theo
quy dinh;

g) Sir dung quy phat trién dét khéng ding muc dich;
h) Vi pham chinh séch hd trg dat dai d6i véi dong bao dan toce thiéu sb.
12. Vige xir ly doi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat trong quén 1y dét

dai khi thi hanh cong vu quy dinh tai Piéu nay thue hién theo quy dinh cua phap luat
veé can bo, cong chire, phap ludt vé vién chire va phap luat khéc ¢6 lién quan.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 110. Sira ddi, bd sung mft sé diéu cia Nghi dinh sb 37/2019/ND-
CP ngay 07 thang 5 niim 2019 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh m{t
llt 0)& * A
s0 dieu cia Ludt Quy hoach

1. Stra dbi, bo sung Piéu 22 nhu sau:
“Piéu 22. Noi dung quy hoach sir dung dit qude gia

I. Phén tich dénh gid céc yéu t6, diéu kién tu nhién, ngudn lue, bdi canh
true tiép tac dong va thuce trang sir dung dit cia cac nganh, linh vuc

a) Phan tich, danh gia didu kién tu nhién, cac nguon tai nguyén va méi trudmg;

b) Phén tich, danh gia thyc trang phét trién kinh té - xa hoi lién quan dén

viéc sir dung dét; phat trién dé thj va phit trién néng thén;

¢) Phan tich, danh gia hién trang sir dung dét, bién dong sir dung dét, két
qua thyc hién quy hoach st dung dit quéc gia ky trude theo cac loai dat quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay.

2. Téng hop, phan tich két qua danh gia chit lugng dat, tiém ning dat dai,
6 nhiém dét, thoai hoa dat cua ca nude va cic ving kinh té - xa hoi.
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3. Du bao xu thé bién dong cua viée sir dung dat trong thoi ky quy hoach,
gom: bién dong sir dung nhoém dét nong nghiép, nhom dét phi néng nghiép; kha
ning khai thac dét chua sir dung dua vao sir dung.

4. Xéc dinh cac quan diém va muc tiéu sir dung dét trong thai ky quy hoach
ctia nhém dat noéng nghiép, nhém dat phi néng nghiép, nhém dét chua s dung
phit hgp véi chién luge phat trién kinh té - xa hdi, quy hoach tong thé qudc gia;
dap (mg yéu ciu phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, bao vé moi
truong, phong, chong thién tai, thich img véi bién dbi khi hau.

5. Dinh hudng sir dung dét trong thoi ky quy hoach 10 nam, tim nhin tir 30 dén
50 nim gin véi khong gian, phén viing sir dung dét trén co s tiém niing dit dai dép
{mg nhu céu str dung dét dé phat trién kinh té - x hoi; bao dam quée phong, an ninh;
bao vé méi truomg, phong, chdng thién tai, thich tmg véi bién doi khi hau.

6. X4c dinh céc chi tiéu sir dung dat déi véi nhém dat néng nghiép, nhom
dat phi nong nghiép, trong dé xac dinh mét so loai dat sau:

a) Dt trﬁng lna;

b) Pét rimg phong hd;

¢) Pat rimg dic dung;

d) Pt rimg san xuat |4 rimg ty nhién;

d) Pat quéc phong;

e) Bit an ninh.

7. DPanh gia tac dong cuia phirong 4n phan bé va to chire khong gian sir dung
dit dén kinh té, xa hdi, méi trudng va bao dam qudc phong, an ninh.

8. Giai phap, ngut:’m Iwrc thuc hién quy hoach str dung dit

a) Giai phap bao vé, cai tao dat, bao vé mdi truong va thich img véi bién
doi khi hau;

b) Xac dinh céc ngufm lye thue hién quy hoach sir dung dat;

¢) Giai phép to chirc thyre hién va gidm sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

9, Xay dung bao cao quy hoach sir dung dit.

10. Xay dung hé théng s0 do, ban dd quy hoach su dung dat quoc gia bao
gf’im: Ban dd hién trang sur dung dat; ban do quy hoach sur dung dat; cac ban do
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chuyén dé&; trong d6 ty 1é ban dd s6 va ban dé in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dung va cap nhat co so dir llf;u ho so quy hoach sur dung dét quac
gia vao hé théng thong tin va cor s¢ dit liéu quoc gia vé quy hoach, hé thong thong
tin va co s& dir lidu qudc gia vé dat dai.

12. BS Tai nguyén va Mai truomg quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat quoc gia.”.

2. Stra déi khoan 7 Piéu 28 nhu sau:
“7. Dinh hudéng sit dung dat dén timg don vi hanh chinh cap huyén

a) Dinh hudng sir dung dit theo khong glan va chirc ning sir dung dat theo
chi tiéu sir dung dit do quy hoach sir dung dit quic gia phan bd va nhu ciu sir
dung dét ctia cac nganh, linh vue di duoc xéc dinh; bao dam nhu céu st dung dét
ctia cdc nganh, linh vue, phit hop véi tiém nang dat dai ctia dia phuong; phat huy
hid¢u qua ngudn lie dat dai dé thyue hién cdc muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi;
bao dam qudc phong, an ninh; béo v¢ mdi trudng, phong chéng thién tai, thich
g vdi bién ddi khi hau; dap (ng yéu ciu phat trién hé thdng két céu ha tang
dong b, bao dam két ndi khéng gian phat trién lién nganh, lién vung, cac hanh
lang kinh té va cdc ving dong luc phat trién; quy dat dap (g nhu céu phét trién
gido dyc, y té, xa hoi, viin hoa, thé duc, thé thao va nha & xa hoi;

b) So dd dinh hudng phén ving téng hgp sir dung dat;”.

3. Sira doi, bo sung muc VII cua Phu luc [T nhu sau:

“VIL. NQI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG DAT AN NINH

I. Phan tich, dénh gia cc yéu 16 tac dong dén sir dung dat qudc phong, sir
dung dat an ninh

a) Téc déng tir chi truong, dudng 16i cia Péang, chinh sach phép ludt cia
Nha nudc;

b) Pinh hudng phat trién kinh té - xa hdi va cic quy hoach; dé an co tac
dong, anh hudng dén sir dung dét quic phong, sir dung dét an ninh;

¢) Téc dong ciia khoa hoc, cong nghé va anh huéng cua thién tai, bién doi
khi hau.

2. Phén tich, dénh gid cic tac dong cia sir dung dit qudc phong, dét an ninh
a) Tac dong dén phat trién kinh té - xa hoi;

b) Téc déng dén moi trudng, da dang sinh hoc;
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~ ¢) Tac dong dén cac hoat dong phong, chéng thién tai va thich (mg véi bién
d6i khi hau.
3. Phan tich hién trang sir dung dét qudc phong, sir dung dét an ninh k¥ trudc.

4. Du bio tién bc;s khoa hoc, cong nghg va phat trién kinh té - xa hoi tac
dong tm sir dung dat quéc phong, sir dung ﬁat an ninh; xac dinh nhu cu sir dung
dit q_uoc phong, sir dung dit an ninh, yéu ciu vé dinh mic sir dung dit va dur bao
xu thé bién dong cua viée sur dung dit qudc phong, st dung dat an ninh.

5. Xé4c dinh cdc quan diém va muc tiéu su dung dat québc phong, sir dyung
dat an ninh trong thoi ky quy hoach phu hop véi chién luoc phat trién kinh té - xa
hi, qudc phéng, an ninh cla quoc gia, quy hoach tong thé quoc gia, quy hoach
str dung dat qudc gia.

6. Pinh hudéng phan bd khéng gian va chi tiéu sir dung dét quc phong, dét
an ninh

a) Pinh huéng sir dung dit quéc phong, dat an ninh;

b) Xéc dinh vi tri, dién tich ddt quéc phong, dat an ninh dén timg ving va
don vi hanh chinh cap tinh;

¢) Xac dinh chi tiéu, dinh muc sir dung dét quée phong, dit an ninh:
d) Téng hop vi tri, dién tich hién trang sir dung dét qudc phong, dét an ninh;

d) Xdc dinh vi tri, dién tich dét giao mai dé su dung vao muc dich quéc
phong, an ninh;

e) Xac dinh vi tri, dién tich dét quéc phong, dét an ninh chuyén giao cho
dia phuong dé phat trién kinh té - xa héi.

7. Phin ky quy hoach sir dung dit qube phong, quy hoach st dung dét an
ninh cho timg thoi ky ké hoach 05 nam.

8. Giai phap va ngudn lyuc thue hién quy hoach

a) Giai phép vé co ché, chinh sach quan Iy dét quée phong, dit an ninh:
b) Giai phap vé tai chinh, dau tr;

¢) Giai phap vé tb chire thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach.

9. Xay dyng bdo cdo quy hoach sir dung dét, ban dd, so dd va co s& dit liéu
vé quy hoach st dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh. Trong do,
ban do hién trang sir dung dat quéc phong, dat an ninh; ban ) quy hogch sir dung
dat quoc phong, dat an ninh; ban dé khu vure dét quoc phong, dat an ninh giao lai
cho dja phuong quén 1y, sir dung vao muc dich phat trién kinh té - xa héi, ty 1é
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1/100.000; ban do hién trang sir dung dét quéc phong, dét an ninh ciia cdc khu
vire trong diém; so do dinh hudng sir dung dat quéc phong, dét an ninh cua cac
khu vuc trong diem, ty 1€ 1/50.000,

10. B Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thuat ve lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh.”

4. Bai bo ndi dung quy hoach str dung dat an ninh tai muc VIII ctia Phu luc I11.
Diéu 111, Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢o hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024,

2. Céc nghj dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh
a) Nghl dinh s 119-CP ngay 16 thang 9 ndm 1994 cua Chinh phu ban hanh

quy dinh vé viéc quan ly, sur dung ho so dia giGi, ban db dia giéi va moc dia gidi
hanh chinh céc cép;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Luat Dét dai;

c) I*_Jghi_dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh
phii sira doi, bo sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

d) Nghi 1dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
ph sira doi, b sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 théng 4 nim 2023 ctia Chinh phi
stra doi, bo sung mét so nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thing 4 nam 2024 cta Chinh ph
vé hoat dong lan bién.

3. Bii bo mét sb diéu, khoan cua cac nghi dinh sau day:

a) Piéu 1 Nghj dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2018 cta
Chinh phii sira d6i mot sé didu cua cée nghi dinh lién quan dén diéu kién déu tu
kinh doanh thudc linh vyce tai nguyén va moi truong;

b) Poan “viéc phan loai dy an khu do thi theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi
dinh nay khong ap dung dé xdc dinh dur an xay dung khu do6 thi maéi thuge ddi tuong
thu hdi dét theo quy dinh tai Diéu 62 Ludt D4t dai s6 45/2013/QH13; céc ndi dung lién
quan dén phap luat vé dét dai, phap ludt vé dau thau doi véi khu dé thi, khu do thi méi
dugc thyce hién theo quy dinh ciia phép ludt vé dét dai , phap ludt vé du thiu.” tai khodn
Ib Diéu 110 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP da duge stra doi, bd sung tai Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cta Chinh phu sira dbi, bo sung mét sb
diéu cua cdc nghi dinh thude linh vue quan ly nha nuée cua Bé Xay dung;
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¢) Muc ghi chii tai Phy luc IX Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP da duoc sira
dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nidm 2023 cua
Chinh phu stra d6i, bé sung mét sb diéu ctia cac nghi dinh thuée 1inh vie quan 1y
nha nudc ciua Bo Xay dung;

d) Piéu 11 Nghj dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 théng 12 nam 2022 cia
Chinh phu stra doi, bd sung mot sb diéu cuia céc nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xuét trinh s6 ho khiu, sb tam tri gidy khi thie hién thu tuc hanh chinh, cung cép
dich vu cong.

Diéu 112. Quy dinh chuyén tiép

. Quy dinh chuyén tiép doi vdi vige giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

a) P6i vai dién tich dat trong lta, dit rimg phong hd, dat rimg dac dung da
¢6 vin ban chap thudn cua Thi tuéng Chinh phi truée ngdy 01 thang 8 nam 2024
hodc Nghi quyét cia Hoi dong nhan dén cép tinh théng qua dé sir dung vao muc
dich khéc nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dét, giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thue hién du 4n thi duoc chuyén sang thuc hién
trong c4c ndm tiép theo nhumg khéng dugc qua thdi han 03 nam va khéng phai
lam lai thu tuc trinh Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua theo quy dinh tai khoan
| Piéu 122 Luat Pét dai néu tiép tuc thyc hién du én;

b) Tnﬂmg hop da co van ban chap thuan cua Thu tucmg Chinh phu hoac
Ngh; quyet cua I—I(;u ddng nhén dan cap tinh théng qua chuyén muc dich sir dung
dat trong l6ia, dat rimg phong hé, dit rimg diic dung sang muc dich khéc tir trude
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi khéng 4p dung tiéu chi, diéu kién quy
dinh tai Nghi dinh nay;

c) Trm:mg hop dang thue hién thi tuc tham dlnh hodc trinh Thu tuu:mg
Chinh phu chéip thuan hogc trinh Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua chuyén
muc dich sir dung dat trong lia, dét rimg diic dung, dat rimg phong ho sang muc
dich khac tir truée ngay Nghi dinh nay cd hi¢u luc thi hanh thi thue hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luat Pat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop da c6 quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich su dung dit do diéu chinh du an dau tu hodc diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét du an dau tir theo quy dinh ctia phap ludt trirée
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyre hién thi tuc vé dat dai
theo quy dinh cta phap ludt c6 hiéu lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat
do ma khong phai thuce hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop tb chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhin di thye hién chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 30 Dieu 2 Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP  ngay
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06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Pét dai thi tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc sir dung dét quy
dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP;

e) Pbi véi truomg hgp co quan Nha nuée ¢6 thim quyén da giao dat, cho thué
dét khong dau gia quyén sir dung dit do duge midn tién sir dung dét, tién thué dat
thudce truong hop quy dinh tai khoan 12 Didu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18 théng 12 nim 2020 cta Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dt dai thi dugc tiép tuc sir dung dat;

g) Truong hop di ¢ quyét dinh giao dét, cho thué dat dbi véi céc thua dit
nhé hep do Nha nuée quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6
148;’2()20!7%9 CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira doi, bo sung
mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dal thi tiép tuc thye hién viée
giao dat, cho thué dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trudc ngay 01 thang
8 nam 2024 ma khong phai thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Péi vai trueong hop dugce chfip thudn nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 29 Luat Pau tur nam 2020 nhung dén truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu
luc thi hanh ma chua hoan thanh thi tuc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mét
s6 diéu cta cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai thi ap dung trinh ty,
thu tue giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét quy dmh tai
Diéu 228 Luat Pét dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan c6 tham quyén thuc
hién thd tyc chap thuan nha diu tu khi nha déu tr dap (g céc diéu kién theo quy
dinh ctia phap luét co lién quan.

Co quan, ngudi c6 thim quyén giai quyét thu tue giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét khong chiu trdch nhiém déi véi cac ndi dung
ve chrflp thuén chu truong dau tu, lua chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé déu tu, phéap luét vé nha & va phap ludt khac c6 lién quan;

i) Poi véi truomg hogp co quan ¢ tham quyen da giao dat, cho thué dét
khong ddu gia quyén sir dung dat do duge mlen tién sir dung dat, tién thué dét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghj dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 ctia Chinh phu sira di, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai thi duge tiép tuc sit dung dat;

k) Trudmg hop di tiép nhan hé so dau gid quyen sir dung dat trude ngay Nghi
dinh s6 10/2023/NB-CP ngéy 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phil sira di, bd sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dét dai ¢6 hiéu lyc thi hanh nhumg
dén trude ngay Nghi dinh nay 6 higu lyc thi hanh van chua hoan thanh tha tyc
giao dét, cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phap lut tai thoi diém
tiép nhén hé SO}
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) Viée giao dat, cho thué dét theo quy dmh tai khodn 10 Piéu 255 Luat Dit
dai da dugc sira d6i, bd sung theo Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luét Dit
dai so 31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong
san sé 29!2023!QH15 va Luat Cac t6 chire tin dyng s 32!2024IQH]5 thie hién
theo quy dinh vé trinh tyr, thil tuc giao dit, cho thué dét khéng déu gia quyén str
dung dét tai Nghi dinh nay.

2. Truong hop dé co quyét dinh giao dat, cho thué dét khong diu gia quycn
sir dung dt, khéng d4u thiu h,ra chon nha dau tir thye hién du 4n c6 sir dung dit
theo quy d;nh cua phap luat vé dat dai truée ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién tha tuc vé dat dai theo quy dmh cua phap luét ¢o6 hiéu
luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit ma khong phai thyc
hi¢n theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

3. Truomg hop sir dung dt de thuc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thuan vé nhén quyen su dung dit ma <6 dlén tich dat khong du
diéu kién dé chuyen nhur_mg quyén sir dung dét, gép vdn bang quyen sur dung dat,
ban tai san gan lién voi dit thude trurong hgp Nha nuée thu hoi dat dé cho Nha
dau tir thué theo quy dinh cua phdp ludt trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit thi tiép tuc thyue hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Truong hgp sir dung dat dé thuc hién duy an phat trién kinh té - xa hoi thong
qua théa thudn vé nhin quyén sir dung dat dang thyc hién theo quy dinh cua phap
lugt trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh v1¢c thoa thuan thi nha
dau tur duge dé nghi Uy ban nhén déan cap tinh chip thudn tiép tuc thuc hién thoa
thudn véi ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

4. Hj gia dinh, cé nhan dang sir dung dat nong nghi¢p trudc ngay Luat Bsit
dai nam 2024 ¢6 higu lyc thi hanh ma chua duge cp gidy chimg nhan vé quyén
str dung dat thi thoi han st dung dét 13 50 nim tinh tir ngay cAp Gidy ching nhan,

5. Truong hop hét thoi han sir dung dét nhung den ngay Nghi dinh nay
¢0 hi¢u lyc thi hanh ma co quan nha nuéc ¢é thim quyén chua thu hdi dit thi
nguoi su dung dat duoe thue hién thi tuc gia han sir dung dat trong thoi gian
06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 higu lyc thi hanh, hét thoi han nay ma
nguoi sir dung dat khong lam thu tuc gia han thi Nha nuéc thu hoi dat, trir
truomg hop bat kha khéang.

6. Trudng hop da tiép nhén hé so gia han sir dung dét trude ngay Nghi dinh
ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hn;n theo quy dinh ctia Ludt Dat dai sd
45/2013/QH13 va cde van ban quy dinh chi tiét, huéng dén thi hanh. Trudmg hop
nguoi sir dung dét dé nghl thire hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi co quan
¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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7. Dy 4n dau tu c6 hoat dong 14n bién di c6 viin ban chip thudn thuc hién du
4n du tur c6 hoat déng lan bién clia co quan nha nuée c6 thAm quyén va chi dau tu
da ngp ho so dé nghj giao khu vyc bién trude ngay 01 théng 4 nam 2024 ma chua c6
két qua giai quyét hd so thi chii ddu tr duoc lya chon thue hién trinh tu, thi tuc theo
quy dinh ciia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 théang 02 nam 2021 ciia Chinh
phti quy dinh viéc giao cac khu vire bién nhét dinh cho t6 chire, ¢ nhén khai thac,
str dung tai nguyén bién hodc quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Du an dau tu c6 hoat dong 14n bién dé ¢ van ban chép thuan thuce hién
duyr 4n dau tu ¢ hoat déng 14n bién cua co quan nha nudc cé thdm quyén va chi
dau tu da dugce giao khu vye bién dé thuc hién 14n bién theo ding quy dinh cia
phap luat trude ngay 01 thang 4 nam 2024 nhung chua duge giao dit, cho thué
dat thi chu dau tu dugc tiép tuc thuc hién lan bién theo quyét dinh giao khu vuc
bién va khong phai ndp tién sir dung khu vire bién cho thoi gian con lai; dugce dé
nghl Uy ban nhén dan cap tinh giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sir dung
dat va thuc hién du an dau tu ldn bién hodc hang muc lan bién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Truomg hop du an dau tu ¢6 hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Dicu nay da c6 quy hoach phéan khu hodc quy hoach chi tiét dwgc co quan
nha nude cd tham quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lye thi hanh
thi duge tiép tuc thyuc hlf;:n LhEU quy hoach di dugc phé duyf;t nhung phai cé
phuong an bao dam quyén T.IE:[J cén bién cua ngum dan, cong dong trong qua trinh
thue hién dyr 4n ddu tu 1an bién hodc hang muc 14n bién ctia dur 4n déu tur theo yéu
cau ctia Uy ban nhén dén cép tinh.

10. Chu diu tr di duoc co quan nha nude cé thim quyén giao dét, cho thue
dat thuc hién du 4n dau tu ma viéc sat 1o bos bién ¢o nguy co anh hnm’ng trure tlep
dén dién tich dat cua du 4n dau tu va da duogce co quan nha nuée ¢6 tham quyen
chép thudn bing viin ban cho phép tir bo kinh phi dau tu (khong co ngudn goc tir
ngan sach nha nudce) thuc h1¢n cong trinh phong, giai phap chong sat 1& b bién
theo quy dinh ctia phéap luat vé phong, chong thién tai trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dat do boi tu sau khi xdy dung
cong trinh va lién ké voi phan dién tich dét do chu du tr dang sir dung (gdm ca
dién tich dét hinh thanh trde va sau ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh) thi
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit khong déu gia quyén sir dung dit, khong
d4u thau lya chon nha dau tu thue hién dur 4n diu tu co sir dung dét theo quy hoach
duge co quan ¢o tham quyén phé duyét. Chi ddu tu phai thye hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat.

11. Truong hop khu cfmg nghiép dugc déu tu béng ngan sach nha nuée ma
co quan nha nude ¢6 tham quym da giao cho t6 chire, don vi sy ng,hlep cong lap
quan ly terrc ngay 01 thang 8 nim 2024 thi Uy ban nhan dén cap c6 thdm quyén
cho cdc t chirc, ¢4 nhan thud dét gin vai két céu ha ting da duoc diu tu.
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12. Pbi v6i khu cong nghé cao duge ngan sach nha nuéce diu tu toan bd hoidc
mdt phén hé thdng két cdu ha tAng k¥ thuit va Uy ban nhan dan cp tinh da giao dat
cho Ban quan ly khu céng nghé cao d& quan 1y ma trong quy hoach xdy dung dugc
cap c6 tham quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 nim 2014 di c6 khu nha &, céng
trinh céng cong phuc vy dii song chuyén gia, nguoi lao dong lam viée trong khu
cong nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghe cao thi dugc tiép tuc thye hién cac
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép doi véi mét s6 truong hop dét sir dung cho cang
hang khong, san bay dan dung

a) Truong hop cang hang khong, san bay dan dung do Bo Giao thong van tai
dang chui tri, phoi hop véi Bd Québce phong xac dinh ranh gi6i khu vire dat sir dung
riéng cho hoat déng dén dung va khu vurc dat sir dung chung cho hoat dong dén dung
va quan su do quén sur hodc do dan dung quan 1y theo quy dinh cia Luat Dét dai sd
45/2013/QH13 va cdc van ban hudng dén thi hanh thi tiép tuc thuc hién, hoan thién
viéc phén dinh & h gidi dit va thong béo, chuyén giao két qua thuc hién cho Uy ban
nhén dén cip ti quan ly theo quy dinh cua Luat Dit dai;

b) Truong hop tghchuc c4 nhin dang st dung dat, s¢ hitu cong trinh thude
Cang hang khong, san bay dan dung truce ngay Luat Dt dai ¢ hiéu luc thi hanh
ma chua duge cap Glay chirng nhén thi viée cap Gmy chtmg nhan thue hién theo
quy dinh cta Ludt Pit dai va ‘Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; dang
ky, cap glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gén lién véi dit
va hé thong thong tin dét dai;

¢) Truang hop Cang vu hiang khong da c6 quyét dinh cho thué dit theo quy
dinh cia phap luat vé dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi
tiép tuc thyc hién tha tuc vé dét dai theo quy dinh cta phép ludt c6 higu lyc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dit ma khéng phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Trudmg hop dang thuc hién trinh tu, thu tuc thu héi dét theo quy dinh
tai Diéu 61 va Didu 62 Luat Dit dai s6 45/2013/QH13 nhung chura ban hanh quyét
dinh thu héi dét thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Pat dai va cac nghi dinh
hudmg dan thi hanh.

15. Viée thanh ldp Trung tim phét trién quy dat theo quy dinh ciia Nghj
dinh nay phai dugc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghj dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh lp Trung tim phat trién quy dit
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi cac Trung tim phat trién quy dit hién c6 tiép
tuc duge thue hién theo quy dinh cia phap luét hién hanh va quy dinh tai céc
khoan 2, 3, 4, 5 Diéu 14 Nghi dinh nay.
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Pi¢u 113. Trich nhiém thue hién

1. Céc bd, Uy ban nhan dén cp tinh ¢6 trach nhiém hm;mg, dan thi hanh cac
diéu, Khoan dugc giao trong Nghi dinh nay va ra sodt céc van bdn da ban hanh dé
stra doi, bo sung hodc thay thé cho phu hop vai quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Cac Bo tnmng, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thuje
Chinh phu Chu tich Uy ban nhan dén cac cap va to chirc, ca nhan khéc c6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; KT. THU TUONG
- Thi trémg, cac Phé Thii tudng Chinh phi; __PHO THU TUGNG

- Céc B, coquan ngang bg, co quan thude Chinh phi;

- HEND, UBND cac tinh, thanh phé tryc thude
trung wrong;

- Van phong Trung wong va cdc Ban ciia Dang;

- Van phong Tong Bi thr;

- Van phong Chi tich nudc;

- Héi dong dén toe va cac Uy ban cia Qube hoi:

- Van phong Quoc hoi;

- Tda an nhin dén t6i cao;

- Vién kiém sét nhén dén tdi cao:

- Kiém todn Nha nuée;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sich xa hoi:

- Ngén hang Phat trién Viét Nam:

- Uy ban trung womg Mat trén T6 quée Viét Nam;

- Cor quan trung wong ciia cac dodn thé;

- VPCP: BTCN, cde PCN, Trg ly TTg, TGD
Cong TTDT, cac Vu, Cue, don vj tre thude,
Cong bao;

- Liru: VT, NN (3). yo




B, \ . Phuy lue
24/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

Tén miu

1 s dinh kiém dém bét bugc

2 | Méu s6 01b | Quyét dinh cudmg ché kiém dém bt budc

3 | MAusb 0lc | Quyét dinh thu héi dét

4 Miu s6 01d | Quyét dinh thu hdi dit thudc trudng hop Diéu 81 va Diéu 82 cua
Luét Dét dai

5 | Miusd 01a | Quyét dinh cuimg ché thu hbi dat

6 | Miusd 02a | Don xin giao dat

7 | Méu s6 02b | Pon xin thué dat

8 | Mausd 02¢ | Pon xin chuyen muc dich sir dung dit

o | Mau sb 02d Pon dé nghij diéu chinh quyét dmh giao dit/ cho thué dat/ cho
phép chuyén muyc dich str dung dét

10 | MAu sb 02d | Don dé nghj chuyén hinh thirc giao dit/ cho thué dét

11 | MEssho3 ge; trinh vé giao dat/ cho thué dit/ cho phép chuyén myc dich sit

ung dat

12 | Méu sb 04a | Quyét dinh giao dat

13 | Méu sé 04b | Quyét dinh cho thué dét

14 | Miu sb 04c | Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét

15 | Miu s 04d Quyéjt dinh di%u chinh quyét dinh giao dit/ cho thué dit/ cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

16 | Mau sb 04d | Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dt/cho thué dit

17 | Mau sb 04e | Quyét dinh gia han st dung dét khi hét thoi han st dung dét

18 | MAu sb 04g | Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét cia dy dn ddute |

19 | MAu s6 04h | Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dat

20 | Mu sb 05a | Hop ddng thué dét

21 | Méu s6 05b | Piéu chinh hgp déng thué dit

22 | Mausd 06 | Bién ban ban giao dét trén thyc dia

) Vin ban dé nghl, chap thuéin cho to chuc kinh té nhan chuyén

23 | Méuso 07 nhugng, thué quyén sir ciung dit, nhan gop von bang quyén sir dung
dét dé thuc hién dy én dau tu

24 | Miusd 08 | Pon xin gia han sir dung dét

25 | Méusd 09 | Don xin xéc nhén lai thoi han sit dung dét nong nghiép

26 | Miusé 10 | Pon xin diéu chinh thoi han sit dung dit ciia du 4n diu

27 | M3uséd 11 | Van ban dé nghj thim dinh, phé duyét phuong én sir dung dét

28 | Miusd 12 | Pon xin giao dit/cho thué dét ddng thir giao khu vire bién dé lén bién

29 | Miusé 13 | Quyét dinh giao dét ddng thosi giao khu vyc bién dé Iin bién

30 | Miusd 14 | Quyét dinh cho thué dit dong thoi giao khu vyc bién dé lin bién

31 | Miuso 15 | Don dé nghi sir dung dit két hop da muc dich
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MéAu sb 01a. Quyét dinh kiém dém bit bude

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Pic ldp - Ty do - Hanh phic

S8 ... ..., NEay ... thang ... nam ...

QUYET PINH
V& viée kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...
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QUY]I'JT DPINH:

Piéu 1. Ap dung bién phép kiém dém bit bude d6i voi truong hep sau:

- Tén t6 chirc/Ho va tén: ...

« BHachl BrdmE AR iiiinimiiisioidiviovissteminsssobonsesipavmsriasdiidiussmiitisiiide

- Dia chi noi & hién nay: ............

SRR TIRAAROHE  unommsmemrmsums e R S

- Dién tich d4t du kién thu hoi:..

Thira dit sé ..., thudce to ban do 36 . ti;u xafphuongftlu L s AP

S LNE0L cunenssrmonmmonssuovsennsrsancrasessasasnsaronsmremsmpasaiaesssresnontnrsmmoss s s eSS

Théi gian thyc hién kiém dém bit buge tir ngdy ... thang ... nim ... dén ngay
... thang ... nam ...

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lue ké tir ngdy ... théng ... ndm .

2. Uy ban nhén dén xafphucmgfthl trdn ... c6 trich nhlem giao quyét dinh

nay cho'... va niém yét cong khai quyét dmh ndy tai tru s¢ Uy ban nhan dén
xa/phuong/thi tran ..., dia diém sinh hoat chung cua khu dén cu .

3. Giao®... trién khai thuc hién kiém dém bét buc theo quy dgnh cia phép luat.
4.'... va %... chiu trach nhiém thi hinh quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(K¥ va ghi v ho tén, déng ddu)

' Ghi tén nguéi c6 dét thu hdi hodc chi s& hiru tai sin gin lién voi ddt.
2Ghi tén cor quan, td chire dwge giao nhiém vu.
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Miu sb 01b. Quyét dinh cudmng ché kiém dém bit buje

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
86 .... ..., hgay ... thang ... ndm
QUYET DPINH

V¢ viéc cudng ché kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

CO CH I o o s o e o VA A R N S A A )
Caan ot LuGt DAt Aai.........cccooevoeeeeeeeieeeeee et es st esesane e eenessaannsn :
Can CENBUE GIiR <o s s B e :

Cdn cir Quyét dinh s6 ... ngay ... thdng ... nam ... ctia Chi tich Uy ban nhdn
dén ... vé viéc kiem dem bat buoc,
Xét dé nghi cua ... tai To trinh 56 ... ngay... thang... nam ...,

QUYET DINH:
Piéu 1. Ap dung bién phép cudng ché kiém dém bit buge doi véi truomg
hop sau:
- Tén td chirc/HQ VA 18N .ouvvvvviciriaaersisnanens
~ ol g U s e

- Dija chi noi & hién nay: ........ccceeeenee

- 86 dién thoai: .....ccouu.....

- Dién tich dat dur kién 1hu hm R S e N W R RS i B

Thira dit s6 ..., thudc tir ban d6 s6 ... tai xa/phudng/thi trdn .........ccceerienvriinnens

-Ly do: . ,

Thoi gian thl,rc hlen cudng che klem dcm bat bucpc tu ngay .. théng ... Nam
.. dén ngay ... thdng ... nim .

Diéu 2.

1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc ké tir ngﬁy . thang ... nim

2. Uy ban nhén dan xa/phudng/thi tran ... ¢ tréch nhi¢m giao Quyét dinh
nay cho'... va me:m yét cong khai Quyét dmh nay tai tru s& Uy ban nhan dan
x@/phuong/thi trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur ..

3. Giao® .... trién khai thirc hién kiém dém bt budc theo quy dinh ctia phap ludt.

4. Kinh phi phuc vu thuc hién cudng ché:........c.ooeevueveivrireiseeserienseranna,
5.'...va®... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH

(Ky va ghi vé ho tén, déng ddu)

' Ghi tén ngudi c6 A4t thu hdi hodc chit s& hitu tai sin gin lién voi dat,
2 Ghi tén co quan, t6 chirc duge giao nhiém vy,




MAu s6 01c. Quyét dinh thu hdi dit

UY BAN NHANDAN .. CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: ... ..., ngay..... thdng .....ndm
QUYET DINH
V& viée thu hdi dfit'................c......
UY BAN NHAN DAN
I U TRBAE i i o s e e e e S R 3
Cn e LUGE DAL QAT ..ottt 2
o ot N AR - i o i o S A RO S R
CUP G ..oceeeeereeeeereresssesssssat st esenbebensabesesss srsensssenarsasesashssensanassansasnsesensnns 5
Xét dé nghi ctia .... tai To trinh 56 ... ngay... thang... ndm ...,
QUYET PINH:

?iéu 1. Thu hf}l . m? dit cua . (gh: tén nguoi cd dét bi thu hm), thudc
thira dat s6 ... (mét phan hodc toan b thira dat) thudc to ban dd s6 ... tai ..........

L}r do thu hoi dat: ..

Piéu 2. Giao nl'uem vu chc cdc co quan, to chm: thuc hlr;:n viéce thu hm ciat
cu thé nhur sau:

1. Chit tich Uy ban nhan dén xa/phudmg/thi trdn ... ¢6 trach nhv:m giao quyét
dinh nay cho 6ng (ba) ...; truong hQ‘p ong (ba) ... khong nhan Quyet dinh nay hodc
viing mit thi phai lap bien bén; niém yét Quyét dinh nay tan tru s¢ Uy ban nhén dén
x@/phuong/thi trdn ... va tai noi sinh hoat chung ctia cong dong dén cu..

2. Vin ph&ung Uy ban nhén dén ... ¢6 trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén trang théng tin dién tir cua ...

3. Don vi, té chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cur co
trach nhiém quan 1y quy dit da thu hdi, phdi hop véi® ... thuc hién thu tuc dét dai
theo quy dinh.

Diéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ... thang ... nim

2. Té chite, ca nhan cé tén tai Diéu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi r& ho tén, déng ddu)

! Ghi r& muc dich thu hdi dit ... (theo Diéu 78/79 cila Ludt Dt dal} ‘
2 Ghi rd ean cir thu hdi dét: Ciin et vio Ké hoach sir dyng dit ndm ., da duge Uy ban nhéin dan ... phé duyét ngay ...

théng ... ném .../Quyét dinh sb... ngdy ... thing ... nm ... vé viEc quyétdinh diu tw/quyét dinh phé duyét dy 4n ddu
tw/quyét dinh chdp thudn chil truong dAu tw/quyét dinh chip thudn chi tnrong diu mq:;%ng théni chép thufin nha diu

tw/quyét dinh chip thufn nha ddu t ¢6i voi dy an..,.; Bién bén, vin bdn cia ... ngdy ... thang ... ndm ...
3 Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vy.
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MAu s6 01d. Quyét dinh thu hdi dat thue trudmg hgp Piéu 81 va Diéu 82
ciia Luéit Dat dai

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phie

S6: ... N
, ngay..... thang .....ndm
QUYET PINH
Vé viee thu hdi dat'.................o....
UY BAN NHAN DAN ...
GO OEF ERIIE - ocnsiimmisisinmtims s A e s R R S N s DR S 3
En o EuB BT ... ... oottt SR 3
TR0 RO INRIE TERI .o ovsmstsnsinvimsssinss s oo s un s i S WA R k
Canmel? i e S ;
Xét dé nghi cuia ... tai T¢ trinh sé ... ngay... thang... ndm ...,
QUYET PINH:
Pi¢u 1. Thu hoi ... m? dét cia ... (ghi tén ngudi o6 dét bj thu héi), thuge
thira dét s ... (mdt phin hofic todn bd thira dét), thudc t& ban b sb ... tai ..........
Ly d0 thu BOT GAL: ovvoevennvesiesescsessssssssssssssissssensssssssssssasssssssssssssssesssssenssasens

. Piéu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, td chirc thuc hién viéc thu héi dat,
cu thé nhur sau:
Piéu 3.
1 Quyét dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ... thang ... nam ...
2. To chirc, ca nhin ¢6 tén tai Pidu 2 néu trén chiju trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay./.
Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
(Ky v ghi rd ho tén, déng ddu)

' Ghi rd ly do thu hdi dt.
2 Ghi rd can cif thu hdi dét theo quy dinh cia phap ludt twong tmg di véi timg hanh vi vi pham.
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M3u s6 01d. Quyét dinh cudmg ché thu hbi dit

UY BAN NHAN DAN .. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phic

Sb: ... oy NGAY..... thang ....ndm ...

QUYET PINH

Vi viée cirimg ché thu hdi dét

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ....

R B I o e e e e e e L ;
Cain €1t LUGE DAL QI ..ot esessenines ;
GO NI TN st e e i S R A AN AT ;
Can cu Quyef d.mh 56 ... ngay ... thang ... ndm ... cia Uy ban nhéan dan ...

vé viée thu héi dat ..
Xét dé nghi cia ... tai To trinh s6 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET DINH:

Piéu 1. Ap dung bign phap cuv:mg ché thu hoi dét dbi vai .. . (ghi tén nguoi
o dit b1 thu hoi), thude thira dét s6 ... (mdt phin hodc toan b thira dat), thudc to
DAN B0 SO 1o T8I +2everessvevesssesssesssssseessosesesssesesssessesssssssssssesesesssmenesssenssassesssnesessessmness

Thoi gian thyuc hién cudng ché thu hoi dat tir ngdy ... thang ... ndm ... dén
ngay ... thang ... ndm

Piéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ...

2. Uy ban nhén dan xajphucng/lhl tran ... ¢6 trach nhiém giao Quyét dinh
nay cho' ... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s Uy ban nhén dén
xﬁr’phm’mg;’ﬂn tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu ..

3. Giao® ... trién khai thue hién cudng ché thu hdi dit theo quy dinh cia
phap luat.

4. Kinh phi phuc vu thuc hién cudng CHE: oo
5.'... va ... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

| Ghi tén ngudri c6 dit thu hdi hodic chi sé hiru tai sdn gin lién voi dit.
?Ghi tén co quan, td chire duge giao nhiém vi.



Miu s6 02a. Pon xin giao dit

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp - Tw do - Hanh phiic

., Ngay ... thang ... ndm ...

PON XIN GIAO DAT

Kinh giri: Uy ban nhéndén':....................
1. NUFL XN G0 GAE: rvueumvsivnsrssseesseessssmssmsssssssssssssesssssessssnsssssssss e
2. Dia chl/fy s EhIBT .o aimaammsnii it A e R Tivs
3. 1a chi lién he (dién thogi, fax, email...): ...ciiiiimiisaisediaibaivisio

4. Dia diém thira dat/khu dét (tai xa..., huy@n..., tinh...): . .oeeeveiecsesseer s
5. Dién tich dat (M?): ..o s
6. D& sir dung vao muc dich® ...

A, P T 0 TSR TS . oo s o s AR 5

8. Cam két sur dung dat ding muc dich, chép hanh ding céc quy dinh cua phap

luét dat dai, nop tién sir dung déit (néu c6) ddy du, ding han;

CAC CAM KEL KNAC (NEU COYarnrverrreseecieeescsssisssesssssssess s sesssssassasssssssssssssssssssssssnses

9. Tai 1iéu giri KEM (NEU COY* ..o errssesaes s ssaen st
Ngwoi lam don

(Ky va ghi v ho tén, déng ddu néu cé)

' Ghi 0 tén UBND cdp c6 thdm quyén giao dit.

* i véi cd nhin, ngudi dai dién thi %hi rd ho tén va thong tin vé sb, ngdy/thdng/nam, co quan cdp Cin cude cong
diin hode sb dinh danh hoic Ho chiéu. .. dbi véi td chirc thi ghi rd thong tin nhur trong Quyét dinh thanh 13p co
quan, td chirc sy nghiép/viin ban cng nhn td chirc tn gido/dang ky kinh doanh/Gifly chimg nhén diu tr déi véi
doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

* Truémg hop da duge clp gidy chimg nhin ddu tw/quyét dinh, chédp thugn chi truong diu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muyc dich sir dung dét dé thuc hign dur an diu tw theo gidy to da cdp. Truimg hop xin giao ddt xay dung
cBng trinh ngAm thi ghi rd dién tich @it xdy dung cOng trinh trén mat ddt phyc vu cho viéc viin hanh, khai thic
sir dyng cfng trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

4 Thye hién trong trudng hop hd so giao dit do ngudi xin giao dét 1ap phai co theo quy dinh.



M3u s6 02b. Pon xin thué dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djce ldp - Tw do - Hanh phiic

., NEAY ... thang ... ndm ...

PON XIN THUE PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan’ .........cocoovovvovocinnenieennn.

1. Ngudi Xin thud GA2: .........oovveeesrrees e iestcveesees s sssssnssssssssssssses

2. 18 eI s CHIRNT i s R R B S bR
3. Dija chi lién hé (dién thoal, fax, emMAail...): c.ceesisssreersesssnssassivonissossssnsnsonsivssosasasn
4. Pia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huy@n..., tinh... )i e
5 DB HER (DIPJ2 cvosnnincomsusassnssnexirorsmmvesssmsanissssnsmssnsmsniasasonvavasssss

6. Dé sit dung vao muyc dich:.......ccccerienreiisverasssrecinns B
7. Thai han st dung: .....cocveveeiiniienns SR N SR A LR

8. Cam két sir dung dat diing myc dich, chép hanh diing céc quy dinh cia phap
luat dét dai, ndp tién thué dat (néu co) day du, ding han;

CAC cAM KEE KNAC (IEU C©O):urerrrreeresrseseserersesesssssasssessssesessssssssessssessmssssssssesesoneans
9. Tai 116 gl KEM (NEU COY': covvuiriresecessiesonssssssssssssnssssssssssssssssssssssessssssasssssssssssssssss
Ngudi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, déng déu néu cé)

! Ghi r& tén UBND cép c6 thim quyén cho thué dit.

2 Pbi voi ca nhéan, ngudi dai dién thi ghi 1 ho tén va théng tin vé sd, n gay/thing/ndm, co quan cip— Ciin cudre cong
diin hofic sé dinh danh hofic H§ chigu...; d6i véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, tb chirc sir nghiép/vin ban céng nhén tb chirc tén gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén déu tr dbi
v&i doanh nghiép/td chire kinh té. ..

* Trudmg hop di duge edp gidy chimg nhin diu tw/quyét dinh, chdp thudn chi truong diu tw/quyét dinh dy én...
thi ghi rd myc dich si dung dét dé thyc hién dy 4n ddu tur theo gidy t& da clp. Truimg hop xin giao dét xdy dyng
cOng trinh ngim thi ghi ro dién tich dit xdy dyng cong trinh trén mit dit phuc vu cho viéc vin hinh, khai théc
sir dung cng trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Lugt Dt dai,

4 Thyre hién trong triromg hop hd so thué dat do nguii xin thué dat 1ap phai co theo quy dinh
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MAu s6 02¢. Pon xin chuyén muye dich sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

vy MEAY ... thang ... ndm ...

PON XIN CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhn dan' ...

1. Ngudi xin chuyén myc dich sir dung @At .......ccocoeeevieieeseesmensenssisennnnnns
2. Dia ohliftrg & GRINBL ...ocivsmcoimrsnssmmsmnnsesrarassnesssssasssassssssssisrssyeasenssisaiasions e
3. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):.....ccovemnriminininnsrennie s
4. Dia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh.. )t
5 ITBI O CHEER covuuvanesviss oo s S e e RR RSRRE
6. Muc dich str dung @4t hidn 113 .. ..oeeereerrseressesneseemsaseeesssessssssessesserssssias
7. Muc dich str dung dét xin chuyén®: ...c.ccoovvvvevverennenes
9. Cam két sir dung dét ding muc dich, chip hanh diing cic quy dinh cia
phap lut dit dai, ndp tién sir dung davtién thué dat (néu c6) ddy du, ding han;
G car Rk KBAS (MEGOEY vt s s iasonis
10, Tai lidu giri kém (néu c6)’:. ...ovvvrovrrinrenrens
Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, dong dau néu cd)

! Ghi 1o tén UBND cfp ¢6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2 Ghi rd tén ngudi s dung ddt quy dinh tai Diéu 4 Ludt Dét dai; d£ voi cé nhan ghi 1o thong tin vé sb,
ngay/thang/nim, co quan cfp Cin cuéc cong din hojic s dinh danh hofic HY chiéu...; ddi vai th chire ghi 15
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ip co quan, t chirc sy nghiép/vin bin cong nhdn td chic tin gido/ding
k¢ kinh doanh/Gifly chimg nhan ddu nr déi vi doanh nghiép/t chire kinh 6.

3 Ghi theo loai dét trong giégy chimg nhan vé quyén sir dung ddt da cfip, trudmg hep khéng c6 gifly chimg nhan vé
quyén sir dung dét thi ghi theo gig}f tr khéc c6 lién quan cé thé hién myc dich sit dung dit do.

* Triromg hop da dwge cp gidy chimg nhin déu tuw/quyét dinb, chép thugn chil truong dau tu/quyét dinh dy an....
thi ghi ré muc dich sir dung ddt dé thye hién dy dn déu o theo gif}r tor dd cdp. Trudmg hop xin chuyén myc dich
sit dung déit xdy dymg cong trinh ngm thi ghi rd dign tich dit xay dung cong trinh trén mét dét phye vu cho viée
vin hinh, khai théc st dung cfng trinh ngim quy djnh tai Diéu 216 Luat Dat dai,

$ Thyre hién trong truémg hop hd so chuyén muc dich sir dung dét do ngudi xin chuyén muc dich sir dung dét 14p
phdi ¢6 theo quy dinh.

6 Ghi & ho vé tén ¢d nhin, ca nhén dai dién cho ngudi sir dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
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MAiu s6 02d. Pon d2 nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tu do - Hanh phuc

..., hgay ... thang ... nam ...

DPON DE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT'....

Kinh giri: Uy ban nhan dan®................

1. Ngudi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét/cho thué déat/cho phép chuyén
s by S AIBE AR ..t iomrsisosisiiossinissis s T AR AT

2. Dia chi/tru sé& chinh: ........ccccoviininiiiiiiniinenns
3. Dia chi lién hé (dién thogi, fax, email...): ...civmsnmsrserssnsisnsenssessreresssnnansane

4. Thong tin trong quyét dinh giao dét/cho thué ddt/cho phép chuyén myc dich
ST ARG L QB Yo" siivsissivaccsiiunmanscasi ook Sssdmesst i A A AR AP VAT 333

5. Ly do @& nghj diéu chinh thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué
dét/cho phép chuyén muc dich Sir dung dAt A8 Ky :.....coomumsereeressssnsmssssssssessssessesssseess

6. Théng tin dé& nghi diéu chinh so véi thong tin trong quyét dinh giao
dAt/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat dA Ky ... cevercoerccrciien

7. Cam két str dung dit diing muc dich, chép hanh ding cdc quy dinh cta
phap luat dét dai, ndp tidn st dung dit/tién thué dét (néu c6) day du, ding han;

G St Tl KA (O BYE osaisusirmssmerisusomcovamsi i

. T T oA B (BN OB ccosanusssivismimsiiinabas st o kmomiaiasiai
Negwdi lam don

(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu néu cé)

' Ghi b don d& nghj diéu chinh quyét dinh giao divquyét dinh cho thué ddt/quyét dinh cho phép chuyén muc dich
sir dung déit hodc ghi rd 14 Pon dé nghi siva chita thong tin sai st trong quygt dinh giao ddt/cho thué diit/cho phép
chuyén muyc dich str dung dédt.

? Ghi ro tén UBND edp c6 thim quyén giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3 i véi cd nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sd, ngay/thdng/ndm, co quan cfp Cin cude cong
diin hofic s dinh danh hodc H6 chiéu...; d6i vai td chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co
quan, tb chirc sg nghiép/viin ban cong nhan td chirc 16n gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhin diu 1 abi véi
doanh nghiép/td chire kinh té. ..

4 Ghi theo cc théng tin vé& thira dét, npudi sir dung dt trong quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

$ Thire hién trong tnrimg hop hd so 42 nghi diéu chinh giao ditcho thug dit/cho phép chuyén myc dich sir dung dit do
nguidri dé nghi diéu chinh giao d4t/cho thué ddt'cho phép chuyén myc dich sit dung dit 13p phai cd theo quy dinh,
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Miu s6 02d. Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tuw do - Hanh phic
vy RgQY ... thdng .... ndm ....

PON PE NGHI CHUYEN HINH THUC GIAO PAT/CHO THUE DAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan'..................

1. Ngudi dé nghi chuyén hinh thic stt dung dt: .......eevvvrrerimseeeensionieeennes

2. Dja chiftru s& chinh: ........cociciiiiiicnniinns

3. Pja chi lién hé (dién thoai, fax, email.....} .cciiiinvensaninemssisisssiisarisesss

4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dét/cho phép chuyén myc dich
ST AUNE AAL A8 KY?1 oot s s s b R R aR R 808

5. Noi dung dé nghi chuyén hinh thirc sir dung dét tir hinh thirc ................

sang hinh thitc............... theo quy dinh ctia phép luit vé dét dai’.

6. Cam két sir dung dét ding myc dich, chép hanh ding céc quy dinh clia
phép lut dit dai, ndp tién sir dung dit/tién thué dat (néu c6) ddy du, ding han;

Céc cam két khAc (DU COY: ovurverrreeeeerreeeresrressessrsaenes
7. TAQ 1160 g KM (MEU COY¥: conerreierereessessenses s sssesssessse s sessssessessssssens
Nguwdi lam don
(Ky vé ghi 18 ho tén, dong ddu néu cd)

' Ghi 18 tén UBND ¢4p ¢6 thim quyén giao dét, cho thué dfit, cho phép chuyén muyc dich sit dung dét.

2 Péi voi ca nhén, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va théng tin vé sd, ngay/thng/nim, co quan cdp Cin cudc cong
déin hodc sé dinh danh hofic Ho chiéu...; dbi voi td chire thi ghi rd théng tin nhur trong Quyét dinh thanh 1ap co
quan, t chire sy nghiép/viin ban cong nhén td chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhéin ddu tu d6i véi
doanh nghi¢p/td chirc kinh té...

* Ghi theo cdc théng tin vé thira dit, ngudi sir dung dit trong quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dét.

4 Vi du: tir hinh thirc Nha nuéc cho thué dét trd tién hing nam sang hinh thirc Nha nuée cho thué gt tra tién thué
dét mét 14n cho ca thi gian thué.

5 Thyre hién trong truomg hop hd so dé nghi thay dbi hinh thire sir dung dét do ngudi sir dung dat lip phéi co theo
quy dinh.
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MAu s6 03. T¥ trinh vé giao ddt/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CO QUAN ...
Q Pic ldp - Tw do - Hanh phic

..., NEay... thang... nam...

TO TRINH

Ve vige wmvemereasenne

S6:...

Kinh gtri: Uy ban nhén dan?.......

1. Phin ciin CIF ....c....
- Céin ct Lugt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Cén cir Nghi dinh s~ /2024/ND-CP ngay  thang ndm 2024 ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

TR BT S A 5 O BN S GRS S8 R

IO B o S e S SN A SV PR A A
A A

I1. Phan ndi dung trinh........

1. Qua trinh chudn bi, danh gia ho so xin giao dt, cho thué dét, chuyén muc
dich sur dung dat.....

Z.AKét qua dénh gia vé hd so xin giao dit, cho thué dét, chuyén mue dich sir
dung dat.....

3. Ngi dung d& nghi giao dét, cho thué dat, chuyén muyc dich st dung dét...
(twong tw ndi dung ghi trong dy thao quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sw dung dat...)

4. P& nghi Uy ban nhan dén... giao trdch nhiém cho c4c co quan, to chirc, ¢4 nhan
lién quan:

' Ghi 16 theo timg loai hé so nhwr: VE viée giao dét/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dit/thay ddi
hinh thire sir dung dit. ..

2 Ghi 16 tén UBND cép c6 thim quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3 Ghi 18 cin cir theo timg loai hd so nhu trinh ho so giao dét thi theo céin cir cu thé quy dinh tgi Piéu 116 Lujt Dt
dai va Nghj dinh...

4 Péi vdi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thng tin vé sb, ngdy/thang/nim, co quan cip Can cudc cong
dan hodc sb dinh danh hozc HO chi%u. ..; 461 véi th chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lép co
quan, 18 chirc sy nghiép/vn ban cong nhn td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tu doi voi
doanh nghiép/td chire kinh té...




13

- Trach nhiém xac dinh gia dit dé tinh tién st dung ddt/tién thué dét phai nop
d6i véi truomg hop tinh theo gia dat cy thé.

- Tréch nhlem xac dinh tién sir dung dab’tlen thua dat phai nfp, tién sir di,mg
davtién thué dat phai ngp bo sung, tién sir dung datftlen thué dat duoc hoan tra (neu
c6); hudng da.n thyc hién giam tién sir dung dit/tién thué dat, khoan dm;rc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dit/tién thué dat (néu cd);

- Trach nhiém théng bdo cho ngudi duge giao dat/thué dat ndp tién sit dung
divtién thué dat, phi, 18 phi... (néu co);

- Trach nhi¢m thu tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp, hoan trd tién st
dung dat/tién thué dat, thu phi, 1& phi... (néu c6);

- Trach nhiém ndp tién sir dung d4t/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu co);

- Trach nhiém xéc dinh méc gidi va ban giao dat trén thyuc dja.........cco...... :

- Trach nhiém trao Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai sén
gén 1ién vé&i dét cho ngudi sir dung dét d3 hoan thanh nghia vu tai chinh............ :

- Trach nhiém chinh 1y hd so dia chinh, co so dit liéu dét dai .......

5. Ni dung khac (néu co):.............

ca QUAN ........

Neoi nhin:
oi nhin (Ky va ghi rd ho tén, dong ddu)
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MAu s6 04a. Quyét dinh giao dét
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Uy BA‘N NHAN DAN ... Péc 13p - Ty do - Hanh phiic
So....
...y HEAY ... thdng ... nam ...
QUYET PINH
Ve viée giao dit ...
UY BAN NHAN DAN ...

T T — :
Can cur Luat DVAE AT oo oot een ettt ettt ereneneee :
o0 Ol NI QI osssivaioiecm oo A v A BV R U AP SO R ;
EUIBOUL ... s sonsomesmensensisssnamtnansstpmsenss mmarsesmesA i Ein oS TS R R N e :
Xétdenghicia........ tai To trinh $6 ... ngay... thang... ndm ...,

QUYET DINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwge giao dat) ... m? dat
tai x&/phudng/thi trén ..., huyén/quan/thj x&/thanh phd thudc tinh..., tinh/thanh phb
truc thude trung wong ...

Mue: dich st dung Q8 oo o il
Thoi han sir dung dat 1a ..., ké tir ngay... thang... nim?. ..

Vi tri, ranh gi6i thiva ddvkhu dat duge x4c dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hogc t& trich do dia chinh) s6 ..., ty 1& ... do ... 1dp ngdy ... thang ... ndm ..

Hinh thirc giao dat*:...................

Phurong thirc giao dat theo K&t qUAY:.....owiimemrsesemssssiimsssmssssmmsssssssssinsssssaiaissssss

Gié dat tinh tién sir dung dat phai ndp... (d6i véi truomg hop giao dét ¢6 thu
tién str dung dit tinh theo gi4 dét trong bang gia dat®).

Nhiing han ché vé quyén ctia ngudi sir dung dat (néu ¢6): ..eevvvvrrveenrrernannns

! Ghi theo timg loai ¢iin cir cu thé dirge quy djnh tai Diéu 116 Lugt Dét dai vA Nghj dinh...

? Ghi: dn ngy... thang... ndm... d6i v&i trwdmg hop giao ddt co thai han. Ghi 1a én dinh 1au dai doi voi truéng
hop thoi han sir dung dét 12 6n dinh ldu dai.

3 Ghi rd: Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat/giao ddt c6 thu tién sir dung ddt/'chuyén tr thué dét sang
giao dit/chuyén tir gino dét khong thu tién sir dung dét sang giao dit ¢6 thu tién sir dung dét...

% Ghi rd: theo két qua giao dit thong qua d4u gid quyén st dung dit (tuong img vei trrimg hop quy dinh tai Diéu
125 Ludt Dét dai) hodc giao d4t théng qua d4u thiu lya chon nha du tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dat (trong
{mg vé1i trizamg hop quy dinh tai Diéu 126 Lut Dit dai) hojc giao dit khong ddu gid quyén sir dung dét, khéng
dén 1h§; lya chon nha diu tu thue hién du 4n c6 sir dung dét {tromg g vai trirdmg hop quy dinh tai biéu 124
Luat Pat dai),

5 Pdi voi truomg hop phai ndp tién sit dung dét tinh theo gid dit cu thé thl khong ghi myc nay (cé thém Quyét dinh
phé duyét gia dét trong truémg hop nay theo quy dinh).
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Piéu 2. T chire thyc hién ...

A X4c dmh glé dét dé tinh tién sir dung dat phéJ ndp; dbi véi trudmg
hop tinh theo gia dét cu thé.

;- S xdc dinh fien st dung dét phai n é[; - hudng din thuc hlen glam tién
su dung dét, khoan duoc tru vao tien sir dung dat, cham nop, gh1 no tién sir dung
d4t, theo ddi trudng hop mién tién sir dung dat, phi, 1€ phi... (néu co).

i thong bao cho ngudi dugce giao dAt nép tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat... (néu cd).

A aeainiss thu tién sur dung dat, phi, 1& phi... (néu ¢é).

-, T chiu trach nhlg-,m nop tmn st dung dat thye hién giam tién sir dung
dat, khoan duge trir vao tién sir dung dat ghi ng tién st dung dat (neu co).

S T xé4c dinh méc gidi va ban giao At e thre AIR.. sonscvinisiining o

 TO— trao Gmy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sin gén
lién v&i dat cho ngudi sir dung dét di hoan thanh nghia vy tai chinh.

8. oo chinh ly hé so dia chinh, co s& dit liéu AAL dal vovererrierrreeeeneene

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhan dan... va nguoi dwoc giao dat c6 tén tai Piéu
I chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

~ Van phong Uy ban nhan dén... chju tréch nhi¢m dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia .../

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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Miu s6 04b. Quyét dinh cho thué dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- B:,N SRR Poc lip - Tw do - Hanh phiic
o . ..., hgay ... thdng ... ndm ...
QUYET DINH
V& viéc cho thué dat ...
UY BAN NHAN DAN
CBIICHR +.conevevensnonsmossessemsssnssssasassnesssns sssesassasbss sns sads prssuns us R SRS VHR VRS TRAT LRI ET SRS :
Can cwr Ludt 25 00 - VOO P o1 o e s
Can cte Nhi @inh ..o s s ;
CBBtl sy sy e s e WSO T A ;
Xét dé nghi cti@ ...........cooone... tai To trinh s6 ... ngay... thdng... nam ...,
QUYET DINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ctia ngudi dugc thué dat) thué...m* dat?
tai xd/phudmg/thi trdn ..., huyén/quén/thj xé/thinh pho thude tinh..., tinh/thanh pho
truc thudce trung uong ...

Muc dich 8& QUNE BBE oo
Théi han str dung dét 13..., k& tirngdy. .. thang. .. nam. .. dénngdy. .. thing. .. nam. ..
Vi trf, ranh gii thira dd/khu dét duge xéc dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh

(hoiic t& trich do dja chinh) s6 ..., ty 1é... do... 1ap ngdy. .. théng... nam .........
Hinh thitc cho thud dat’:...........ccoeeereereeericceeniris
Phuong thitc cho thug dat theo két quat: ..........cccoccccvnee

Gid dAt tinh tién thué dit phai ndp... (ddi véi trudng hop tién thué dat tinh
theo gia d4t trong bang gia dat theo quy dinh...%).

Nhitng han ché vé& quyén cla ngudi sit dung 8t (B 6B): wvisvrimisssvuniaa

Piéu 2. TH chie thue hifn.......ooovvvveenen.

! Ghi theo Bmg loal edin cirep thé dugc quy dinh tai Didu 116 Luat Pit dai va Nghi dinh...

* Trutmg hep cho thué dét co mat nude thi ghi cy thé phén dién tich d4t c6 mat nude va phin dién tich mit nude
(néu cb

3 Ghi 1o '!:inh thife Nha nuée cho thué dét tra tidn thué dét hing nim hay cho thué dft tré tién thué dét mot l4n cho
cd thiri gian thué. ..

* Ghi a theo két qua cho thué a4t thong qua dfu gid quyén sir dung dit (twong mg véi trrdmg hop quy dinh tai
Pidu 125 Ludt DAt dai) hofic cho thué dit thang qua ddu thau lya chon nha diu t thye hign di &n c6 sir dung dit
(twomg tmg véi trrdmg hop quy dinh tai Didu 126 Ludt Dit dai) hodic cho thué dit khéng dAu gid quyén sir dung
dét, khong ddu thiu lya chon nha ddu tir thyc hién dy 4n c6 sit dung dét (tuong img véi truémg hop quy dinh tai
Pidu 124 Luat Dit dai).

*Pdi voi trudmg hop phdi ndp tién thu dit tinh theo gid dét cu thé thi khéng ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gia dit trong trudng hop nay).




Iy

Vosisammas xéc dinh gia dét dé tinh tién thué dét phai ndp; doi véi truomg hop
tinh theo gia dat cu the;
¢ I—— Xac dmh tién thué dét phai nop theo quy dinh; hucmg dan thm:

hi¢n gidm tién thué dat, khoan dugc trir vao tién thué dét, ghi ng tién thué dat,
theo di truomg hop mién tién thué dét, phi, 18 phi ... (néu cd).

i S—— théng bao cho ngudi duge thué dét ndp tién thué dét... (néu cd).

" S— thu tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

R P chiu trach nhiém ndp tién thue dat; thurc hién giam tién thué dat,
khoan duoc trir vao tién thué dét, ghi ng tién thué dét (néu cd).

I— x4c dinh mbc gidi va ban giao dét trén thuc dia.......ovveneennnn.

y trao Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyen s& hiu tai san gin
lién v&i dat cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

L EER— chinh Iy hd so dia chinh, co sé dit ligu dat dai....................

B s s A e A RS S BTN YRS YA FON R

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén... va ngudi dugc thué dat cé tén tai Diéu
1 chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chju trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cbng thong tin dién tir clia ..../.

Neoi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ra ho tén, déng ddu)
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Miu s6 04c. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich siv dyng dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... Péc 1§p - Ty do - Hanh phiic

Sé: ...

.., NEAY... thang... ndm...

QUYET DINH
V& viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...ocovvnnne

I B0 s S e i e e R B N o et
Otk Lt BB HRL ..ovnenspomsnssenssvissssissonssmspnsessmsssammmsmas pisessssnsssspnsssiaiasosens :
Can ctt NGRI @IRR .......cooooovoveeeiiieeererie et ;
AR CU oot ettt ettt et teen et ettt eae e e *
Xét dénghiciia .................. tai To trinh s6... ngay... théng... nam...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ctia nguci si dung dat) duge chuyén muyc
dich sir dung ...m? dat2... tai xd/phuomg/thi tran ..., huyén/quin/thj xd/thanh phé
thuéc tinh..., tinh/thanh pE}é true thuge trung wong... sang muc dich... va hinh thuc
str dung dit sau khi chuyén muyc dich sir dung dét 13°...

Vi trf, ranh gidi thira dit/khu dat dugc xéc dinh theo to trich luc ban db dia
chinh (hodc t& trich do dia chinh) s0..., ty 1é... do... 1dp ngay... thang... ndm ......

Thoi han sir dung dét 1a... , ké tir ngay... thang ... nam*. ..

~ Gia dat tinh tién sir dung dévtién thué dat phai ndp:... (ddi véi trudmg hop
tién sir dung dét, tién thué dat tinh theo gi4 dat trong bang gia dat®).

Han ché trong viée sir dung dét sau khi chuyén muc dich sit dung dét.........

Pidu 2. TH chire thuc hién..........o.ccvee...

! Ghi theo timg logi cén cr cu thé dwge quy dinh tai Didu 116 Ludt Dit dai va Nghj dinh

? Ghi theo loai dit trong gidy chimg nhin v& quyén sir dung dét da cp, trudmg hop khong c6 gidy chimg nhan vé
quyén sir dung ddt thi ghi theo gidly tiv khéc c6 lién quan c6 thé hién myc dich sir dung ¢t d6

3 Ghi rd hinh thirc sit dung cu thé: giao ddt khong thu tién sir dung ddt (néu tuomg img voi trudmg hop quy dinh tai
Didu 118 Ludt DAt dai) hodc giao dét co thu tiin sir dung ddt (néu twong g vai truimg hgp quy dinh tai Diéu
119 Ludt Dét dai) thué dit tra tién thué dit hing nim (nfi: tuong img véi truéme hop quy dinh tai khodn 3 Didu
120 Lugt Dt dai) hodic thué dét tra tién thué dit mdt lan cho ca théi gian thué (néu tuomg tmg v6i truémg hgp
quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Ludt DAt dai)

* Ghi: dén ngdy ... thing ... nim ... d6i véi trutmg hop sir dung diit ¢ thoi han sau khi chuyén myc dich st dung
dit Ghi 14 6n dinh 1au dai d6i véi trudmg hop thai han sir dung dit 1 dn dinh lau dai

*Pbi véi trirdmg hop phai ndp tién sit dung dét, tién thué dit tinh theo gia dit cu thé thi khéng ghi mye nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gi4 dit trong truémg hop ndy theo quy dinh).
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[ — xdc dinh gia dat de tinh tién sir dung dét/tién thué dat phai nop;
ddi vai truomg hop tinh theo gia dit cu thé.

P . x4c dinh tién sir dung dat/tién thué dit phai ngp huéng dan thuc
hién gmm tlen sir dung dAt/tién thué dét, khuan dugc trir vao tién sir c!u,mg daUt1en
thué dat ghi ng tién sir dung dat/tién thua dét, theo ddi trudng hop mién tién sir
dung dat/tién thué dét, phi, 1€ phi... (néu cd).

. P o thong bao cho nguoi duge giao d4t/thué dat nop tién sir dung
dat/tién thué dat (néu cd).

7 S thu tién sir dung dét/tién thué dat, phi, 1é phi............... (néu co).

-, TP ch;u trach nh:q:m nop tién sir dung datfuen thué dit; ‘thyre hign glam

tién sir dung dét/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién sir dung dAt/tién thué dat (néu cd).

Baiievios xéc dinh méc gidi va ban giao dit trén thue dia....eeeeeenennns

Wi trao Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s& hiru tai san gin
lién véi dat cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Boviaianis chinh ly ho so dia chinh, co s& dit ligu F: (s | DR

e s A O A S S L R R ER ST AT RSN

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay... thang... nam...
Chénh Vin phong Uy ban nhan dén... va ngudi sir dung dat c6 tén tai Piéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay
~ Vin phong Uy ban nhén dén... chju trich nhi¢m déing tai Quyét dinh nay trén
Céng thong tin dién tir cua ...

Nai nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu)
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Maiu s6 04d. Quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué
dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat ..

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb: Pic ldp - Ty do - Hanh phic

..., hgay ... thdng ... nam ...

QUYET PINH
Ve viée di¢u chinh quyet dinh giao dét/cho thue dat/
cho phép chuyén myc dich sir dung dat...

- ~ A
UY BAN NHAN DAN...
T v i R Y s e D A A RO B D SR P B ;
" P - 4 4
Cin cte Lu@t DAt Aai ...........coeneerisivisisiinssssmsiissoniisisisissmisaisstssssssresssesessnsns ;
Can cte NGRE @iNA..........ccovimmireininieieie e b s 3
8051, e 7 SO OO O P TP >

Xét dé nghj cua ... To trinh 50... ngay... thdng... nam...,

QUYET PINH:
Pidu 1. Didu chinh ndi dung Quyét dinh s6... ngdy..., cu thé nhu sau:
1. Céc ndi dung didu chinh:

-Picuchinh. ..ot thanh ......
B T — FRATIR oo e e e eseeeaense s eeree e eessrnrasnensans

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Gi4 dat tinh tién st dung éaUtlen thué dat phai nop bo sung hoac hoan tra cho
ngum str dung « dAt . (dbi véi truomg hop phai ngp bd sung hodc hoan tra
tién sir dung dét, tién thué dét tinh theo gid dat trong bang gia dit theo quy dinh?),

Pifu 2. T6 chibo thare BIBN....oiiniismsissiiismesiaiisgisaendisoisiim i

| x4c dinh gia dat dé tinh tién si dung dat/tién thué dit phai ndp
bd sung hogc hoan tra cho nguoi st dung dat; déi véi trudng hop tinh theo gia
dit cu thé.

! Ghi theo timg loai diéu chinh duge quy dinh tai Piéu 45 i::ihl dinh nay,
2 Péi v trudmg hop phai ndp tién sir dung ddt, tién thué dat tinh theo gid dfit cy thé thl khong ghi myuc ndy (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dit trong trudmg hop nay theo quy dinh).
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g x4c dinh tién sir dung dat/tién thué dat phéJ nop bd sung, hogc hoan
tra cho nguoi su dung dﬁt huﬁmg dan thyc hién gmm tién st dung dat/tién thué
dit, khoan dugc trir vio tién sir dyng dﬁtfttcn thué dét, ghi ng tien sir dung dat/tién
thué dét, theo déi trudng hop mién tién sir dung dit/tién thué dét, phi, 1¢ phi ..
(néu cd).

B wirais i théng bao cho ngudi sir dung dét mpp bé sung tién sir dung dét/tién
thué dit hodic dwoc hodn tra cho ngudi sir dung dét (néu cd).

e thu tién sur dung dét/tién thué dit do phai ndp bd sung hodic hoan
tra cho ngudi sir dung dat, phi, 18 phi... (néu cd).

St veeaens chiu trach nhigm ndp bo sung tién sir dung dét/tién thué dét hoac
dugrc hodn tra; thyc hién giam tien sir dung dat/tién lhue dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dit, ghi no tién str dung dat/tién thué dat (néu co).

6. erenn.n. xac dinh mée gidi va ban giao dét trén thyc dia néu c6 thay doi. .

e trao Gxa}r chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gin
lién véi dat cho ngudi sir dung dit dd hoan thanh nghia vy tai chinh (néu cd).

. S chinh 1y hé so dija chinh, co s dit ligu d4t dai néu c6 thay doi ...

B A A RO s e A N R A A A e S A T BRI AR I

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhén dan... va ngudi str dung dét c6 tén tai Dieu 1
chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chju tréch nhiém déng tai Quyét dinh nay trén
Cdng théng tin dién tir cia....

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu)
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Miu s6 04d. Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dét/cho thué dit

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
4 Dée lap - Tw do - Hanh phiie

oy NEAY ... thdng ... ndm ...
QUYLET PINH
V& viéc chuyén hinh thire sir dung dét tir hinh thic... sang hinh thirec...

UY BAN NHAN DAN ...

e T~ :
Citn Ctr LUGE DAL QA .........coovovenseresisssissssssssessssssssssississsasssassssessssssses s, ;
(001 R [ 1 SO PP PO RO 2
CIEI ... cossesngssmmnnsnarimesb e T R S S D S i =
Xét dé nghi cua ... tai To trinh s6... ngay... thdng... ndm...,
QUYLET PINH:

Piéu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi cia ngudi sir dung dat) dang s\t dung
..m* d4t’... theo hinh thirc’... tai xa/phudng/thi tran..., huyén/quan/thi x&/thanh
phé thudc tinh..., tinh/thanh pho tryc thube trung wong ... chuyén sang hinh thirc
str dung dat 1a*.., cu thé:

1. Céc ndi dung didu chinh:

- Diéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngay....... 51721 ; | SRR,
- Piéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngay....... thiahe e

sREdsEREE RS

2. Gia dét tinh tién sir dung dAr/tién thué dét phai ndp bd sung hodc hoan tra
cho ngudi sir dyng dat:... (d6i véi truomg hop phai ndp bo sung hodc hoan tra tién
sit dung dét, tién thué dét tinh theo gid dét trong bang gia dat®).
- (————p R R A R s S5
Pidu 2. TH chirc thuc hi€n ..oveveeerveen AN SR

! Ghi theo timg loai cén eir ¢y thé duge quy dinh tai Diéu 30 Ludt Dét dai.

2 Ghi theo myc dich sir dung dét ghi trong quyét dinh giao dit/cho thué dit/chuyén muc dich sir dung dat.

3 Ghi 13 hinh thire sit dung &t nhir Nha nuée giao dét khang thu tién sir dung d4t/Nha nude giao dét cd thu tién sir
dung d4UNha nude cho thué dét tri tién thué 4t hiing nim/Nha nude cho thué dét tré tin thué dit mot lin cho
cé thiri gian thug,

4 Ghi rd hinh thirc st dung dAt sau khi chuyén nhu Nha nude giao dit khong thu tién sit dyng d4U/Nha nuée giao
dit c6 thu tién sir dung dét/Nha nuée cho thué dét ra tién thué dit hing nam/Nha nude cho thué dét tra tién thug
dit mot 14n cho ca thai gian thué.

S Pbi voi truomg hop phai ndp tién sir dung dit, tién thué dit tinh theo gia dit cy thé thi khang ghi myc nay (cé
thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trrimg hop nay theo quy dinh)
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 (— xéc dinh gia dat dé tinh ttcn sir dung dét/tién thué dat phéu ngp bd
sung hodc hoan tra cho ngudi sir dung dét; dbi voi truomg hop tinh theo gia dat cu
the.

L . Xac dinh tlen sur dung dat/tién thué dat phai nop bo sung hodc hodn
tra cho ngum sur dung dai hufmg dan thl,rc hi¢n giam tién sir dung dat/tién t.hue
dat, khoan dugec trir vao tién st dung dat/tién thué dét, ghi ng uen sir dung dat/tié én
thué dét, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1é phi... (néu
co).

T théng bao cho nguoi sir dung dat nop bd sung tién sir dung dat/tién
thué dat hoac duge hodn tra cho ngudi sir dung dit (néu co).

_ R— thu tién sur dung dAv/tién thué dét do phai np bod sung hodc hoan
tra cho nguoi str dung dat, phi, 1é phi... (néu cd).

8 sivawin chiu trach nhiém nr;p bo sung t1en sur ch,mg dét/tién thué dét hoic
duqc hoan tra; thm: hién gxam tién sir dung dat/tién thué dét, khoan dugc trir vao
tién sir dung dAt/tién thué dit, ghi ng tién sir dung davtién thué dét (néu cd).

[ T x4c dinh mée gidi va ban giao dat trén thue dia.........coeeceererenenes

T waconi s trao Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hifu tai san gan
lidn véi dét cho nguoi sir dung dit dé hoan thanh nghia vy tai chinh (néu cd).

Besmuizan chinh 1y hd so dia chinh, co so dir ligu dét dai..........

A A SR R NN S ST E TSSO

Piéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan ..o va ngudi sit dung dét c6 tén tai

Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dan... chju trach nhi¢m diing tai Quyét dinh nay trén
Céng thdng tin dién t cua ...

Neoi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)
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Mau s6 04e. Quyét dinh gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... Déc Iip - Tir do - Hanh philc

S6:...

..., ngay ... thang ... nam ...

QUYET PINH
Vé viéc gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...

CUICUE ovvevevesssseeeresssssssassessssssesessssesassssesesessssssasssseseesatssserss s s e smasnasssessssasens :

CN Ctb LUGE DL @i e.oooooooeoeoeoeeee oo sassssseess s ssess st esssensnassesssssesans ;

b ot INERE @RI oo inaovommonvino oo e s SR A Bty :

T T e e o R e 3

Xét dé a1 S tai To trinh s6 ... ngay... thdng... ndam .......... ;
QUYET PINH:

) Diéu 1. Gia han sir dung dit cho ... (ghi tén va dia chi cia nguci duge giao
dat/cho thué dat) ... m? détrtai xi/phudmg/thi trin ..., huyén/quén/thj xa/thanh pho
thude tinh..., tinh/thanh pho tryc thuge trung wong ...

Muc dich stt dung dat .......cccccooeveererreemsensenns

Thoi han sir dung dét dugce gia han 14 ..., ké tirngay. .. thang... nam?...

Vi tri, ranh gidi thira dﬁt{khu dat duge x4c dinh theo tértrich lyc ban dé dia chinh
(hoic t& trich do dia chinh) s6 ..., ty 1€ ... do ... 1dp ngay ... thang ... ndm ...

Hinh thitc giao dA/cho thug dat': .......cccceereerssrvvvessssnnne .

Gia dét tinh tién sir dung dat/tién thué dét phéi ndp... (d6i véi trudmg hop
giao dat c6 thu tién st dung dét/cho thué dit tinh theo gia dat trong bang gia dat®).

Nhitng han ché vé quyén clia nguoi sir dung dét (N8U CO): coremeremrenrrerererreens

Pidu 2. TO Chire thire RIEN oo e ssesseesses s s seessesssssssess s ses

RO xéc dinh gid dit dé tinh tién sir dyng davtién thué dét phai ndp;
d6i voi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

! Ghi theo timg loai cén cir cy thé duge quy dinh tai Diéu 172 Ludt Dét dai va Nghi dinh..,

2 Ghi: dén ngay... thang... nam... dbi véi trdmg hop giao dit/cho thud dit cd thai han. Ghi la dn dinh liu dai d6i
véi truemg hop thoi han sir dung dét 12 6n dinh l4u dai.

3 Ghi ré: Nha nuée giao dit khéng thu tién sir dung détgiao dét 6 thu tién sit dung ddt/chuyén tir thué @4t sang
giao dit/chuyén tir giao dét khang thu tién sir dung dét sang giao dit cé thu tién sir dung dét...

4 Pdi véi trwdmg hop phai ndp tidn sir dung divtién thué dit tinh theo gid dit cu thé thi khong ghi muc nay (cé
thém Quyét dinh phé duyét gia dét trong trrimg hop nay theo quy dinh).
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s S xéc dinh tién sir dung détft:len thué dat pha:n ndp; hudng dan thue
hign giam tién str dung dﬁtftlén thué dat, khoén duqc trir véo tién sir dung dat/tién
thue dat cham nqp, gtn ng tién su' dung déat/tién thué dat, theo ddi trudmg hop
mién tién str dung dét/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

< [R—— théng bao cho nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dattien thué
dét theo quy dinh ctia phép luat. .. (néu cé).

" thu tién sit dung dat/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu cd).

& vvriea chiju tréch nhiém nép tién sir dung datftlen thué dat; thuc hién glam

tién sir dung détftlen thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung déat/tién thué dat,
ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu co)

B i trao G1ay chimg nh.';m quyén sir dung dt, quyén s& hiru tai san gén
lidn v6i dit cho ngudi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

Tssowacsiwricisn chinh Iy hd so dia chinh, co s di liéu dat dai........

Bl i chisiinidiia s S R A N RS OB B AR RS A SO

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén... va ngudi str dung dét co tén tai Dieu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhén dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Céng thong tin dién tir cia ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu)
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MAu sb 04g. Quyét dinh diéu chinh thdi han sir dung dit cia dy dn diu tw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... Boc iy - Twdo- Hynh phic

Sé:...

. REAY ... thdng ... ndm ...

QUYET PINH
V& viée diéu chinh théi han sir dung dét ciia dy 4n diu tur ...

UY BAN NHAN DAN ..

Can b LUGE DG A cv.v.ovoovooveeveoeseeeer e eeseseseesses e eees s e :

TR C1E INGRE BRI v s oo a8 s SRS oRs O R s Rk FrskRs bbb 3

CR O (i vt s e v v e i G B S i G s e -

Xét dé nghj €l .....covvevversvrvvrsrninnn tai To trinh 56 ... ngay... thdng... ndm ...,
QUYET DINH:

Diéu 1. Diéu chinh thai han sit dung dat ctia dyr 4n ddu tur ... cho ... (ghi tén va
dia chi cia ngudi sir dung day) ... m* dat tai xd/phuong/thi tran ..., huyén/quin/thi
xd/thanh pho thude tinh..., tinh/thanh pho truc thuge trung vong .......

Muc dich sir dyng dit .. B A

Thoi han sir dung dét du:;rc diéu chinh la ... ké tir ngay. .. thang... ndm?,..

Vi tri, ranh gidi thira dat/khu fiat duoce xéc dinh theo t&r trich luc ban dé dia
chinh (hoic t& trich do dia chinh) so ..., ty 1€ ... do ... 1ap ngay ... thang ... n

Hinh thirc sir dung dét:...

Gid dit tmh tién sir dung dat/tién thué dét phal nép.. . (dbi voi u-mmg hop
giao dét ¢6 thu tién sir dung dét/cho thué dét tinh theo gid dat trong bang gia dat™").

Nhimg han ché vé quyén ciia ngudi sir dung dit (€1 €0): vt
Ditu 2, TO chite thure BIBN ....ovvvvoeiivceniii i ecesseeesee s

X v xdc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dét phai ndp;
doi vai truong hop tinh theo gia dat cu the.

! Ghi theo timg loai ciin cir c1,1 thé duge quy dinh tai Didu 175 Ludt Dit dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thing,.. nam... d6i voi truomg hop giao déﬁchn thué dét cé thor han.

* Ghi theo Quyél dinh giao dﬂt.h:hn thué dit.... (Nhd m.rd'c giao dat khéng thu :ren str dung ddvgiao ddt co thu tién
sir a’;mg :fa.:fa:huj. én tir thué dat sang giao dat/ chuy én tir giao dat khing thu tién sir dung ddt sang giao dat cd thu
tién ste dung ddt...)

* Pbi véi truimg hop phii ndp tién sir dung ddv/tién thué dét tinh theo gia dédt cu thé thi khong ghi muc nay (cé
thém Quyét dinh phé duyét gia dit trong trudmg hop ndy theo quy dinh).
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Zisia . xac dinh tlen str dung dét/tién thué dat phai nop; huéng dan thuc
hién g1ém tlen str dung daU11En thué dat, khoan dugrc trir vao tién sir dung dit/tién
thué dat chdm ngp, ghl ng tién st dung dit/tién thué dét, theo déi truong hop
mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

Risamwonvas thong bdo cho ngudi sir dung dat ndp tién sir dung davtién thué
dat theo quy dinh cua phap lut... (néu ¢d).

4. ......... thu tién sir dung davtién thué dat, phi, 1é phi... (néu cé).

, TR cmu trach nhiém ngp tién sir dung datr’uen thué dat; thyc hién giam

tién sir ciung dAvtién thué dat, khoan duge trir vao tién sir dung dat/tién thué dét,
ghi ng tién sir dung dit/tién thué dit (néu co).

6iainia trao Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s&r hm: tai san gin
lién voi dét cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vy tai chinh (néu co).

S chinh ly ho so dia chinh, co s& dir liéu B & . ovicsscsscanmninainin

. sevreonsessanssasnsnsvsmssasmesasenersysssss aaantsnanaerSsORTOIRTOSTRS RSO ESAUPN SN SONS RS A A SRR SRR RO LA

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan... va nguoi st dung dat c6 tén tai Pieu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dén... chju trich nhigm déng tai Quyét dinh ny trén
Cong thong tin dién tir cua ..../.

Nai nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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MAu sé 04h. Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dit

i CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

..., NEAy ... thang ... nam ...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PJA CHINH THUA DAT

Kinh gtri: .2

I. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG DAT

L e i

2. Pia chit.venne.

3. Sb dja chi lién hé................. Email (néu cd): ........

4. M s6 thué (néu c6)iuerreercrrnnn.

5. Gidy t& nhén than/phap nhén.............80......ngay cp...... noi L
6. Loai thu tuc cin x4c dinh nghia vu ti chinh: ..o

IL. THONG TIN VE THUA PAT

(Twong tu ngi dung ghi trong Quyét dinh giao dét/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dat/gia han str dung dat/diéu chinh quyét dinh....)

. Thira dit s6.............. t& ban d6 sb...............

- Gia dét cu thé: ...c.couee.e

- Gié tring ddu gid: ..............

4. Dién tich.......cc.coverenne.

5. Muc dich str dung dat:.......c.ccooevvrverrennns

6. Thori han sir dung dt.......oooveveerennes

- On dinh 1au dai

- C6 thdi han ......nAmM tir NEAY....... ..co.efunece. AEN NEAY.ovvvrnen T
- Gia han ........ nam tir ngay......... | SO S— dén ngay............ PR
7. Thoi didm bt dAu sir dung: tr ngay........... Vil ssins

8. Hinh thirc sit dung dét: ...........ccc.oneee.

0. Nhitng gidy t& kém theo (néu cd)........

! Tén co quan co chire nang quén ly dét dai
? Tén co quan thué e thim quyén
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III. THONG TIN CU THE XAC PJNH NGHIA VU TAI CHINH PO1 VOI
TRUONG HOP THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG
LONG PAT, THUE PAT CO MAT NUGC

1. Déi v6i thué dit dé xiy dung cong trinh ngdm trong long dét (kkdng phdi la
phdn ngdm cua cong trinh xdy dung trén mat ddt va khong phdi la dat xdy dung cong
trinh trén mdt ddt phuc vu cho viéc van hanh, khai théc sir dung céng trinh rrgﬂ:m):

- Dién tich dét:.................m*

- GiA dat tinh tién thué dét: ........cc.ccoovennnns

2. DBéi voi thué dét ¢ mat nude:

- Dién tich miit NUGC:.......ccceeenrr’

- Gié dat aé tinh tién thué dét cia phin dién tich d4t: .....coooverveverrirnnnn.

CO QUAN CO CHUC NANG QUAN LY DAT DAI
GIAM BOC
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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MAu sé 05a. Hop dong thué dat
HQP DPONG THUE PAT..  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

g4 Péc ldp - Ty do - Hanh phie
., hgay... thang... nam...
HQP PONG THUE DAT

R CIE .o sconssssssssassassnssssmorassussnssssssresnssapanhaoss Bhawansha et sntssasmsnsnbankbuia SbVA LAY IR IRS G2 ¥a ;

CEin CtE LUGE A QAL ..vvovevvevreieeeesensssssesessesssssasesessssies s ssssssassessssssasssas -

CEn ol Nehi @ik ..oiiniimsissnsssssinmssssssesemsismsssssismssmmsssss ;

Céin cir Q:{yer dinh 56............. ngay...théng ...ndm...ctia Uy ban nhan dan...
vé viée cho thué I i S e A S VSRR ARG d

Hom nay, ngay... thing... DAM... 121 ..oooeeeriiiiiniies e, !
chiing toi gbm:

1. BEN CHO THUE PAT:

.......................................................................................................................

(Ghi theo thong tin trong quyét dinh cho thué dat....).

_ IIL HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT VOI CAC
PIEU, KHOAN SAU DAY:

Pidu 1. Bén cho thué dit cho Bén thué dit thué thira dat/khu dét nhu sau:

1. Dién tich thita dét/khu dét ... m? (ghi ré bang sé va béang chit, don vi la
mét vuong).

Tai... (ghi tén xd/phuong/thi tran; huyén/quén/thi xa/thanh pho thuge tinh. .
tinh/thanh phé truc thude trung wong... noi cé dat cho thué).

2. Vi trd, ranh gi6i thira ddt/khu dit duoe xdc dinh theo to trich lyc ban do
dia chinh (hodc t trich do dja chinh) $6..., ty 18... do... 1ap ngay... thang... nam...
da dugc... tham dinh.

3. Thoi han thué dat ... (ghi ro .ro nam hodc 56 thang thué dat bang $6 va
bang chir pfm hop véi thoi han thué dat), ké tir ngay... thdng... nam.. . dén ngay...
thang... nim..

4, Muc dich sir dung QAL overerersvesserssenensssessesssasssassanasssassesssessssssenesraasssenssnses
2 W61 dung bl (oBu o) < imimmsimmiisamsissiasiosaing

' Ghi cde van ban: van ban cdng nhfn két qua diu thiu; Quyél dinh cong nhén két qua tring ddu gia quyén st
dung dit; Gidy chimg nhén dAu tw nhu théng tin ghi trong Quyét dinh cho thué dit,
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Didu 2. Bén thué dit c6 trach nhiém tra tién thué dit theo quy dinh sau:

1. Gia dat tinh tién thué dét 1a... /m*/nim, (ghi bdng sé va bang chit).

2. Tién thué dat duoc tinh tir ngdy... thang... nam...

3. Phuong thirc ndp tién thué dat: .......cc..corersrrerneenne

4. Noi ndp tién thué dét: ..

5. Vige cho thué dat khong lam mét quyen ctia Nha nudc la dai dign chu s¢
hitu toan dén vé dAt dai va moi tai nguyén nam trong long dat.

6. IO dung KhacnBuocO); «iviswsssmisivmisiiossssssnbhoibesisibessisbwomaniisionsss

Piéu 3. Vu:c str dung tiat trén thira datfkhu dat thue phai phu hgp véi myc
dich st dung dit da ghi tai Piéu 1 ciia Hop ddng nay?.....

Piéu 4. Quyén va nghia vy clia céc bén

1. Bén cho thué dét bao dam viéc sir dung dét cua Bén thué dat trong thoi
glan thye hién hop dong, khéng dugc chuyen gmo quyen stt dung thira dat/khu
dat tren cho bén thir ba, chip hanh quyét dinh thu hoéi dat theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai.

2. Trong thoi gian thuc hién hop dong, Bén thud dét co cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

Trudng hqrp Bén thué dt bi thay dbi (chia, tach, sap nhdp, chuyen d6i doanh
nghiép, ban tai san gin lién VG dat thugé,... ) thi ngudi sir dung dat dugc hinh thanh

hop phédp sau khi Bén thué dit bj thay doi sé thye hién tiép quyén va nghia vu clia
Bén thué dat trong thdi gian con lai ciia Hop déng nay.

3. Trong thoi han hop dong con hiéu Iye thi hanh, néu Bén thué dét tra lai
toan by hode mot phan thira datfkhu dat thué trudce thoi han thi phah thong bao cho
Bén cho thué dét biét trude it nhat 1a 06 thing. Bén cho thué dét tra 16i cho Bén
thué dt . trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhéin duge dé nghj ctia Bén thué dat.
Thoi diém két thie hop ddng duge tinh dén ngay ban giao mit bing.

4. Cac quyén va nghia vu khdc theo thoa thudn ciia cac Bén (néu )’ ...

Piéu 5. Hop dong thué dét cham dit trong cdc trudmg hop sau:

. Hét thosi han thué dit ma khéng duoc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ciia mot bén hodc cdc bén tham gia hop dong va dugc co quan
nha nudce c¢6 tham quyen cho thué dat chap thuan;

3, Bén thué dét bj phé san hodc bi phat mai tai san hogic giai thé theo quy
dinh cua phap luat;

2 Ghi thém theo Gidly chimg nhén dAu tu... (néu cd).
3 Phai bao dam phi hop véi quy dinh cila phdp ludt vé dit dai va phap luft khic c6 lién quan.
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4, Bén thue dat bi co quan nha nudc cé thim quyén thu héi dét theo quy dinh
ciia phap luat vé dét dai.

Diéu 6. Viéc giai quyét tai san gin lién véi dit sau khi két thic Hop déng
nay duge thuc hién theo quy dinh cta phép luit.

Diéu 7. Hai bén cam két thuc hién ding quy dinh ctia Hop ddng nay, néu
bén ndo khong thyc hién thi phai boi thuong cho viée vi pham hop dong géy ra

theo quy dinh ctia phéap luat.
Cam két khéc (néu cd)*....

Diéu 8. Hop dong nay dugc Iap thanh 04 ban co gia tri phép ly nhu nhau, méi
bén gifr 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nuée noi thu tidn thué dét

Hop dbng nay cé hiéu luc ké tir ngay

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

Bén thué dit Bén cho thué dat
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau néu cé) (Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

* Phai bao ddm phi hop véi quy dinh ciia phap ludt vé dét dai va phip ludt khac cd lién guan
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MAu sb 05b. Piéu chinh hgp ddng thué dit

HOQP PONG THUE PAT..  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6:... Pjc ldp - Ty do - Hanh phic

.., ngay... thang... ndm...
PIEU CHINH HQP PONG THUE PAT

CER CUE oooveeeeeeieeeeseeeeeesssnssesessnsssssssnssssenssnsssssssnssssssasasnsnssnssssssnrennrensssnssnsesnnnns E
Cancu Luat Datdai ..................... R oo — R L Ut o i re 2
Clin o Nehi dinh ..covviviivinnesnmismasissiiiiessmssmesis i ;

Céin cir Quyét dinh s6... ngay... thang... ndm... cia Uy ban nhén dan... vé viéc! ...

Hom nay, ngdy... thang,.. nm... tal w.oimi,
chiing t6i gom:

I. BEN CHO THUE DAT:

.......................................................................................................................

(Ghi theo Hop déng thué ddt, Quyét dinh cho thué ddt hodc diéu chinh quyét
dinh cho thué dat...).

T1. HAI BEN THOA THUAN DIEU CHINH HQP PONG THUE DAT
SO... NGAY... THANG... NAM... VOI CAC DIEU, KHOAN SAU DAY:

Pidu 1. Diéu chinh.......ecouevr...... nhur sau:

.......................................................................................................................

Pieu 2. Picu chinh....coovvvereerrennn nhu sau

BT . T R B S

{-)leu . Diéu chinh qu ddng nay 12 mdt phan khong thé tach rai clia Hop
d‘ong so . ngay... thang... .. va dugc 1dp thanh 04 ban co gia tri phap ly nhu

nhau, mdi bén giir 01 ban va gm den co quan thué, kho bac nha nuée noi thu tién
thué dat.

Pidu chinh Hop ddng nay c6 hidu luc ké tir ngay......cooeveerernes £,
Bén thué dat Bén cho thué dit
(Ky ghi ré ho tén, déng ddu néu co) (Ky va ghi r6 ho tén, dong ddu)

' Ghi theo Quyét dinh cho thué dét hodic diéu chinh quyét dinh cho thué dé. ..
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MAu s6 06. Bién ban ban giao dat trén thyc dja

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN
Ban giao dit trén thye dja

Thu{: hién Quyet dinh s6... ngay... thang... nim... cia Uy ban nhan dan... vé
viée giao dét/cho thué dat..., hém nay ngay... théng... nim... , tai..., thanh phin gém:

L PAI DIEN CO QUAN ...ccorrnnnnrnnnienas

................................................................................................................................
................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

IV. CAC BEN TTIEN HANH BAN GIAO DAT TREN THU'C DIA, CU THE
NHU SAU:

1. Giao nhan trén thuc dia dbi véi thia dat/khu dét s6... tor ban dd s.. . tai...
cho... (tén ngudi si dung da.r) da duoc giao dét/cho thué dét... theo Quyét dinh sb...
ngay... thang... ndm... cua Uy ban nhén dan... e -

2. Giao nhan thira dat/khu dat néu tai muc 1 phan nay theo cac moc gu‘n ranh
gidi thira dat/khu dét, dién tich... m* lren thuc dia xac dinh theo tor trich luc ban do dia
chinh {huéc tor trich dn dia chinh) sd... , ty 1é... do ... ldp ngdy... thing... ndm.., va da
dugec... thAm dinh, gom:

3. Bién ban duoc 1ap hoi... gio... phit ciing ngay, da doc cho cac bén tham
du ciing nghe, nhét tri thong qua ky tén dudi day.

Bién ban nay lap thanh... ban c6 gia tri nhu nhau, gui ... fi
DPAI DIEN CO QUAN... PAI DIEN UBND .. BEN NHAN BAN GIAO DAT

(Ky va ghi ré ho tén, déng daw)  (Ky va ghi rd ho tén, dong dau) (Ky va ghi rd ho tén, dong dau
néu co)
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Miu so [}'? Vin ban deé nghi chap thuin cho to chirc kinh te
nhin ch uyen nhwong, thué quyen sit dung dit, nhén gop von
bing quyén sir dung déit dé thye hién dy 4n diu tw

sk CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

], DPge lip - Ty do - Hanh phiic

., ngay... thdng... nam...

Kinh gui: Uy ban nhén dan?.........

1. Té chirc dé nghi thurc hidn du 80 ..........cooovvrvrierienienren s,
2. Nguoi dai dién hop phap’................

3. Dia chiftru s chinh: ....iociviivaasasasiiiniae

4, Dia chl HEN h@: ..uceverniireccensinnsessonsnesssssersensosnasasssspsssasssssssspsssussrassssssessen

5. Dja dlem thira div/khu dat dé ngl'u cho to chuc kinh t& nha.n chuyen
nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan gép von bang quyen sir dung dét dé thye
REBN AU AN GAU T2 v et ee s e ssesessessessessssssaeses seasssasansessesessaresssesennssesans

6. Tong dién tich thira ddt/khu dAt6 (M?): .....ovvviieienieeneinein, , gom:

- Dién tich dét cua tf) chirc, h gia dinh, ca nhén co quyén chuyén nhuong,
cho thué quyén sir dung dt, gép vén bing quyén sit dung dit...

- Dién tich dat cua to chire, ho gia ﬂmh ca nhan khong c6 quyen chuyén
nhugng, cho thué quyén str dung dét, gop vén bing quyén sir dung dét (néu co).......

- Dién tich dit do co quan, t chirc ctia Nha nude quan Iy (néu co)....

7. Muc dich sir dung dat sau khi nhén chuyén nhugng, thué quyén sir dung
dat, nhan gop von bang quyen stt dung dAt: ..o s

8. Thoi han sur dung dat sau khi nhan chuyén nhugng, thué quyen sir dung
dat, nhan gop von bﬁng quyBn sl AR AR ..o e

9. Thong tin vé kha nang thue hién du an sau khi nhén chuyén nhugng, thué
quyén st dung dat, nhan gép vén bing quyén sir dung dét:

' Ghi rd tén td chire kinh té theo gidy t& php 1y khi thanh I4p, dang ky...

2 Ghi rd tén Uy ban nhén dén cép tinh noi co dit.

3 Ghi 1 tén va cdc thong tin theo giy tiy vé thanh 13p/ding ky kinh doanh/chimg nhén diu tu...

4 Ghi rd ho tén va thong tin vé sé, ngay/thdng/nam, co quan chp Cin cude cong din hojc sb dlnh danh hoze Ho
chiu;

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cip xa, huyén, tinh; (2) ghi tén thén/ip/ban/lang/budn/sée.... (néu c6); (3) théng
tin khu dit theo hd so dja chinh (néu cé).

® Ghi: (1) thng dién tich khu ddt ghi theo gidly tiv vé quyén sir dyng dit cia ngudi sit dung diit hofic ho so dja chinh
hodic ké hoach sir dung dft hiing ndm cdp huyén hodic sd ligu do dac cia 16 chic lién quan...; (2) ghi dién tich
timg loai dit theo phin logi ddt néu co thong tin.
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a) Thong tin vé ning ll,Ic tai chinh cua td chire: du kién vé tong mirc dau
tur......, vén thude sé hiru......., von }m},r déng...... tir cac td chire, ca nhén......., vén
tir ngan sach nha nudc (neu co)

b) Thong tin vé du an dau tu c6 sir dung dit ciia td chire kinh té: tén, quy
md, dja diém, tién dc;:, trong thoi gian sir du.ng dat c6 hay khong co vi ph@m phép
luat ve dat dai... TUREVE R S S S R

¢) Thong tin vé kha ning théa thuén thanh céng vm ngui‘n sur dl,mg dht dé
nhan chuyen nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop vén bang quyen sir dung
dat d& thure hien A AN......ovoeoveeeeereeeerer et rss s s s snsanas

d) Thong tin ve dang ky nhu céu sir dung dat dé thuc hu;n dy én khi co quan
c6 thdm quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat (néu co)...

10. Cac théng tin khéc lién quan dén dyr én (ARG cvwrmasasessusrssasssswsmna
11. Cam két:

a) Su ch,mg dét dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phép luéat
vé dit dai, ndp tién sir dung dét/tién thué dit (néu c6) ddy du, ding han;

b) Cac cam Két KhAC (NEU CO)evvvervnririeiessessesenssasasssssssssssssssesssesssssssnissesssies

PAI DIEN...
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)
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MAu sé 08. Pon xin gia han sir dung dét
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pge lap - Tu do - Hanh phuc

.............. ngay .... thang ... nam ......

PON XIN GIA HAN SU DUNG DAT
Kinh giri: Uy ban nhén dén'...
1. Ngudi xin gia han st dung dat?: .........oocoveererervvveesvessssssssssssssmssssssssssessesssssens
2. Dia chi/tru s0 chinh: .......oocovireinieneii e
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ......cccovmrvrnrrrrnnnn.
4. Thong tin vé thita davkhu dét dang sir dung:

4.1. Thira d8t $8:....c.veveceerresressrone. £ 4.2, TO ban dd 88: vvoveeeeeeeerenennne.

B3 IR TEE R OIPYS b ccsisinsvissa s s SRR W bW
4.4, Muc dich ST dUng @A .....cooverreceereiriicsisseeesesensssess e esssssesaenses
4.5, Thri han st dung dat: ........oooeveeeceeieeeres et ssssensenes

4.6. Tai san gin lién vdi dat Kign CO: c.ueereuvscesssssssissssssesseinessssssssssesses

4.7. Dia diém thira dét/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh.. )t

4.8. Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dt da cép:

- $6 phat hanh: ...; S6 VA0 801 .cvvvvveviresy NEAY CAP! corvvvririnnen.

5. Néi dung dé nghj gia han:

5.1. Thoi gian dé nghi gia han sir dung dat: ... dén ngay... thang... nam.....

5.2. Ly do gia han st dung dét: ........cccceeerrenen.

6. Gidy to nop kém theo don nay gOm cO% ..........coovvivreemermrenirnreeresrienenn,

7. Cam két str dung dit diing muc dich, chép hanh ding céc quy dinh ciia
phap luat dét dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day dv, ding han;

Cht oo L8t KBEE (BB OB? w.suscsmimeiaiinibssisiniontassitsrssssmis oo

Newoi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

! Ghi 1o tén UBND ¢fip ¢6 thém quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén myc dich sir dyng dét.

2 i voi ca nhiin, ngudi dai dién thi ghi ro ho tén va thong tin vé 53 ngay/thing/nim, co quan cip Can cude cong
dén holic sé dinh danh hogic Ho chiéu...; d6i v6i t chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lip co
quan, 16 chite su nghiép/viin ban cdng nhin td chirc tbn gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhn diu tu dbi véi
doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Trudmg hop di duge cfp gidy chimg nhan diu twquyét dinh, chp thugn ch truong diu tw/quyét dinh dy 4n...
thi ghi ré muc dich sir dyng dét & thye hién dy dn dau tu theo gidy tir dd cip.

4 Gidy tir quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghj dinh nay.
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MAu s6 09. Pon xin xdc nhin lai thoi han sir dung dit néng nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phue
............. , ngay .... thang ... ndm ......

PON XIN XAC NHAN LAI THOT HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh giri: Van phong ding ky dit dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai...
1. Nguoi sir dung dat:

2. Dia chi lién hé (dién thoai, email...): ....ocverrrineemmrnrimsseisees s e
3. Théng tin vé thira dit/khu dét dang sir dung:

3.1 Thita G 58:...cnociinisisicinng 32, TN @8 801 civiiioiinaisisisi

3.3. DIEN tich GAL (M2): cuvvvvivireciieiers e cetesses s s s s ssnss s st ssaresscssannsssenes
3.4. Muc dich sit dung dat".........cooovervvienrecriesresenns

3.5. Thori han sirdung dit:..........coooeecviveeniecinne

3.6. Tai san gin 1ién voi dAt hi8n €O: ..ooovvevvvrecinicercsrsecsesiessensiesnes

3.7. Dia diém thira ddvkhu dit (tai x4..., huyén..., tinh. )t s

3.8. Gidy chirng nhin vé quyén sir dung dat da cdp:

- 88 phat hinh: ...; S6 vA0 88: ..coocuusiiiiiiiss NERY CBP! tuiinsisiescensiivsisbiossiisismsssasas

4. Noi dung d@ nghj xéc nhan lai thoi han sir dung dét: ... dén ngdy... thing... nam...

5. Gihy ti ndp kém theo don ndy 12 gidy chimg nhan vé quyén st dung dét da cdp
néu trén,

Téi cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy thét, néu sai 161 hodn toan
chiu trach nhi¢m trude phap luit,

Ngurdi lam dom
(K va ghi rd ho tén, déng ddu néu cd)

' Trirémg hop da duge clp gidy chimg nhdn ddu tu/quyét dinh, l:.héép thudn chi truong déu tw/quyét dinh dy an...
thi ghi r& muyc dich sit dung dét dé thye hién dy 4n diu tu theo gidy to 43 chp.
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Mdu s6 10. Pon xin diéu chinh thoi han sit dung dét ciia dy dn dau tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pc lip - Tw do - Hanh phic

............. , ngay... thang... nam...

PON XIN PIEU CHINH THOT HAN SU DUNG DPAT CUA DU AN PAU TU
Kinh giri: Uy ban nhén dén'...

. NUORAE 00 CRIENG OB s ki s o
2. Dia chi/tru s& chinh: ...............

3. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ......ccoiiminnimmmnmniien,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung;

4.1, THES BB 86:..ccouuiioiomsassinineinis +4.2. To ban dd s6: ..oveereeerenrinrns
LR 0, L el 4 e LR S———
4.4, Niuc Mich s dung @8- ..o mmimisami s
4.5. Thiri han SU dUng GA:....euseeeeerenreissiesssessensssrisemssssssasessnssensmsssssiessas
4.6, Thi e pan RO VS S MIBR TR covsmmmamsvrssssnsomemmessmsmsmesmsmssssnss
4.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai x..., huyén..., tinh..)t e

4.8. Gidy chimg nhan ve quyén sir dung dat da cap:

- S6 phat hanh: ...; S8 V30 88! oeccemriienires , Ngay cép: ................... R—

5, Ndi dung xin diéu chinh thai han sir dung dat: tir ngdy... thang... nm... dén
ngdy.., thang... ndm...

6. Ly do xin diéu chinh thoi han sit dung dat:.......coocoeeeeervvionns

7. Gidy to ndp kém theo don nay Om €% .....civmmmmirrmussssseresssisssssassnscsiersssisasens

8. Cam két str dung ddt ding muc dich, chip hanh ding céc quy dinh cia phap
luat dét dai, nop tién sir dung dét (néu c6) ddy du, ding han.

Ciiocam bl Whde ool immnmimiimnissinaiiaias i

Nguoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cd)

| Ghi 18 1én UBND cfip ¢6 thim quyén giao dft, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dyng dat.

2 péi v cd nhin, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thiing tin vé sg. ngay/thang/nam, co quan cap Cin cude cong
din hodc sb dinh danh hoic H6 chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi 5 thong tin nhur trong Quyét dinh thanh Iip co
quan, td chire sy nghigp/van bén cong nhén & chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhéin dAu tir ddi véi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

Y Trudmg hop da durge edp gidy chimg nhn diu tu/quyét dinh, chip thugn chi tnrong ddu tr/quyét dinh dy dn...
thi ghi ré myc dich str dung dét dé thye hién du an diu tr theo gily tor da cfip.

* Gidy tor quy dinh tai khoan 1 Piéu 66Error! Reference source not found. Nghj dinh nay.
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MZu s6 11. Viin bin dé nghj thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dat

— T CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip -Ty do - Hanh phic

S6: ...
V/v d& nghi thim dinh, phé duyét .., ngay ... thang ... nam ...
phuong 4n sir dung dét cta ......
Kinh giri: S¢ Tai nguyén va Mdi truong ........
1. Tén td chirc 1ap phuong én st dung dat: .......cverecvvreiemssaseceriessierenienens

2. Nguoi dai dién: .........

3. Dia chi/tru s& chinh: .....cvvoe e st
4. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): oo,
5. Thanh phan ho so ndp (dang gify. dang SB): i
6. Tom tit ndi dung chinh ciia Phuong én sir dung dat:

Phin L. Ciin ci¥ cde quy dinh phép ludt hién hanh

Phan IT. Tinh hinh quén Iy, sir dung dit tai khu vuc lip phwong dn
1. Hién trang quan ly, sir dung dat

Néu h1§:n trang s dung dét cia cac cong ty nong, 1am nghlq:p dang quan ly,
sur dung d4t ma co ngudn goc nong, lam tnmng trén dia ban vé: vi tri, ranh gidi
quém ly, sir dung dat: loai dét; dién tich dt dang str dung ding muc dich; dién tich
dét str dung khéng ding muyc dich; dién tich dét khong sir dung; dién tich dat dang
giao, giao khodn, khodn tring, cho thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hop tac
dAu tu, b 14n, bi chiém va dang c6 tranh chép;

2.N guon gbc sir dung dat
Tinh trang hd so quan ly dat dai trén dia ban
Nguén gdc sir dung dat qua cac thii ky
Gidy chimg nhin vé quyén sir dung dat di cap. ..
3. Ton tai, han ché va nguyén nhén.
Phan I11. V& qua trinh chuén bi phwong dn sir dung dat
1. Cin cir xdy dung phuong 4n sir dung dat.
2. V2 trinh tyr 1ap phuong 4n sir dung dat.

| Ghi o tén don vi lap phuong dn sit dung dit.
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Phén IV. D¢ xuit phwong 4n sir dung dat

1. Téng dién tich va ranh gidi sir dung dit theo timg loai dét; ban do, so do
kém theo.

2. X4c dinh dién tich va ranh gidi sir dung dat cong ty néng, 1am nghip gitr
lai quan ly, sir dung.

Z.1. V; tri, ranh gn:n loai dét, hinh thirc sir dung cho timg thira, timg khu vure:
Thira dét s6, To ban do sb, Dién tich dat [I'ﬂz), Muc dich sir dung dat, Thoi han sir
dung dét, hinh thire str dung (giao, thué héng nam, thué l:ra tién 1 l4n...) Tai san gén
lien véi dét hién c6, dia chi thira dat/khu dat (x dong..., xa..., huyén...).

2.2. Xac dinh vi tri, ranh gidi, loai dét dbi voi dit ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban dd phwong 4n sir dung dat.
4. Cac giai phép b chirc thuc hién phuong an sir dung dat.
5. Thoi gian t chie thyc hién

6. Giai phap xir 1y doi véi cdc trudng hop dac bi¢t theo dic thu cua dia
phuong noi 14p phuong an sir dung dt (tai san gén lién véi dat, chi phi ha tang,
xir ly cong ng lién quan, phong tuc, tip quén...).

« & s aA A
7. Kien nghj d& XUL......ccicimmmmmmmvasirsssmenisnmssisnssssissssssismnsassssssssssenses

lfhin V. Cic ndi dung khic c6 lién quan (kinh phi, t6 chirc the hién,
binh dang gibi...)

Noi nhgn: THU TRUONG PON VI
- Nhur trén; LAP PHUONG AN
- Bé6 TN&MT (dé bio cio); (Ky gh: rd ho va tén, dong dau)
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Miu s 12. Pon xin giao ddt/cho thué dit ddng thi giao khu vire bién dé lin bién

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phic

vy MEAY... thang... nam...

PON XIN GIAO PAT/ CHO THUE PAT
PONG THOI GIAO KHU VU'C BIEN PE LAN BIEN

Kinh giri: Uy ban nhdn dan' ........ccccuuee.

. Nguoi xin giao dat/cho thud dit va giao khu vyc bién dé 1an bien’ ...
2. DPia chi/tru 86 chinh: .....cooiicccii s
3. Dia chi lién hé (dién thogi, email.....}: .o
4. Pia diém khu dét, khu vyc bién (tai Xd ..., huyén..., tinh ...}«
5. Dién tich d4t ... (m?) tuong img ... (m?) khu vye bién.

6. Dé sit dung vao muc dich®: ...
7. Thoi han sir dung dAt: ............ Thoi han sit dung khu vye bién ...

8. Cam két sir dung dét, khu vuc bién ding muc dich, chép hanh ding cac quy
dinh ctia phap luat vé dét dai va phép lut khc c6 lién quan; np tién sir dung
dAt/tién thué dat (néu cd) diy du, ding han.

Cac cam K&t KhAC (U CO) vuvuvveerereeeverersrsisirssassesssesssssssiss s sssasssssassssssisisssnssesens

Ngwii lam don
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu néu cé)

' Ghi rd tén UBND cfip c6 thim quyén giao dit, cho thué dit

! pdi véi cd nhén, ngudi dai dién thi ihi 10 ho tén v théng tin vé sé, ngy/thang/nam, co quan cép Can cude cong
dén hodc s& dinh danh hofic H§ chicu...; dbi véi td chire thi ghi rd thng tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co
quan, td chire sy nghiép/viin ban cong nhan 16 chirc tén gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi voi
doanh nghiép/td chirc kinh t€... .

3 Ghi & muyc dich sir dung dt dé thyc hién dv dn diu tr theo vin ban chip thudn, quyct dinh chil trrong déu tur
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Miu sé 13. Quyét dinh giao dit ddng théi giao khu vye bién dé lan bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pijec ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: ... ..., NEAY..... thang ..... ndm ...
QUYET PINH

V& viée giao dAt ddng thivi giao khu vire bién
dé Ian bien thue hién di AN eeecemeeesmmenssssmssssses

UY BAN NHAN DAN ...
CAROIE LUGE visvvinssiviinsiiiisiians s s e s s s S v AN o SR A 5 F
it 00s Ll DB BT «cccssssssamssaosai v ot o A SAS ;
Bl Il I v o 3 S S AT AR ;
R ry S e Oy POV RE S RS ;
Xét dé nghi cila ..o tai Té trinh 56 ... ngay ... thang ... ndm ...,
QUYET PINH:

Pidu 1. Giao cho ... (ghi tén va dja chi ciia chii dau tw) ...m? dét tuong img...
m? khu vyc bién tai x@/phuong/thi trén..., huyén/quan/thj x@/thanh pho thue tinh...,
tinh/thanh phd tryc thude trung uong... dé str dung vao muyc dich ..........

1. Vi tri, ranh giéi khu dét, khu vyc bién:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dét duge x4c dinh theo to trich luc ban do dja chinh
(hodc to trich do dia chinh) 50 ..., ty 18 ... do ... 14p ngay ... thang ... ndm ... va da
dugc ... tham dinh;

~ b) Vi tri, ranh gidi khu vyc bién dugc gioi han boi cac diém goc... co toa do
thé hién trén ban db... (so d6 khu vuc bién kém theo).

2. Hinh thitc gia0 dat':.....ceerrvevveererscresnsreseessnsnsessases

3. Thosi han str dung dét 13* ... , ké tir ngdy... thang ... ndm ... Thoi han sir dung
khu vure bién 187 ..., ké tir ngay ... thang ... ndm ...........

4. Phuong thire giao dat theo két qua: ..........c.c...

| Ghi 10 cde tnromg hop giao dét khong thu tién sit dung dét/giao dit c6 thu tién sit dung dit/chuyén tir thué dit
sang giao ditichuyén tir giao ddt khong thu tidn sir dyng dét sang giao dit c6 thu tién sir dung dét....

2 Ghi dén ngdy... thang ... nam ...d8i vai treomg hop giao dédt co thoi han.

3 Theo thoi han cia dy dn dAu tir 1n bién hofic hang myc I4n bién da dwgc co quan cb thAm quyén phé duyét.

4 Ghi ro: theo két qua giao dft thong qua dAu gid quyén sir dung dit (twong tmg véi tnromg hop quy dinh tai biéu
125 Lugt DAt dai) hodc giao dét thang qua diu thiu lya chon nha diu tu thuc hién dir 4n c6 sif dung ddt (twong
(mg véi truémg hop quy dinh tai Diéu 126 Lut Dt dai) hojc giao dt khong dhu gid quyén sir dyng dat, khéng
déu thiu lwa chon nha dAu tr thye hién dy 4n c6 sir dung ddt (twong Gng véi tedmg hop quy dinh tai Pidu 124
Ludt Dét dai).
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5. Gia dat tinh tién sir dung dat phai np.. {déui véi trudmg hop giao dat c6
thu tién sir dung dét tinh theo gla dat trong bang gia datd).

6. Nhung han ché vé quyén ctia ngudi sir dung dét, sir dung khu vuc bién
(néu co): .. ’

Pidu 2. Glao ..................... tb chirc thuc hién cic cdng viée sau day:

R xéac dinh g:a d4t dé tinh tién st dung dét phai nop; xac dinh tién
sir dung dét phai ndp d6i v6i trurdomg hop tinh theo gié dat cu thé.

0 S 0 xéc dinh tién sir dung dit phai nqp, hudng dan thuc h1¢n glé.m tién
su dung dat, khodn dugc tru vao tién sir dung dat, cham ndp, ghl no tién sir dung
dét, theo ddi truomg hgp mién tién sir dung dat, phi, 1€ phi. .. (néu co).

S thong bao cho ngudi duge giao dat nop tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.. . (néu o).

4. irerrennn thu tidn sir dung dét, phi, 1& phi... (néu c6).

o, T chiu trach nhlf;m nop tién sir dung dat thue hién glam tién sir dung

dét, khoan dugc trir vao tién sir dung dat, ghi ng tién sir dung dat (néu cé).
6. ... x4c dinh méc gidi va ban giao dt, khu vyc bién trén thuc dia.

s trao G:ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin
lién voi dét cho ngudi sir dung dat dd hoan thanh nghia vy tai chinh.

| chinh ly hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai......

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chéanh Van phnng Uy ban nhén dén .. ., Giam doc S& Tai nguyén va Moi

truong, Giam dbc s, ban, nganh ... va ngunrl ducrc giao dat, giao khu vyc bién cé
tén tai Piéu 1 chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dén................... chiu trdch nhi¢m dang tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin dién tir cia ......
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

 Pbi voi trutmg hop phii nbp tién sir dung dét tinh theo gid @At cu thé thi khong ghi myc ndy (co thém Quyét dinh
phé duyét gia dit trong trudmg hgp nay theo quy dinh)
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M3u s 14. Quyét dinh cho thué dit déng thoi giao khu vire bién dé l4n bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phic
S6: ... ..., Ngay..... thang .....ndm ....

QUYET PINH
V2 viée cho thué dit dong thii giao khu vyc bién dé I4n bién
thire hién dir AN,

UY BAN NHAN DAN
S T, T TR W ;
it LB ........ococonesnmreomrsssem st i R R RO s s ;
Gl CUINGHE @ISO ..ot s s s s s isssssse ;
CEPCHE oo s e it s et A AR R BS RSSO 0 :
Xét A nghj clig ..oveceevvesce tai To trinh 56 ... ngay ... thang ... néam ..,
QUYET PINH:

Pidu 1. Cho ... (ghi ténva dia chi ciia chi ddu t) thué ....m* dat trong duong
... m* khu vye bién tai xd/phudmg/thi tran ..., huyén/quin/thj x@/thanh phé thude
tinh..., tinh/thanh pho truc thude trung wong ... dé sir dung vao myc dich ...

1. Vj tri, ranh gidi khu dét, khu vyc bién:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dat dugc xéc dinh theo t& trich luc béan do dia chinh
(hoéc to triqch do dja chinh) s0 ..., ty 1€ ... do ... 1p ngay ... thang ... ndm ... va da
dugc .... tham dinh;

b) Vi tri, ranh gi6i khu vuc bién dugce gidi han boi céc diém goc...c6 toa do
thé hién trén ban do ... (so dé khu vuce bién kém theo).

5 RO T B BB | occsinacnsis s e i o N S e NSRS

3. Thoi han sir dung dét I3 ..., ké tir ngdy ... théng ... ndm ... dén ngdy ... thing
..nam ... Thoi han sit dung khu vue bién 132 ..., ké tit ngdy ... thang ... ndm ...

4. Phuong thitc cho thué dit theo két qua®: ........cecericerreccice

1 G;i 13 tra tién thud At hiing néim hay trd tidn thué ddt mot 1dn cho ca thoi gian thué; chuyén tir giao ddt sang thug
dat....

2 Theo thoi han ciia dir 4n déu twr 1in bién hofic hang muc Vn bién dd dwoe co quan c6 thim quydn phé duyét,

3 Ghi 15 theo két qua cho thué dét thong qua ddu gid quyén sir dyng déit (frong tmg véi trudmg hop quy dinh tai
Didu 125 Ludt DAt dai) hodc cho thué dit théng qua déu thiu lya chon nha dAu tu thye hién dy dn ¢6 sit dyng dit
(trong (g voi trudmg hop quy dinh tai Didu 126 Ludt DAt dai) hofic cho thué dét khong d4u gid quyén sir dung
dht, khong déu thiu lya chon nha @u t thye hign du dn 6 sir dung dit (tuong img voi trudmg hop quy dinh tai
Pidu 124 Ludt Dit dai).
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5. Gi4 dit tinh tién thué dit phai ndp... (déi véi truong hop tién thué dat tinh
theo gi4 dit trong bang gid dét theo quy dinh...*).

6. Nhitng han ché vé quyn cia ngudi sir dung dit, sir dung khu vye bién
(1 T U S T

Piéu 2. Giao........... td chire thuc hién cée cong viée sau day:

 RT— xéc dinh gia dat dé tinh tién thué dit phai nr,)p, x4c dinh tién thué
dit phai nop theo quy dinh d6i véi trrdmg hop tinh theo gid dét cu thé.

2evvuvrrnn Xéc dinh tién thué dat phfaa nop, huéng dan thyc hién giam tién
thué dit, khoan duoc trir vao tién thué dit, ghi ng tién thué dat, theo ddi truomg
hop mién tién thué dat, phi, 1& phi ... (néu co).

| théng bao cho ngudi duge thué dat nop tién thué dét... (néu ca).
4. ... thu tién thué dat, phi, 1€ phi... (néu c6).

5. ... chiju trich nhiém ndp tién thué dét; thyuc hién giam tién thué dat, khoan
duoc trir vao tién thué dét, ghi ng tién thué dat (néu cd).

6. ... X4c dinh mbe gidi va ban giao dat, khu vuc bién trén thyc dia.

7. ... trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gén lién
v6i dat cho ngudi sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh.

8. ... chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit ligu dat dai.........ococmeecrcercivinianens

9.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dén ..., Gidam déc S& Tai nguyén va Moi
tmcmg, Giam déc s&, ban, nganh ... va ngudi duge thué dat, dugc giao khu vyc
bién ¢6 tén tai Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén .............. chju trdch nhiém dang tai Quyét dinh
nay trén cong thong tin dién tir cua .....coovveenenns
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi r6 ho tén, déng dau)

*Péi véi trudmg hgp phii ndp tién thué dit tinh theo gia dét cy thé thi khong ghi muc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gi4 d4t trong trudmg hop nay).
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Mau sb 15. Don dé nghij sir dyng dit két hop da muc dich
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPic ldp - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP DA MUC DiCH
Kinh giri: Uy ban nhan dan' ...................

1. NGUE SU AUNG GALZ: ..oooooveereere e secsssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssss msssssssssasis
2. N6 eV 0 90 GBI «veomssrssssamensonsssasnsansuscysemsrmmms srsssbsabsines s5asoaua od dossi susas
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):......cccrnvmrimiiinnmsisrinssnnmen.
4. Thong tin vé thira dat/khu dit dang sir dung:

4.1, Thira dAt $6:...cvveveveereeeenny 4.2. TO BAN @0 80: oo,
4.3. D80 tHeh GAL (M2): ..ovverenerersorsisssmnsssssssrsssssssssassasssassssssassssssssssssisssssssas

4.5, Thoi han str dung dit: .....o...cooveeeereeenrensenseseenns
4.6. Tai san gén Lidn voi dat BN €O covvueeeeveerreviseecsiessenisniie oo
4.7. Dia diém thua dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh..)i s
4.8. Gidy chimg nhin vé quyén sir dung dét da cap:
- 86 phat hanh: ...; 86 va0 86! ...cveereeruenny Ngdy | AU
5. Noi dung d& nghi sir dung dét két hop:
5.1. Muc dich str dung dat KEt ROP: ..ovveeeeeerveriirrieriemeresisesiee s
5.2. Dién tich sir dung dAt KEEROP: ..oovveeeereiereiiriseieeseesess e ssiessssee
5.3, LY 05 ..ccoviiniiinsissussmsusssssssarsssssssssonssnssnssnsssntersssnssansnsnsssssassasrssesassasnsass
6. Gidy t& ndp kém theo don ndy gOm €O cvuuvvveeerenssermmsemesssssnsssiissssnenns
7. Cam két st dung dit ding muyc dich, chdp hanh ding céc quy dinh cta
phap luat vé dét dai, ndp tién sir dung dit (néu c6) ddy du, ding han;
Cac cam K&t KhAC (NEU CO): ivverrersereieriesessessssessesssssssssssessssssssssssssssissssssans
Negwdi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu néu i)

| Ghi rd tén UBND cp ¢6 thim quyén cho phép sit dung dét két hop

* Péi véi ¢4 nhin, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va théng tin vé s6, ngiy/thang/nim, co quan clp Cin cude cdong
dén hofic s6 dinh danh hofic H§ chiiu...; A46i véi th chire thi ghi rd thong tin nhur trong Quyét dinh thanh ldp co
quan, td chitc sy nghiép/viin ban céng nhin té chire ton gido/diing ky kinh doanh/Gidy chimg nhén déu tu doi voi
doanh nghigp/td chirc kinh té. ..

* Trudmg hgp da duge cdp gidy chimg nhin ddu tu/quyét dinh, chdp thugn chi truong dau tu/quyét dinh dy dn...
thi ghi 1 myc dich sir dung ddt dé thye hign dw in ddu tr theo gidy 1o da cdp,

! Gifly tir quy dinh tai khoan 4 Diéu 99 Nghj dinh nay.



