UBND TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: /94 /SXD-KTQH Khdnh Hoa, ngay A9 thang 01 ndm 2021
V/v diéu chinh mét sé chi tiéu quy

hoach tai du 4n Champarama
Reson & Spa, phuong Vinh Hoa,

T, ving: KANHh pho Nha Trang

Kinh giri: UBND tinh Khanh Hoa

‘ Thuc hién chi dao ciia UBND tinh tai Thong béao s6 506/UBND-XDND
ngay 06/11/2020 két luan vé viéc nghe bao cao tién d6 va diéu chinh du an
Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang; theo do,
lién quan dén mét s6 néi dung thay doi nhé vé quy hoach chi tiét khong lom thay
doi tinh chdt muc tiéu, chirc ndng, quy moé va cdc chi tiéu kinh té k thudt ciia Quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 du dn Champarama Resort & Spa (da dwoc UBND tinh
phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1313/QP-UBND ngay 07/5/2019); giao
S Xay dung hedng ddn, kiém tra, gidm sét qud trinh thue hién cia chi dau tu ,/7
theo diing phdp ludt. Sau khi tong hop cac ndi dung lién quan, S& Xay dung / |
kinh bao cdo UBND tinh nhu sau: &

S& Xay dung nhan duoc vin ban sb 88/2020/VB-Vega ngay 25/ 12/2020\\ o‘ }ﬁ‘x 1
vé viéc xin cép nhat khu vuc du 4n Champarama Resort & Spa vao quy hoach * \ o
phan khu cua thanh phé Nha Trang. Sau khi kiém tra cac ndi dung lién quan, S¢ F‘
Xay dung kinh bao cao UBND tinh nhur sau:

1. Dy 4n Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hoa, thanh phb Nha
Trang (trude day 13 Khu nghi mét cao cdp Rusalka) di dugc UBND tinh thoa
thuan quy hoach téng mit bang va giai phap kién triic cong trinh tai vin ban s
1689/UB ngay 04/6/2003; d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cta du an da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 465/QD-UBND ngay 24/02/2016
va phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sé 1313/QD-UBND ngay 07/5/2019.

Trén co s dd 4n diéu chinh quy hoach duoc phé duyét, Giai doan 1 cua
du 4n bao gém: phin ngdm mdt sé hang muc va Ha tang k¥ thuat thuéc Khu C
cua dy an da dugc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay dung t6 chirc
thim dinh Thiét ké co s& tai van ban sé 511/HDXD-QLDA ngay 12/9/2019 va
thdm dinh Thiét ké k§ thuat tai van ban sb 08/HDXD-QLKT ngay 06/01/2020;
S& Xay dung da cap Gidy phép xay dung sb 14/GPXD-SXD ngay 20/3/2020 dbi
vO1 cac hang muc thudc Giai doan 1 - Khu C néu trén. Hién nay, chu dau tu
dang trién khai thi cong x4y dung cdng trinh theo Gidy phép x4y dung.
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2. Ngay 16/11/2020, Céng ty C6 phin Vega City c¢6 T& trinh sé
75/2020/TTr-Vega dé xuét thay d6i mot sd chi tiéu quy hoach ciia dy an
Champarama Resort & Spa, phudng Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang, dé c¢6 co
s& tham muu bao cao UBND tinh, S¢ X4y dung di c6 van ban sb 4052/SXD-
KTQH ngay 26/11/2020 giri kém hé so dén cac S&, nganh, don vi lién quan dé
nghi tham gia ¥ kién hd so dé xuit diéu chinh mét s chi tiéu quy hoach tai dy
4n theo d& nghi cua Coéng ty C6 phin Vega City (bao gdm: S& Tai nguyén va
Moi truong, S& Giao thong van tai, S& Du lich, Phong Canh sat PCCC& CNCH
— Cong an tinh va UBND thanh phd Nha Trang).

Tong hop y kién cua cac SO, nganh, S¢ X4y dung xét thdy cac y kién néu
trén co ban théng nhit vdi cée ndi dung didu chinh do chi dau tu dé xuéL. Tuy
nhién, hd so dé xuit diéu chinh cac chi tiéu quy hoach ctia di 4n con mot sd noi
dung cin nghién ctru bd sung va giai trinh lam 15, do vay S& Xay dung da co
vin ban s6 4471/SXD-KTQH ngay 24/12/2020 d nghi Céng ty Cé phin Vega
City phdi hop véi don vi tu van hoan chinh hd so phuong 4n diéu chinh céc chi
tiéu quy hoach cua du an Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hoa, thanh
phd Nha Trang theo ¥ kién gop y ciia cac S&, nganh va chu truong cho phép cia
UBND tinh tai Thong bao s6 506/UBND-XDND ngay 06/11/2020, 1am co s¢ dé
tong hop, bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. Dén nay, Cong ty C6 phan Vega City c6 Td trinh s6 89/2020/VB-Vega
ngay 30/12/2020 vé viéc giai trinh va bd sung, lam rd mdt s6 chi tiéu diéu chinh
quy hoach tai dy 4n Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hoa, thanh phb
Nha Trang; sau khi kiém tra ho so giri kém, S6 Xay dung kinh bao cao UBND
tinh nhu sau:

3.1. Cac chi tiéu quy hoach Coéng ty C6 phan Vega City d& xudt diéu
chinh:

- Diéu chinh 16 gioi tuyén duong Pham Vian Déng doan di qua du an (mét
cat 1-1) phan chia khu B va khu C dy 4n tir 34m (long dudong 16m + dai phan
cach gita 2m + via hé moi bén 8m) thanh 02 doan:

+ Mat cét 1-1: 16 gidi 26m (long dudng 16m + dai phan cach gifra 2m +
via hé mdi bén 4m) va dai cdy xanh canh quan mdi bén rong 4m;

+ Mat cat 2-2: 16 giéi 26m (long dudng 16m + dai phén cach gitta 2m +
via hé mdi bén 4m) va dai ciy xanh canh quan rong 2m-4m;

+ Néang cao cbt cao d6 hoan thién khoang 0,5-0,6m.

- B6 sung mit bang phuong an sir dung dat ddi véi cac 6 dat biét thy du
lich thip tAng va cac 6 dét dich vu thurong mai thap ting.

- Tang mat d6 xdy dung khu dét ha ting k¥ thuat ki hiéu KT1; bd sung
phan ngdm cho céng trinh tai khu d4t ha tang k§ thuat KT1 va bai dd xe P.
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- Diéu chinh vi tri va thay dbi kich thudc cdng tai cac clra xa thoat nude
mua cua du an.

- Piéu chinh chirc ning 6 dat ki hiéu TT2 (Nha hang) va TT3 (Spa) thanh
biét thur du lich thép ting.

- Diéu chinh vi tri 6 d4t cay xanh ki hiéu CX12 sang vi tri tiép giap ranh
gigi du an va gilt nguyén dién tich cdy xanh cua 6 d4t da dugc phé duyét.

- B4 sung tuynel ndi tang him giira 2 khéi nha CT10 va TT4.

- B sung cac hang muc trang tri canh quan nhu: cdng chao, cong khu biét
thu du lich, cong khu thuong mai dich vu,...;

3.2.Y kién dé xuit cia Sé Xay dung:

a. Dbi véi viéc didu chinh cac chi tiéu quy hoach st dung dat:

- V& diéu chinh chirc ning 6 dit ki hiéu TT2 (Nha hang) va TT3 (Spa)
thanh biét thu du lich thp tAng: Viéc diéu chinh chic ning cta 6 dat khong lam
thay dbi tinh chét str dung dét cua 6 dat 1 thuong mai dich vu theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat dugc cap; S¢ Xay dung xét thdy c6 thé chap thun theo
dé xuit caa cha dau tu.

- V& bb sung cac hang muc: cong chao, cong khu biét thy du lich, cong
khu thurong mai dich vu nham tao diém nhén cho cac khu chirc ning ciia dy 4n
nhung khéng 1am thay déi co cu st dung dit ciing nhu canh quan khu vue; do
do, kién nghi UBND tinh thdng nhit voi ndi dung dé xuét, bd sung néu trén,
nhim tao sy ddng bd canh quan trong pham vi khu du lich.

- V& diéu chinh vi tri 6 dat cay xanh ki hiéu CX12: qua kiém tra, chil dau
tu chi dé xuat hoan d6i vi tri va gift nguyén dién tich ciy xanh cta 6 dat CX12
(180 m?) theo quy hoach da dugc phé duyét 1a phi hop.

- V& bb sung tuynel ndi ting him giita 2 khdi nha CT10 va TT4: Viéc cha
dAu tu d& xuét bb tri tuynel ndi ting hdm gitra 2 khéi nha CT10 va TT4 1a giai
phap t6 chirc giao théng ngdm nhim két ndi tAng him cua 2 khéi cong trinh,
thudc pham vi ranh giéi Khu C cta dyu é4n d& dwoc UBND tinh cdp Gidy chimg
nhén quyén st dung dat dé thuc hién du 4n; viée b tri tuynel ndi t?mg ham chi
14 diéu chinh vé& mat giai phap k¥ thuat, do d6 dé nghi chi dau tu lién hé Cuc
Quan 1y hoat dong x4y dung — Bd X4y dung (don vi chi tri thim dinh thiét ké)
dé dugc xem xét, thAm dinh bd sung hang muyc tuynel ndi ting hdm néu trén.

- V& didu chinh mat do xay dung khu dit ha ting k§ thuét ki hiéu KT1; bb
sung phin ngdm cho cong trinh tai khu dat ha tang k¥ thuat KT1 va bai db xe P:
viéc didu chinh mat d¢ xay dung cong trinh tai 6 dit ha ting k¥ thuat KT1 lam
thay dbi mat d6 xay dung gop ctia du 4n Ién thanh 24,1% phu hop theo quy dinh
tai Quy chuin ky thuét qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2019/BXD



4

(mét d6 xay dung gop toi da 25%); ngodi ra, theo giai trinh cta chi du tu, viéc
ting mat do xdy dung 6 dat KT1 va bb sung ting him tai 6 dat KT1-P nhim dap
g yéu ciu vé quy md cong trinh ha ting k¥ thuét cua du 4n, bd sung tram xur
ly nudce thai va bé chira nuéc phuc vu nhu cau st dung du an, S& Xay dung xét
thay c6 thé chép thuan.

b. Déi v6i viée diéu chinh hé thong ha tang k§y thuat:

- V& diéu chinh 10 giéi quy hoach duong Pham Vian Péng doan di qua
pham vi du 4n va nang cdt cao dd mat dudng: Theo y kién ciia S¢ Giao thong van
tai tai van ban sb 3644/SGTVT-QLCL&ATGT ngay 07/12/2020, viéc diéu chinh
16 gidi quy hoach dudng Pham Vin Pong doan di qua pham vi dy 4n (mat cét 1-1
va mit cit 2-2) tir 32m va 34m thanh 26m (long duong 16m + dai phan cach giita
2m + via hé ndi bén 4m) nhung van giir nguyén phan dién tich via hé mé rong
bén trong ranh gidi dit du 4n nhim phan dinh r& phén dién tich duong Pham Van
Dong do nha nuée quan ly va phan dién tich sir dung dét ctia du 4n vAn phu hop
v6i dinh hudéng Quy hoach chung thanh phé Nha Trang dén nam 2025 da duoc
Thu tudng Chinh phu phé duyét, Quy hoach giao théng vén tai tinh Khanh Hoa
giai doan 2006 dén nim 2010, dinh huéng dén nam 2020 d& dwgc HDND tinh
thong qua tai Nghi quyét s6 34/2007/NQ-HDND ngay 21/12/2007 va K& hoach
trién khai da duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s 2031/QD-UBND ngay
18/8/2008; tuy nhién, luu y viéc diéu chinh cao d6 dwong Pham Vin Pdng dé
tranh ngép lut nhung phai ddm bao khéng dugc cao hon cao d6 hién hitu tai vi tri
ngd giao véi tuyén dudng Pham Vin Pong — Trin Phi do S& Giao thong van tai
hién dang quan ly khai théc.

- V& diéu chinh vi tri va thay do6i kich thudc cdng tai cic clra xa thoat
nude mua tai Khu C ctia dy an: Cong ty dé xuét didu chinh céng thoat nudc mua
va ctra xa thuc khu C cta dy 4n nhu: thay dbi kich thudc tuyén cbng diu néi
véi ctra x4, diéu chinh vi tri cira xa theo hd so ban v& giri kém nhim ting kha
ning thoat nudc cho khu vyc va phi hop véi tinh hinh thuc té thi cOng tai du an,
S& Xay dung nhén thiy viéc didu chinh néu trén 14 cin thiét va théng nhét véi
ndi dung dé xuét diéu chinh néu trén. Tuy nhién, Céng ty C6 phin Vega City c6
trach nhiém luu y cap nhét cac ndi dung thay dbi, diéu chinh trong qua trinh trién
khai 18p d6 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) ciia du &n khi di didu
kién thuc hién ra soat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 46 Luét Quy hoach d6 thi ndm 2009 (sau 03 nim ké tir ngdy quy hoach
dugc phé duyét) cho phu hop, nhim quan Iy quy hoach duge ddng bd.

¢. No1 dung khac:

- V& bd sung mit bing phuong 4n str dung dat d6i véi cac 16 dat biét thu
du lich thép t?mg va cac 16 dich vu thuong mai thép téng: theo giai trinh cua chu
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dau tu, viéc bd sung ban dd quy hoach chi tiét cac 16 dit néu trén nham xac dinh
ré vi tri, ranh giéi cha timg 0 d4t biét thu du lich thép tﬁng va 6 dit dich vu
thwong mai thap tdng coa du 4n, 1am co s dé chu dau tu thuc hién cac thi tuc
vé dat dai lién quan dén céc 6 dét néu trén, S& Xay dung xét thdy c6 thé chép
thuan theo dé xuét ciia chii dau tu.

- Hién nay, Cong ty Cb phin Vega City dang trién khai thi cong hé thdng
ha tang k¥ thuat va phan ngdm céc cong trinh thudc khu C ctia du 4n theo hé so
thiét ké da duoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung — By Xay dung t6 chirc thim
dinh thiét ké co s& tai van ban s6 511/HDXD-QLDA ngay 12/9/2019, thiét ké k§
thuat tai vin ban sb 08/HDXD-QLTK ngay 06/01/2020 va Gidy phép xay dung
s6 14/GPXD-SXD ngay 20/3/2020 ciia S& X4y dyng. Do do, viée dé xuit didu
chinh cac ndi dung vé ha ting k¥ thuat tai khu C cia du an lam phét sinh thay
ddi so voi hd so thiét ké thi cong dd dugc tham dinh, cap gidy phép xay dung ma
hién nay Céng ty dang trién khai thi cong. Do d6, dé nghi chi dau tur lién hé Cuc
Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay dung (don vi chu tri thim dinh thiét ké
ciia dy an) dé dugc xem xét, thim dinh diéu chinh hé so thiét ké hé théng ha
tAng k¥ thut va phin ngdm céc cong trinh thudc khu C ciia du 4n theo quy dinh.

Trén day 1a ndi dung bao céo cia S& Xay dung, kinh dé nghi UBND tinh
xem xét, quyét dinh./ %

(Dinh kém bdn vé, van bdan tham gia y kién cua cdc don vi va van ban sé
4471/SXD-KTQH ngay 24/12/2020 cua So Xay dung)

Noi nhin:

- Nhur trén;

- UBND Tp Nha Trang;

- Cty CP Vega City;

- Luu: VT, KTQH. Minh (4)

Tran Nam Binh






