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UBND riNu rUANH HoA
so xAy DllNc

so : /94 /sxD-KrQH
V/v tli6u chinh m6t s6 chi ti6u quy

hopch tai dp 6n Champarama
Resort & Spa, phucmg Vinh Hda,

KHAN#btr h phO Nha Trang

CQNG HOA XA UgI CHU NGHIA VIET NAM
Oq. lAp - TF do - H?nh P

Khdnh Hda, ngdy rl0thang 0l ndm 2021

Kinh gui: UBND tinh Kh6nh Hoa
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' Thuc hi6n chi dao cua UBND tinh tai Thdng b6o sd 506/UBND-XDND
ngey 0611112020 ktlt lusn vd viqc nghe b6o c5o ti6n d0 vi didu chinh ds 6n

Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hda, thdnh phO Nha Trang; theo d6,

lihn quan din mot s6 n|i dung thay ddi nho vi quy hoqch chi ti€t kh6ng ldm thay
dAi tinh chqt muc ti€u, chwc ndng, quy m6 vd cdc chi ti€u kinh t€ t{ thuQt cila Quy
hoqch chi fiAt fi rc 1/500 &{ dn Champarama Resort & Spa (dd duqc UBND tinh
phO duyQt diiu chinh tqi Quyiit dinh s6 l3l j/QD-\JBND ngdy 07/5/20t9); giao
Sd Xdy &,mg hadng ddn, kidm ffa, gidm sdt qud trinh thryc hiQn cila chfi diu tu
theo dilng phdp luQt. Sau khi tdng hqp c5c nQi dung 1i6n quan, Scr XAy dUng

kinh b5o c6o UBND tinh nhu sau:

I .^
v6 vi6c xin cpp nhdt khu vpc dg 6n Champarama Resort & Spa vdo quy hoach
ph6n khu ctra thanh phO Nha Trang. Sau khi ki6m tra circ nQi dung li6n quan, S0
XAy dpg kinh b6o c6o UBND tinh nhu sau:

1. DU 6n Champarama Resort & Spa, phulng Vinh Hda, thanh phd Nha
Trang (tru6c d6y ld Khu nghi m6t cao c6p Rusalka) dd dugc UBND tinh th6a
thupn quy hopch t6ng mAt bing vi gi6i ph6p ki6n truc c6ng trinh tai vdn ban s6

1689/UB ngAy 041612003; d6 6n Quy hopch chi titit ty le 1/500 cira ds in dd
dusc UBND tinh ph6 duyet tpi Quytit dlnh sO 465/QD-UBND ngdy 2410212016

vi ph6 duyQt diAu chinh t4i Quytit dinh rO t g I3/QD-UBND ngdy 07 l5l20lg.
TrOn co s0 dO an ili6u chinh quy hopch dugc ph6 duyQt, Giai dopn 1 ctra

dg 6n bao g6m: phdn ,gdm mQt sO hang mpc vd H4 tAng k! thuQt thu6c Khu C
ctia dg in dd, dugc Cgc Quin ly ho4t dQng x6y dpg - B9 Xdy dpg t6 chric
thAm dinh Thi6t k6 co so t4i vdn bin rO StI/HDXD-QLDA ngdy l2l9l20l9 vtr
thAm dinh 'l'hi6t k6 ky thu4t tpi vdn ban s6 O8/HDXD-QLKT ngey 0610112020;

Sd XAy dung cld c6p Gi0y ph6p xdy dpg sO t+lGpXD-SXD ngay 2Ol3l2O20 ddi
v6i c6c hang mgc thuQc Giai dopn I - Khu C n6u tr6n. HiQn nay, chtr dAu tu
dang tri6n khai thi c6ng xdy dpg c6ng trinh theo Gi6y ph6p xdy dpg.
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2. Ngiy 1611112020, C6ng ty CO ph0n Vega City c6 Td trinh s6

75l21z}lTTr-Vega d0 xu6t thay d6i mQt sd chi ti6u quy hopch cria dg an
Champarama Resort & Spa, phucrng Vinh Hda, thdnh phO Ntra Trang, d6 c6 ccr

so tham muu b6o c6o UBND tinh, S0 Xdy dpg dd c6 vdn bin s(; qOSZISXD-

KTQH ngdy 2611112020 gtri kdm h6 so d6n c6c S0, nginh, don vi li6n quan dA

nghi tham gia !,ki6n hO so cl,i xu6t dieu chinh m6t s6 chi ti€u quy hoach t4i dy
6n theo dC nghi cria C6ng ty C6 phAn Vega City (bao gd*' Sd Tei nguyCn vd
M6i trudng, S0 Giao th6ng vfn tdLi, Sd Du lich, Phdng CAnh s6t PCCC&CNCH

- C6ng an tinh vd UBND thanh phO Nha Trang).

T6ng hqp y ki6n cua c6c So, ngdnh, So Xdy dUng xet th6y cbc y ki6n n0u
l.r€n cu bin th6ng nhat vdi c6c nQi tlung ,JiAu chinh tlo chfi dAu tu dd xudt. Tuy
nhi6n, hd so dC xuSt cli6u chinh c6'c chi ti€u quy hoach cria dg 5n cdn mQt sO n6i
dung cAn nghiOn ciru b6 sung vd gi6i trinh ldm 16, do v4y Sd X6y dpng dd co
vin bAn s6 +4JLEXD-KTQH ngdy 2411212020 dA nghi COng ty C6 phAn Vega
City phdi hqp voi dcrn vi tu v6n hodn chinh hd so phuong 6n di6u chinh c6c chi
ti€u quy hopch cria dg 6n Champarama Resort & Spa, phudrng Vinh Hda, thdnh
phO Nha Trang theo ;i kitin gop f cria c5c Sd, ngdnh vi chri trucrng cho ph6p cua

UBND tinh tpi Th6ng b5o sO 506/UBND-XDND ngAry O6lltl2020, ldrm co so d6

t6ng hgp, b6o c6o UBND tinh xem x6t, quy6t dinh.

3. E6n nay, C6ng ty CO phAn Vega City co Td trinh s6 AgtZOZ0/VB-Vega

ngey 3}ll2l2}20 vO viQc gi6i trinh vd b6 sung, ldm 16 mQt sO chi ti6u di6u chinh
quy hopch tpi dg 6n Champarama Resort & Spa, phuong Vinh Hda, thdnh ph6
Nha Trang; sau khi ki€m tra h6 so gui kdm, So Xdy dUng kinh b6o c6:o UBND
tinh nhu sau:

3.1. C6c chi ti6u quy hopch COng ty CO ph6n Vega City d0 xu6t diC,
chinh:

- Di6u chinh 10 gi6i tuy6n dudng Ph4m Vdn D6ng do4n di qua dg 5n (mat

cat t-t) ph6n chia khu B vd khu C dg 6n ttr 34m (long dudng 16m + dii ph6n
c6ch gifta2m* via hd m5i b6n 8m) thdnh 02 dopn:

+ M[t cht t-t: lQ gi6i 26m (tong dudng 16m + dii ph6n c6ch giira 2m +

via hd m5i ben 4m) vd d6i cOy xanh cinh quan m5i bCn rQng 4m;

+ M[t cit 2-2, lQ gioi 26m (long duong l6m + d6i ph6n c6ch giira 2m +
via hd m5i ben 4m) vd dii cdy xanh cinh quan rQng 2m-4m;

+ Ndng cao c6t cao dQ hoirn thi6n khoing 0,5-0,6m.

- B6 sung mat bing phucrng 6n sir dUng Aat tOi v6i c6c 6 d6t bi6t thg du

fich th6p tAng vd c5c 6 d6t dich vq thuong m?i th6p tAng.

- TSng mpt dQ xdy dung khu ct6t ha tdng k! thupt ki hi6u KTl; b6 sung
phin.rgirn cho c6ng trinh t4i khu d6t ha tAng k! thuQt KTl vd bAi d5 xe P.
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- DiAu chinh vi tri vir thay d6i kich thu6c .6ng tqi citc cira xi tho6t nu6c

mua cta dg 6n.

- Di6u chinh chirc n6ng o d6t ki hiQu TT2 (Nhd hdng) vd TT3 (Spa) thinh
bipt thu du lich th6p tdng.

- Di6u chinh vi tri 6 d6t c6y xanh ki hiQu CXl2 sang vi tri titip gi6p ranh

gi6i dU 5n vi git nguy6n diQn tich cdy xanh cua 6 d?,t dedugc ph6 duyQt.

- BO sung tuynel .,Oi tat g h0m giira 2 kh6i nhd CT10 vd TT4.

- B0 sung c6c h4ng mpc trang tri cAnh quan nhu: c6ng chiro, c6ng khu biQt

thr,r du lich, c6ng khu thucrng m?i dich vU,...;

3.2.* ki6n tlii *r6t cfra Sfi Xfly dgng:

a. OOi vdi viQc di6u chinh c5c chi ti6u quy hopch su dpng d6t:

- VA Aieu chinh chirc ndng 6 d6t ki hipu TT2 (Nhd hdng) vi TT3 (Spa)

thdnh biet thU du lich th6p tAng: Viec iti6u chinh chirc ndng cria 6 d6t kh6ng ldm

thay ddi tinh ch6t sti dgng d6t cira 6 d6t ld thucrng mpi dich vg theo Gi6y chimg
:.,

nhQn quy6n st dung d6t dugc c6p; So Xdy dpg x6t th6y c6 th6 chdp thufn theo

dO xu6t cira chtr ddu tu.

- VC UO sung c6c h4ng muc: c6t g chdo, c6t g khu biet thg du lich, c6ng

khu thucrng m?i dlch vp nhlm tpo cli6m nh6n cho c6c khu chtic nSng cua dp 6n

,h.mg kh6ng ldm thay ddi co c6u sir dung d6t cfrng nhu cinh quan khu vgc; do

d6, ki5n ngh! UBND tinh th6ng nhdt v6i nQi dung dA xu6t, b6 sung n€u tr0n,

nhim t4o sg d6ng bQ c6nh quan trong pham vi khu du l!ch.

- VA aieu chinh vi tri 6 d6t cdy xanh ki hiqu CXl2: qua ki6m tra, chir dAu

tu chi c16 xu6t ho6n d6i vi tri vd gift nguy6n diQn tich c6y xanh cria 6 aat CXLZ
(180 m2) theo quy ho4ch ctd dugc ph6 duyQt li pht hqrp.

- VA UO sung tuynel nOi tArrg hAm gita 2 kh0i nhd CT10 vd TT4: ViQc chu

d6u tu c16 xu6t bO tri tuynel .,6i tang hAm giira 2 kh6i nhe CTlO vd TT4 ln gi6i

ph6p t6 chfc giao th6ng ngAm nhim t<tit nOi t6ng hAm cin 2 kh6i c6ng trinh,

thuQc pham vi ranh gi6i Khu C ctra dg 5n dd dugc UBND tinh c6p Gi6y chimg
).,

nhQn quy6n sir dgng dat dC thUc hien dU 6n; vi6c b6 tri tuynel n6i tdng h6m chi
ld di6u chinh vA m{t gi6i ph5p k} thupt, do do dC nehi chir dAu tu 1i6n hC Cuc

Quin ly hoat dOng xAy dpg - B9 XAy dpg (don vi chtr tri thAm dintr ttritlt tct5)

d6 ituqc xem x6t, thAm dinh bO sung hang mpc tuynel n6i tAng hAm nOu tr0n.

- VA Oieu chinh mQt d0 x6y dlmg khu d6t h4 tdng k! thupt ki hiQu KTl; bo
':,).r'r-,t.,rr._<sung phdn ng6m cho c6ng trinh t4i khu ddt ha t6ng k! thuQt KTl vd bei dO xe P:

viQc di6u chinh mpt dQ xOy dpg c6ng trinh tpi 0 d5t trp tdng k! thupt KTI ldm

thay d6i mQt dQ x6y dpg gQp cua dg 6n l6n thdnh 24,loA pht ho,p theo quy dinh
tai Quy chu6n k! thuQt q.r6" gia vd quy ho4ch xAy d1mg QCVN 01:2019/BXD
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(mpt dQ x6y dpg ggp t6i da 25%); ngodi ra, theo gi6i trinh cira chri dAu tu, viQc
tbng mdt dQ xdy dwng o d6t KTI vd b6 sung tAng hAm tpi 6 d6t KTI -p nhim d6p

fA;,),tmg y€u cau v€ quy m6 c6ng trinh ha tdng k! thuQt cria du 6n, b6 sung trpm xri
ly nuoc thii vd btl chua nu6c phuc vu nhu cAu sri dung dg 6n, So XAy dlmg x6t
th6y c6 th6 ch6p thupn.

b. D6i v6i viQc di6u chinh hQ thdng ha tAng k! thupt:

- va di6u chinh 16 gi6i quy hopch ducrng Pham vdn E6ng dopn di qua
pham vi dg an vd ndng c6t cao dQ mqt dudrng: Theo f kitin cria So Giao th6ng vfn
thitqi vdn bin sO f O++ISGTVT-QLCL&ATGT ngiy 07ll2l2}20, viQc di€u chinh
lQ gi6i quy hoach ducmg Phpm v6n D6ng do4n di qua pham vi dg dn (m[t cit t-l
vi mflt cit Z-Z1tu 32m va 34m thanh 26m (long duong l6m + dai ph6n c6ch giira
2m + via hd n5i b6n 4m) nhmg vin git nguy6n phAn di6n tich via hd md r6ng
b6n trong ranh gi6i A6t aU 6n nhdm phdn dinh 16 phAn diQn tich duong Pham VEn
D6ng do nhd nu6c quin ly vd phAn di6n tich sir dgng dAt cria dg 5n vin pht hqp
v6i dinh hucmg Quy hoach chung thanh ph6 Nha Trang d6n ndm 2025 dd duoc
Thir tuong Chinh phu ph6 duyQt, Quy hopch giao th6ng v6n t6i tinh Kh6nh Hoa
giai dopn 2006 d6n n6m 2OlO, dinh huong dtin ndm2020 dd dugc HDND tinh
th6ng qua t4i Nghi quyiSt s6 34IZOOTA{Q-HDND ngdy 2llt2l20o7 vd KC hoach
triiSn khai dd dugc UBND tinh ban henh tAi Quytit dlnh s6 203I/QD-I-IBND ngey
18/8/2008; tuy nhi6n, luu y viQc di6u.rrint-ruo dQ ctuong Pham Van o6ng"de
trSnh ngap lgt nhtmg phii d6m b6o kh6ng dugc cao hcrn cao dQ hiQn hiru tai vi tri
ngd giao v6i tuytin duong Pham Van D6ng - TrAn Phir do So Giao th6ng vdn tii
hi6n dang quen llf khai th6c.

- VA diAu chinh vi tri vd thay AOi Uctr thu6c c6.,g t4i cbc ctra xi tho6t
nu6c mua tai Khu C cria dg 5n: COng ty d€ xu6t di6u chinh c6rg tho6t nu6c mua
vi cira xA thuQc khu C cira du 5n nhu: thay d6i kich thu6c tuy6n c6ng d6u nOi

-. ;,vdi cua x6, di6u chinh vi tri cria x6 theo hO so bin vE giri kdm nhim ting kh6
ndng tho6t nu6c cho khu vuc vd pht hqrp v6i tinh hinh thpc ti5 thi c6ng t4i dg 5n,
SO X6y dung nhQn th6y viQc ilidu chinh n6u tr6n lir c6n thi€t vd th6ng nh6t vOi
n6i dung cl6 xu6t di€u chinh n6u tr6n. Tuy nhi6n, COng ty Co phAn vega City c6
tr5ch nhiQm 1* y cQp nhQt c6c nQi dung thay ddi, cliAu chinh trong qu6 trinh tri6n
khai lap <IO an EiAu chinh quy hoqch chi tiet (ry le 1/500) cria du 6n khi dti di6u
kiQn thgc hi€n rd so6t, didu chinh quy hopch chi ti6t theo quy dfnh tpi Kho6n 1

Di6u 46 LuQt Quy hoach do thi ndm 2oog (sau 03 ndm k6 tu ngdy quy hopch
dugc ph€ duyQt) cho pht hgp, nhem qu6n ly q,.ry hoach dugc d6ng bQ.

c. NQi dung kh6c:

- Ve UO sung mpt b[ng phuong 6n sri dung A6t OOi v6i c6c 16 d6t bi6t thu
du lich th6p tAng vd c6c 16 dich vp thuong m?i th6p tAng: theo gi6i trinh cira chri
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dAu tu, viQc b6 sung bin d6 quy hopch chi tii5t c6c 16 d6t n6u tr6n nhim x6c dinh
16 vi tri, ranh gi6i cua timg 6 O6t Uiet thg du lfch thSp tAng vd O d6t dich vu
thucmg mai th6p tdng cira dg 6n, lim co so d6 chu dAu tu thgc hiQn c6c thu tuc

uC C6t dai li6n quan d6n c6c O dat n6u trOn, S0 X6y dung x6t th6y co th6 ch6p

thuQn theo i16 xu6t cria chu ddu tu.

- HiQn nay, C6ng ty CO phan Vega City dang tri6n khai thi c6ng hQ th6ng
ha tAng k! thupt vd phAn ngAm c6c c6ng trinh thuQc khu C ctra dp 5n theo h6 so

thiCt k6 dd dugc Cpc QuAn ly hoat dQng xAy dpg - B9 Xdy d1mg t6 chfc thAm

dinh thi6t k6 co sd t4i v6n bin sO S t I/FIDXD-QLDA ngiy 121912019, thi6t t<C t<y

thu$t tpi v6n bin sd O8/HDXD-QLTK ngey O6l0tl2)20 vd Gi6y ph6p xdy dpg
sO t+ICpXD-SXD ngey 20l3l2O2O ctra Sd XAy dpg. Do d6, viQc dC xu5t di6u

chinh c6c n6i dung ,rA ha tAng k! thuflt t4i khu C ctra dg 6n ldm ph6t sinh thay

ddi so v6i hd scr thi6t tC ttri c6ng dd dugc thdm dinh, cdp giSy ph6p xAy dung md

hi6n nay Cdng ty dang tri6n khai thi cdng. Do d6, dA nghi chu d6u tu li€n hC Cuc

Quin l;i hoat dQng x6y dpg - B9 Xdy dpg (don vf chu tri thAm dinh thiet kC

ciia dg 6n) dO dugc xem x6t, thAm dinh diAu chinh hd so thi6t kO hQ th6ng ha

tAng k! thupt vd ph6n ngA- c6rc c6ng trinh thuQc khu C ctra dp 6n theo quy dinh.

Tr0n d6y ld ndi dung b6o c6o cira S0 XAy dpg, kinh dC nghi UBND tinh
xem x6t, quyet dinh./:*--

(DInh kdm bdn vd, vdn bdn tham gia y ki6n ctra cdc don vi vd vdn ban s6

447L/SXD-KTQH ngdy 24/12/2020 cila Sd Xdy d,,mg)

Noi nhQn:
- Nhu tr6n,
- UBND Tp Nha Trang;
- Cty CP Vega City;
- Luu: VT, KTQH. Minh t4)
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