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NHA TRANG

S6:108 /QD-CNNT Nha Trang, ngay 30 thdng9 nam 2026

QUYET PINH
Vé viéc gidi quyét khiéu nai cia ba Nguyén Thi Hong Thi
(lan dau)

GIAM DOC CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT DAI NHA TRANG

Can civ Ludt khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh sé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 1 55/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu siua doi,
b6 sung mot sé dzeu cua Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé dzeu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cit Théng tw s6 05/2021/TT-TTCP ngay 01/10/2021 ciia Thanh tra Chinh phii
quy dinh quy trinh xir Iy don khiéu nai, don té cdo, don kién nghi, phdan dnh;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban
dat dai; ding ky, cdp gidy chumg nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi ddt va hé thong thong tin dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1221/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc thanh Idp Vin phong Pang ky dat dai Khanh Hoa truc thudc So
Nong nghiép va Moi truong tinh Khanh Hoa;,

Xét don khiéu nai ghi ngay 19 thang 8 ndm 2026 ciia ba Nguyén Thi Hong Thi, dia
chi: 107 Trung Tam, phuwong Tday Nha Trang, tinh Khanh Hoa,

Can cit Bdo cdo két qua xdc minh ndi dung khiéu nai ngay 16 thang 9 ndam 2026 va
ngay 25 thang 9 ndam 2026 cia T6 xdc minh;

Can cit Bién ban doi thoai ngdy 21 thang 9 ndm 2026 va ngay 28 thing 9 nam
2026 giita Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Nha Trang véi ngueoi khiéu nai va
nguoi dai dién theo ity quyén.

I. Noi dung khiéu nai:

Theo Pon khiéu nai ghi ngay 19/8/2026, ba Nguyén Thi Hong Thi khiéu nai vé
hanh vi hanh chinh cua Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Nha Trang trong viéc
chdm giai quyét hod so dang ky bién dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va chua
cp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo thoi
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han ghi tai Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua sé H32.24.19.07-260527-5005 ngay
27/5/2026.

Ba Nguyén Thi Hong Thi yéu cau Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Nha
Trang t1ep tuc thyuc hién thu tuc dang ky bién dong va cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dit cho ba theo quy dinh.

II. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

1. Ngudn goc sir dung dat

Thira dat s6 125, to ban d6 sb 286, dia chi: duong Ton That Tung, phudong Bic
Nha Trang, tinh Khanh Hoa (tru6c déay la to ban d6 s6 06, phudng Vinh Tho, thanh phd
Nha Trang) c¢6 ngudn goc thudc quyén stir dung cua ho ong Nguyen Minh Tan va ba
béng Thi Quyén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s phat hanh BO 659721, s6 vao sO cap GCN:
CH 00635/22339 do UBND thanh phé Nha Trang cap ngay 04/7/2013

Sau khi 6ng Nguyén Minh Tan va ba Ping Thi Quyén qua doi, cac con 13 ong
Nguyén Vin Nam va dng Nguyén Vin Sinh di 1ap Vin ban cam két s6 0330, quyén sd
01SCT/CK, BPC ngay 13/3/2026 va Vin ban phan chia di san thia ké sb
01419/2026/CCGD dugc Van phong Cong chimg Ngé Van Hoan chimg nhan ngay
13/3/2026. Theo céac van ban néu trén, ong Nguyen Vin Nam va 6ng Nguyén Vin Sinh
dugc xac dinh la nguoi huong di san va c6 quyén quan ly, s dung, dinh doat d6i véi
phan quyén st dung dat tai thira dat néu trén.

2. Qua trinh ding ky bién dong do thira ké quyén sir dung dat va cap Gidy
chirng nhén cho 6ng Nguyén Vin Nam va éng Nguyén Viin Sinh:

Ngay 13/3/2026, 6ng Nguyén Vin Nam va 6ng Nguyen Vin Sinh nop hd so thuc
hién thu tyc dang ky bién dong thira ké quyén str dung dét va cap lai Gidy chirng nhan
do bi mat theo Bién nhan sé H32.24.19.07-260313-0905.

Sau khi thyc hién ddy du quy trinh niém yét cong khai tai UBND phuong Bic
Nha Trang (tir ngay 27/3/2026 dén ngay 13/4/2026, khong phat sinh tranh chap, khiéu
nait), chuyén thong tin dia chinh, hoan thanh x4c dinh nghia vu tai chinh va ban hanh
Quyét dinh huy Gidy chimg nhan bj mat s6 43/QD-CNNT ngay 26/5/2026.

Qua trinh tham dinh giai quyét hd so: kiém tra khong co tranh chap, khong nhan
duoc vin ban dé nghi ngin chin cua co quan c6 tham quyén lién quan dén thira dat néu
trén.

Can ctr hd so va Vian ban phan chia di san 5O 01419/2026/CCGD ngay 13/3/2026,
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai Nha Trang da cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyen sO htru tai san gan lién véi dat s phat hanh AA 08174168 va AA
08174169, s6 vao sd cap GCN: CN 24179 ngay 26/5/2026 cho 6ng Nguyén Vin Nam
va 6ng Nguyén Van Sinh.

3. Qua trinh thue hién thi tuc bién dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Hong Thi:

Ngay 27/5/2026, 6ng Nguyen Vin Nam va 6ng Nguyén Vin Sinh ky Hop dong
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi Hong Thi. Hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong ching 3079/2026/CCGD duoc Vin
phong Cong ching Ng6 Van Hoan, tinh Khanh Hoa chirng nhéan.

Cung ngay 27/5/2026, ba Nguyén Thi Hong Thi ndp ho so ding ky bién dong
chuyén nhuong va duogc cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 H32.24.19.07-
260527-5005.

Ngay 28/5/2026, Chi nhanh chuyén thong tin dia chinh sang Co quan Thué dé xéac
dinh nghia vu tai chinh.

Trong qué trinh ra soat, kiém tra thong tin phap 1y dé tra két qua, Chi nhanh phat
hién Pon dé nghi ngin chin dé ngay 15/8/2023 ciia ba Nguyén Thi Hai Phuong (1 con
rudt ciia 6ng Nguyén Minh Tan) kém theo Di chuc sb 01 ngay 20/7/2022 do UBND
phuong Ngoc Hiép ching thuc, thé hién 6ng Nguyén Minh Tan di dé lai phan quyén st
dung dt cta ong cho ba Phuong.

Qua kiém tra, ra soat hd so cip Gidy chimg nhan ngay 26/5/2026, Chi nhanh nhan
thiy Vin ban phan chia di san thtra ké s6 01419/2026/CCGD ngay 13/3/2026 chua thé
hién y kién hay viéc giai quyét quyen thira ké d6i véi ba Nguyén Thi Hai Phuong. Do
phat sinh tranh chap quyén thira ké dat dai, Chi nhanh ban hanh Thong bao s6 10447/TB-
CNNT ngay 08/9/2026 thong bao cho cac bén c6 lién quan vé viée giai quyét ho so dang
ky bién dong va thuc hién xin 16i cong dan vé viéc cham giai quyét thu tuc hanh chinh.

Sau d6, Chi nhanh nhan dugc tai liéu thé hién Toa an nhan dan c6 thim quyen da
thu 1y vu 4n tranh chép thira ké quyén sir dung dat theo Thong bao thu 1y vu 4n sd
642/2026/TB-TLTA ngay 24 thang 9 nam 2026 cua To6a an nhan déan Khu vyc 1 —tinh
Khanh Hoa. Trén co so hd so, tai liéu do Toa 4n cung cip va viéc vu an tranh chip quyen
thira ké quyén st dung dat da dugc Toa an thy Iy, Chi nhanh da ban hanh Van ban s6
11354/TB-CNNT ngay 30/9/2026 vé viée thong bao tra hd so dang ky bién dong d01 Vol
truong hop néu trén dé bao dam viée giai quyet hd so khong anh ‘huong dén quyeén, loi
ich hop phap ciia cac bén va két qua giai quyét ctia co quan c6 tham quyén.

4. Cin cit phap 1y va danh gia ndi dung khiéu nai:

a. Vé trinh tu, thu tuc giai quyét Kkhiéu nai:

Viéc thu 1y, x4c minh va giai quyét khiéu nai duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Luat Khiéu nai nim 2011, Nghi dinh sO 124/2020/ND-CP ngay 19 thang
10 ndm 2020 cua Chinh phu va Nghi dmh s6 155/2026/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2026 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP.

b. Vé qua trinh giai quyét hé so ding ky bién dong:

Qua r soét, kiém tra hd so dang ky bién dong cua ba Nguyén Thi Hong Thi, Chi
nhanh phat hién c6 tai liéu, thong tin thé hién tranh chap lién quan dén quyén thira ké
d6i voi thira dat. Cy thé 1a Pon dé nghi ngin chin cta ba Nguyén Thi Hai Phuong kém
theo Di chuc ngay 20/7/2022 va cac tai liéu thé hién ba Phuong di d& nghi Toa an ¢
tham quyen giai quyet tranh chap thira ke

DPong thoi, d6i véi hd so di cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
26/5/2026 cho 6ng Nguyén Vin Nam va 6ng Nguyén Vin Sinh, Chi nhanh nhan thiy
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quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Hai Phuong ddi v6i phan di san cta 6ng
Nguyén Minh Tén chwa dugc 1am 3 trong Vin ban phan chia di san thira ké.

Can cu Piéu 236 Luat Pat dai nam 2024, tranh chép dat dai doi voi thia dat da
duoc cap Gidy chimg nhan thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan. Do do,
viéc Chi nhanh tam dung giai quyét ho so dang ky bién dong chuyen nhuong tir 6ng
Nguyén Van Sinh, 6ng Nguyen Van Nam sang ba Nguyén Thi Hong Thi dé cho két qua
giai quyét cua co quan co tham quyén la dang quy dinh phap luat.

Chi nhanh s& tiép tuc xem xét, giai quyét hd so sau khi c6 Ban an hodc Quyét dinh
da c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an hodc van ban giai quyét clia co quan nha nudc cd
tham quyen xac dinh ro quyen str dung dit cta cac bén.

c. Vé noi dung khiéu nai hanh vi cham giai quyet ho so:

Theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 H32.24.19.07-260527-5005 ngay
27 thang 5 nim 2026, hd so cua ba Nguyén Thi Hong Thi c6 thoi gian tra két qua xac
dinh.

Tuy nhién, tinh dén thoi diém xac minh, hd so chua dugc giai quyét dut diém theo
thoi han dé hen. Do do, néi dung phan anh cua ba Nguyén Thi Hong Thi vé viéc ho so
bi cham giai quyet thu tuc hanh chinh so véi thoi han ghi trén Glay tlep nhan va hen tra
két qua 1a c6 co s0.

d. V& yéu cau tiép tuc thwe hién thii tuc cap Gidy chirng nhan cho ba Nguyén
Thi Hong Thi:

Tai thoi diém xac minh, quyén thira ké d6i véi phan di san cua 6ng Nguyen Minh
Tan dang phat sinh tranh chap va chua dugc co quan c6 thAm quyén giai quyét dat diém.
Mat khac, tinh hop phap ctua Van ban phan chia di san ngay 13/3/2026 va hi¢u luc phap
1y ctia Gidy chirng nhan da cip ngdy 26/5/2026 1a cac ndi dung dang duge Toa an thu 1y
xem xeét.

Ngay 24 thang 9 nam 2026, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai Nha Trang da
nhan dugc Thong bao thu 1y vu 4n sb 642/2026/TB-TLTA ngay 24 thang 9 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — tinh Khanh Hoa.

Cin ctr diém d khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh:

“2. Co quan tlep nhdn hé so, co quan giai quyet thu tuc khong tiép nhdn hoé so
hoac ding giai quyét thii tuc ding ky ddt dai, tai san gdn lién véi dat va tra ho so cho
nguoi yeu cau dang ky, trir triong hop dang ky dat dai lan dau ma khéong cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu tai san gdn lién véi ddt, trong cdc truong
hop sau: ... d) Nhdn dwoc van ban cua Toa dn nhan ddn co tham quyen vé viéc da thu
Iy don dé nghi gidi quyét tranh chdp ddt dai, tai san gdn lién véi ddt;”

Can cu quy dinh néu trén, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Nha Trang dimg
giai quyét thi tuc hanh chinh dang ky bién dong d6i voi thira dat néu trén.

Vi vy, yéu cau cta ba Nguyen Thi Hong Thi vé viéc budc Chi nhanh tiép tuc thuc
hién thu tuc dang ky bién dong va cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét 1a khong co
co so phap 1y dé thuc hién.



III. KET QUA POI THOAI

Thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Luat Khiéu nai nam 2011, ngay 21 thang 9 nam
2026 va ngay 28 thang 9 ndm 2026, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai Nha Trang
da to chirc cac budi 601 thoai véi ba Nguyén Thi Hong Thi va ba Lam Bao Ngoc (nguoi
dai dién theo y quyén ctia ba Thi). Tai cac budi d6i thoai, cac bén da trinh bay ¥ kién
va thong nhat cac noi dung nhu sau:

1. Y kién ciia Nguoi khiéu nai (ba Nguyén Thi Hong Thi va dai dién iy
quyén):

Gitr nguyén noi dung khiéu nai vé hanh vi cham giai quyet ho so dang ky blen
dong chuyén nhuong quyén st dung dat so véi thoi gian tra két qua ghi tai Gidy hen s6
H32.24.19.07-260527-5005 ngay 27/5/2026.

Pé nghi Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai Nha Trang tiép tuc giai quyét thi
tuc ding ky bién dong va cip Gidy chirmg nhan cho ba Thi theo diing giao dich chuyén
nhuong hop phap gitra ba Thi voi 6ng Nguyén Van Nam va dng Nguyén Vin Sinh, vi
tai thoi diém nop hd so giao dich khong co thong tin ngan chan.

2.Y Kién ciia Ngum giai quyet khiéu nai:

Théng nhat véi két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia TS xac minh.

Ghi nhan phan anh ctia ba Thi vé viéc hd so bi cham giai quyét so véi thoi han ghi
trén Giéy tiép nhén ho so va hen tra két qud. Chi nhanh da thyc hién thong bao 1y do tam
ding va xin 16i cong dan theo quy dinh.

Giai thich rd co sd phap 1y vé viéc khong thé tiép tuc giai quyét thi tuc cap Gidy
chirng nhan cho ba Thi: Ngay 24/9/2026, Chi nhanh da nhan dugc Thong bao thu ly vu
an s 642/2026/TB-TLTA ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — tinh Khanh Hoa giai quyét
tranh chép thira ké va yéu cau huy GCN dbi véi thira dt néu trén. Can ctr diém d khoan
2 Pidu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phu, Chi nhanh
dirng giai quyét thi tuc hanh chinh ding ky bién dong va s& ban hanh Théng béo tir chdi
dung giai quyét hd so dé tra lai cho cong dan theo quy dinh.

Hudéng dan ba Nguyen Thi Hong Thi lién hé Toa an nhén dan Khu vyc 1 — tinh
Khanh Hoa de tham gia t tung v&i tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan nham
bao vé quyén loi hop phap cta minh. Chi nhanh cam két s& phéi hop cung cap dy du
ho so, tai liéu dia chinh cho Toa &n.

3. Két luan budi dél thoai: Cac bén tham gia d6i thoai da hiéu 16 cac quy dinh
phap lut. Nguoi giai quyét khiéu nai thong nhat gitr nguyén cac can cu phap ly va két
luan xac minh dé lam co sé ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau theo quy
dinh.

IV. CAN CU PHAP LY VA KET LUAN NOI DUNG KHIEU NAI

1. Can cir phap ly:

Diéu 236 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh ve thAm quyén giai quyét tranh chap dat
dai ma tai san da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét thudc thim quyén cua
Toa an nhan dan.
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Diém d khoan 2 DPiéu 19 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:

“2. Co quan tlep nhdn hé so, co quan giai quyet thu tuc khong tiép nhan hé so
hodc dung giai quyét thii tuc dang ky dat dai, tdi san gdn lién véi dat va tra ho so cho
nguoi yéu cau dang ky, trir truong hop dang ky dat dai lan dau ma khéng cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat, trong cdc truong
hop sau: ... d) Nhan dwgc van ban cua Toa dn nhan ddn co tham quyen ve viéc da thu
Iy don dé nghz gidi quyét tranh chdp dat dai, tai san gan lién véi ddt;”’

IV. Két luén:

Tur nhitng cin ct phap 1y, két qua xac minh va dbi thoai, Giam déc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai Nha Trang két luan:

- V& noi dung khiéu nai hanh vi cham giai quyét hd so ctia ba Nguyén Thi Hong
Thi 1a ¢6 co sé. HO so dang ky bién dong cua ba Thi chwa dugc giai quyét dit diém theo
dung thoi han ghi tai Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 H32.24.19.07-260527-
5005 ngay 27/5/2026. Ly do cham tré xuat phat tir nguyén nhan khach quan do phét sinh
tranh chap thira ké quyén st dung dat chua dugc co quan c¢6 tham quyén xéac dinh theo
quy dinh. Chi nhanh d ban hanh thong bao tra hd so va xin 16i cong dan theo quy dinh.

- Vé yéu cau tiép tuc thuc hién thu tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét ctia
ba Nguyén Thi Hong Thi 12 khong c6 co s& phap ly dé chap nhan. Do Toa an nhan
dan Khu vuc 1 — tinh Khanh Hoa d3 ban hanh Thong bao sé 642/2026/TB-TLTA ngay
24/9/2026 thu ly vu an dan su vé viée “Tranh chdp thira ké tai san; Yéu cau tuyén bo
van ban phén chia di san thira ké vé hiéu; Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt” lién quan dén thira dat trén, cin ctr diém d khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh pht, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai Nha Trang dimng giai quyét thil tuc hanh chinh ding ky bién dong ddi véi thira dat
néu trén theo Thong bao tra hd so sd 11354/TB-CNNT ngay 30/9/2026 gti cac éng ba
c6 lién quan.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

- Chap nhan mot phan noi dung khiéu nai cia ba Nguyén Thi Hong Thi (dia chi:
107 Trung TAm, phuong Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa) dbi véi phan anh hanh vi
hanh chinh cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Nha Trang trong viéc cham giai
quyét ho so dang ky bién dong theo thoi han ghi tai Gidy tiép nhan ho so va hen tra két
qua s6 H32.24.19.07-260527-5005 ngay 27/5/2026.

- Khong chip nhan noi dung yéu cau clia ba Nguyén Thi Hong Thi vé viéc yéu cau
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Nha Trang tlep tuc thuc hién thu tuc cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat doi v0i thira dat s6
125, to ban d6 sb 286, do vu viée di duoc Toa an nhan dan co tham quyén thu 1y giai
quyét theo quy dinh tai diém @ khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cia Chinh phu.
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Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh nay, néu ba
Nguyén Thi Hong Thi khong ddng ¥ véi giai quyet khiéu nai cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Nha Trang thi ba Nguyén Thi Hong Thi c¢6 quyén khiéu nai dén Giam
dbc Van phong Ping ky dat dai Khanh Hoa hogc khoi kién vy an hanh chinh tai Toa an
theo quy dinh cua phap luat Ve t tung hanh chinh.

Piéu 3. Truong cac t6 chuyén mén thugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Nha Trang, ba Nguyén Thi Hong Thi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: (VBDT) GIAM POC
- Nhu Diéu 3;

- Cong thong tin dién tir cia SO NNMT
(dang cong khai theo quy dinh);

- VPDKDD Khanh Hoa (b/c);

- T/v T6 x4c minh;

- Luwu: VT, HS, Nhung.

Pham Xuan Thach
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