S6: 3819/STNMT-CCQLDD
Thoi gian ky: 2024-08-09T13:51:36+07:00

UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /TTr-STNMT-CCQLPD Khanh Hoa, ngay  thang  nam 2024
DU THAO
TO TRINH

Ban hanh quy dinh cu thé c4c yéu té dé wéc tinh doanh thu phat trién, wéc tinh
chi phi phat trién caa thira dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phwong phap
thing dw va cac yéu t6 anh hwong dén gia dat khi xac dinh gia dit cu thé
trén dia ban tinh Khanh Hoa

Kinh gtri: UBND tinh Khanh Hoa

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam
2015; Luat stra doi, b sung mot sd diéu cuia Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat nam 2020; Luat Dat dai nam 2024; Luat sira doi, bo sung mot sé diéu
ctia Luat Dat dai sé 31/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luat cac td chuc tinh dung s6
32/2024/QH15 nam 2024; Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim
2024 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat,

S¢ Tai nguyén va Mai truong kinh trinh UBND tinh dy thao Quyét dinh
quy dinh cu thé cac yéu té dé udc tinh doanh thu phat trién, uéc tinh chi phi phat
trién cua thira dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phuong phap thang du va cac
yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Khanh
Hoa vai ndi dung nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co sé phap ly

- Can cir diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat:

“Diéu 6. Trinh tw, néi dung xdc dinh gid dit theo phwong phdp thing duw
2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién ciia thira dat, khu dat

d) Can cuwr tinh hinh thuc té tai dia phwong, So Tai nguyén va Moi truong
chii tri, phéi hop véi cde S6, nganh ¢é lién quan tham muu, trinh Uy ban nhdn
ddn cdp tinh quy dinh cu thé ty 18 ban hang, ty 1é ldp day dé dp dung chdm nhdt
tir ngay 01 thang 01 nam 2025. Trong trieong hop can thiét, Uy ban nhédn ddn cdp
tinh diéu chinh dé phi hop véi tinh hinh thiee té cia dia phwong.
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Doi véi thoi gian ban hang, thoi diém bdt dau ban hang, kinh doanh sdn
phcfm, dich vu thi can cir vao tien @6 da dwoc xdc dinh trong chu truong dau tr
hodc hé so moi thau thue hién dw én dau tw hodc quyét dinh phé duyét, chd'p thuan
duw an dau ti dé wéc tinh doanh thu phat trién cua du an. Truong hop trong cdc
van ban vé chu truong dau tw hodc ho so moi thau thuwc hién dw dn dau tuw hodc
quyét dinh phé duyét, chap thudn dw én dau tu chira xdc dinh thoi gian bén hdng,
thoi diém bat dau ban hang thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh phis hop véi
tinh hinh thuc té tai dia phwong cho cdc nhém dw an cing muc dich sir dung dat
chinh hodc tirng dy dn cu thé dé dp dung hoac 16 chirc thuee hién dinh gid dat can
cir 56 liéu thuece té cia 03 dw dn dau tw cung muc dich su dung dat chinh ¢6 khoang
cdach gan nhdt dén thira dat, khu dat can dinh gia dé xuat dé Hoi dong tham dinh
gid dat xem xét, quyét dinh.”

- Can cir diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat:

“Piéu 6. Trinh tw, néi dung xdc dinh gid dit theo phwong phdp thing dw

3. Udc tinh tong chi phi phdt trién cia thira ddt, khu dat

d) Cén cit théng tin vé cdc dy an twong tir trong khu viee dinh gid hodc khu
vuee lan can gdn nhat, S¢ Tai nguvén va Moi truong chii tri, phoi hop véi cdc sé,
nganh ¢d lién quan tham muu, trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé
cdc 1y 16 % dé xdc dinh chi phi kinh doanh; chi phi ldi vay, loi nhudn ciia nha dau
tw 6 tinh dén vén chii s& hitu, rii ro trong kinh doanh cho cdc nhém dw dn cong
muc dich sir dung dat chinh hodc timg dir én cu thé dé dp dung chdm nhdt tir ngdy
01 thdng 01 nam 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhédn dan cdp tinh
diéu chinh dé phii hop véi tinh hinh thuc té cia dia phwong.

DPoi véi thoi gian xdy dung, tién dé xdy dung thi can cir vao tién dg da dwoc
xac dinh trong chu truong dau tir hodc ho so moi thau thue hién du an dau tw
hodc quyét dinh phé duyét, chdp thudn dy dn dau tw dé wéc tinh chi phi phdt trién
ciia dy én. Truong hop trong cde van ban vé chii trvong dau tw hodc hé so moi
thau thue hién du dn dau tuw hodc quyét dinh phé duyét, chap thudn dw én dau tw
chira xdc dinh thoi gian xdy dung, tién d6 xdy dung thi Uy ban nhdn dén cdp tinh
quy dinh phii hop véi tinh hinh thuce té tai dia phwong cho cdc nhém du dn cing
muc dich sir dung dat chinh hodc tung dy dn cu thé dé dp dung hoac 16 chire thuc
hién dinh gia dat can cir s6 lidu thuc té cia 03 du dn dau tw cung muc dich sw
dung dat chinh cé khodng cdch gan nhdt dén thira ddt, khu dat can dinh gid dé
xudt dé Hoi dong tham dinh gia ddt xem xét, quyét dinh.”

- Can ctr khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat:
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“Diéu 8. Cdc yéu té anh hwéng dén gid dit

3. 8¢ Tai nguyén va Moi truong chii tri, phéi hop véi cde S6, nganh ¢ lién
quan tham muu, trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé cdc véu t6 dnh
huwdng dén gia dat, mirc dé chénh léch t6i da ciia timg yéu té anh hudng dén gid
dat dé xdc dinh mirc twong dong nhdt dinh, cdch thire diéu chinh déi véi timg mire
dé chénh léch ciia timg véu 16 anh hudng dén gid dat.”

Can ctr cac quy dinh néu trén, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh
dé quy dinh chi tiét diéu, khoan, diém duogc giao tai Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat. D& xuit xay dung vin ban
quy pham phap luat theo trinh tu, thu tuc rat gon thudc truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 146 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2015 (duoc
stra d6i, bo sung theo khoan 44 Diéu 1 Lut stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2020).

2. Co s& thuc tién

Trién khai cong tac xac dinh gia dat theo Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngady 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh vé gia dat, Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh
chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dt; dinh gia dat
cu thé va tu van xac dinh gia dat, cong tac té chirc xac dinh gia dat cu thé dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat trén dia ban
tinh Khanh Hoa gip nhiéu kho khan, vuéng mac.

Ngay 05/02/2024, Chinh pha ban hanh Nghi dinh s6 12/2024/NP-CP stra
d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa
Chinh phu (c6 hiéu luc tir ngay 05/02/2024). Theo d6, diéu kién ap dung phuong
phap dinh gia dat; trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat; thim dinh gia dat cu thé da
c6 nhiéu stra d6i. Tai tai diém d khoan 2 va diém d khoan 3 Diéu 5d Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu (dugc bd sung theo khoan 8 Diéu
1 Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cia Chinh phu) da quy dinh So
Tai nguyén va Moi trudng tham muu trinh UBND tinh quy dinh mét s6 noi dung
khi x4c dinh gia dét theo phuong phap thing du nhung dén nay van chua thuc
hién duoc.

Viéc UBND tinh Khanh Hoa chwa c6 quy dinh cu thé cac ty 1¢, hé sb trong
cac phuong phap dinh gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024 ctua Chinh phu Ia mét trong nhitng nguyén nhan lam cham viéc xac
dinh gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat. Cy thé:

+ Cac don vi tu van x4c dinh gia dat ngai thuc hién Hop dong dich vuy vi
UBND tinh Khanh Hoa chua c6 quy dinh cu thé cac ty 18, hé sé dugce quy dinh
trong cac phuong phap dinh gia nén don vi tu van phai ching minh bang cac chi
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s6 thi truong. Cac don vi tu van di ky két hop ddng nhung chimg thu dinh gia dat
hop nhiéu 1an van chwa théng qua dugc nén tir chdi tiép tuc tham gia.

+ Hoi dong tham dinh phuong an gia dat chua du co so dé théng nhat mot
s6 ty 1¢, hé s6 ma don vi tu van dua ra.

Thuc té tai mot sb tinh, thanh phd khéc trén ca nudc da ban hanh Quyét
dinh quy dinh cu thé cac ty 1¢, hé sb trong cac phuong phap dinh gia. Riéng dia
ban tinh Khanh Hoa chua c¢6 quy dinh, S& Tai nguyén va Moi trudng dang trong
giai doan phdi hop co cac don vi tu van xac dinh gia dat va cac co quan co lién
quan dé thu thap di liéu.

Hién nay, trén dia ban tinh Khanh Hoa ton tai rat nhiéu dyu an di duoc
UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dt, diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung, gia han sir dung dat nhung van chua xéac dinh dugc gia dat dé chu
dau tu hoan thanh nghia vu tai chinh va cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Pong thoi, phai xac dinh lai gia dat mot sé sy an theo két luan cia cac co quan
Trung wong.

Tt tinh hinh thuc tién néu trén, viéc sém ban hanh quy dinh cu thé cac yéu
t6 dé woc tinh doanh thu phat trién, wdc tinh chi phi phét trién cua thira dat, khu
dat khi xac dinh gia dat theo phuong phap thing du va cac yéu té anh hudng dén
gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP s& day nhanh cong tac xac dinh gia dat theo nhiém
vu dugc UBND tinh giao tai van ban sé 8070/UBND-TH ngay 23/7/2024 vé viéc
trién khai Két luan Hoi nghi Tinh ty 1an thtr 19 vé kinh té - xa hoi.

I1. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

1. Muc dich

UBND tinh Khanh Hoa quy dinh chi tiét thi hanh diéu, khoan, diém duoc
giao trong vian ban quy pham phap luat ctia co quan Nha nudc cap trén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat. Cu thé 1a
quy dinh chi tiét tai diém & khoan 2, diém & khoan 3 Diéu 6 va khoan 3 Diéu 8
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat
dé trién khai x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Quan diém xay dung du thio

- Tuan thu ding trinh ty, tha tuc;

- Bdo dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc va nha dau tu,

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Thuc hién ¥ kién ctia UBND tinh Khanh Hoa tai vin ban sd 6542/UBND-
XDND ngay 18/6/2024 vé viéc xay dung cac van ban quy dinh chi tiét, hudng



5

dan thi hanh Luat Dit dai va theo huéng dan nghiép vu vé xdy dung van ban quy
pham phap luat do HDND, UBND tinh ban hanh tai vin ban s6 324/STP-XDVB
ngay 19/3/2021 cta S& Tu phap; SO Tai nguyén va Méi truong di cd van ban sd
3579/STNMT-CCQLDD ngay 29/7/2024 bao céo xin chu truong xay dung van
ban quy pham phap luat theo trinh ty, tha tuc rat gon.

Ngay ..../8/2024, UBND tinh c6 van ban s6 ..... /UBND-VP théng nhit chu
truong xay dung Quyét dinh quy dinh cu thé cac yéu t6 dé ude tinh doanh thu phat
trién, udc tinh chi phi phat trién cua thira dat, khu dat khi xac dinh gia dét theo
phuong phap thing du va cac yéu té anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa theo trinh ty, tha tuc rat gon.

S Tai nguyén va Moi truong da tién hanh xay dung du thao Quyét dinh
quy dinh cu thé cac yéu to dé udc tinh doanh thu phat trién, udc tinh chi phi phéat
trién cta thira dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phuong phap thing du va céc
yéu t6 anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh
Hoavacovanbansd  /STNMT-CCQLDD ngay /8/2024 lay y kién cua cac
S, nganh, dia phuong, td chte, hi¢p hdi, don vi ¢o lién quan.

Pénngay /8/2024, So Tai nguyén va Moi truong nhan dugce ¥ kién cua ...
don vi gdbm:....... Theo d6,c6 /  ykién théng nhatva / v kién gop ¥, So
Tai nguyén va Moi truong da tién hanh tong hop, tiép thu, giai trinh cac y kién
gop y; cap nhat va co ¥ kién giai trinh tai Bang tong hop, tiép thu ¥ kién gop v;
hoan thién dy thao Quyét dinh.

Ngay .... /8/2024, S& Tai nguyén va Moi trudng 6 vin ban sb ..... ISTNMT-
CCQLDD dé nghi S¢ Tu phap thim dinh dy thao Quyét dinh theo quy dinh tai
Piéu 130 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luét.

Ngay ... /8/2024, S& Tu phap c6 Bao cio thim dinh s ..../BC-STP. Theo
ndi dung tham dinh va dé nghi ciia S¢ Tu phap, S Tai nguyén va Moi truong da
giai trinh, tiép thu y kién tham dinh va c6 Bao céo sb ........ /BC-STNMT ngay
...... /7/2024 gtri S& Tu phap, dong thoi kém hé so trinh UBND tinh theo quy dinh
tai khoan 40 Piéu 1 Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luat nam 2020.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA QUYET PINH
Quyét dinh gdm c6 7 Diéu véi ndi dung cu thé:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Diéu 2. Péi tuong ap dung

Piéu 3. Quy dinh cuy thé thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, ty
1¢ ban hang, ty 18 1ap day khi udc tinh tong doanh thu phat trién ctia thira dat, khu
dat theo theo phuong phap thing du (quy dinh chi tiét tai diém & khodan 2 Piéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii).
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Diéu 4. Quy dinh cu thé thoi gian xay dung, tién do xay dung, ty 1¢ % chi
phi kinh doanh, ty 1& % chi phi 13i vay, lgi nhuan nha dau tu khi uéc tinh tong chi
phi phat trién cua thira dat, khu dit theo phwong phap thiang du (quy dinh chi tiét
tai diém d khodn 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia
Chinh phu).

Piéu 5. Céc yéu td anh huong dén gia dat, mac d6 chénh léch tdi da cua
ting yéu to anh huong dén gia dat (quy dinh chi tiét tai khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh
50 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu).

Piéu 6. Hiéu luc thi hanh, xt Iy chuyén tiép va trach nhiém thyc hién.

Piéu 7. Quy dinh co quan, don vi, cd nhan thi hanh Quyét dinh.

V. NHUNG VAN DE XIN Y KIEN: khong.

So Tai nguyén va Moi truong Kinh trinh UBND tinh xem xét, ban hanh
Quyét dinh quy dinh cu thé cac yéu té dé udc tinh doanh thu phat trién, uéce tinh
chi phi phat trién cua thia dat, khu dat khi xac dinh gia dat theo phuong phap
thing du va cac yéu té anh hudong dén gia dat khi xac dinh gia dat cy thé trén dia
ban tinh Khanh Hoa.

Kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Hb so trinh gtri kém:

+ Dy thdo Quyét dinh ciia UBND tink;

+ Bdng tong hop ¥ kién gép ¥ ciia cdc don vi lién quan;

+ B&0 C40 tham dinh s6 ..... [BC-STP ngay .....18/2024 ciia S6 Tw phdp;
+ Bdo cdo gidi trinh, tiép thu ¥ kién tham dinh cia So Tu phdp.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM PC

- Thuong truc HDND tinh; 0G oc
- Cac So: Tai chinh; XD, KHPT, TP

- Cuc Thue tinh;

- UBND céc huyén, TX, TP;
- Ban Quan ly KKT Van Phong;
- b/c GD S¢;

- Luu: VT, CCQLDD-Gia.
(Tra-3b/08/8/2024)

Nguyén Minh Thw
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