UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Khanh Hoa, ngay thang nam 2026

Ban tong hop, gidi trinh, tiép thu y kién gép y ciia co quan, to chirc, ca
nhén vé dé du thao Quyét dinh quy dinh han mirc giao dat, cong nhan dat;
han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép ciia ca nhan; dién
tich dit dé xdy dung cong trinh phuc vu true tiép san xuat néng nghiép;
tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dat dwéi 02 ha doi véi dat
trong laa, dat rirng phong hd, dat rirng diic dung, dit rirng san xuét sang
muc dich khic va cac gidy to khac vé quyen sir dung dit cé truée ngay 15
thang 10 nam 1993 trén dia ban tinh Khanh Hoa

Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat, S& Nong nghi¢p va Moi
truong dd c6 dd co vin ban sd 7605/SNNMT-CCQLPD ngay 29/5/2026 13y ¥
kién béng van ban voi cac SO, ban, nganh, UBND céc xa, phuong, dac khu déi
v61 du thao To trinh, Quyét dinh quy dinh han mirc giao dat, cong nhan dat; han
murc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cua ca nhan; dién tich dat dé
xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat ndng nghi¢p; ti€u chi, diéu kién
chuyén muc dich str dung dat dugi 02 ha doi voi dat trong laa, dat rimg phong ho,
dat rimg ddc dung, dt rimg san xuat sang muc dich khéc va cac gidy to khac vé
quyén sir dung dét cé trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 trén dia ban tinh Khanh
Hoa (thuc hién theo trinh tu, thu tuc rat gon).

Pong thoi, toan van du thao Quyét dinh quy dinh han mirc giao dat, cong
nhan dét; han mac nhan chuyén quyén s dung dat nong nghi¢p cua ca nhan; dién
tich dat dé xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép; tiéu chi,
diéu kién chuyén muc dich sir dung dat dudi 02 ha d6i voi dat trong lua, dat rimg
phong ho, dat rung dac dung, dat rung san Xuat sang muc dich khac va cac giéy
td khac vé quyén sir dung dat c6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban
tinh Khanh Hoa d3 duoc ding tai trén Cong tin dién tir cia UBND tinh Khanh
Hoe(https://khanhhoa.gov.vn/vi/lay-y-kien-du-thao-van-ban-gppl/lay-y-kien-gop-

v-du-thao-vbgppl)

1. Bén thoi diém bao cao, S& Nong nghiép va Moi truong di nhan dugc

van ban y kién cua 34 So, nganh, dia phuwong gop ¥ ddi v6i ndi dung du thao
Quyét dinh.


https://khanhhoa.gov.vn/vi/lay-y-kien-du-thao-van-ban-qppl/lay-y-kien-gop-y-du-thao-vbqppl
https://khanhhoa.gov.vn/vi/lay-y-kien-du-thao-van-ban-qppl/lay-y-kien-gop-y-du-thao-vbqppl

2. Két qua cu thé:

Trong s 34 co quan, don vi giri van ban ¥ kién vé S& Nong nghiép va Mbi
truong dbi v6i du thao To trinh, Quyét dinh:

- C6 27/34 don vi théng nhat hodc khong co ¥ kién vai ndi dung du thao To
trinh va Quyét dinh, gom:

+ 08/27 S, ban, nganh: Cac St Y té (van ban s6 4098/SYT-KHTC ngay
03/6/2026), Noi vu (van ban sé 5437/SNV-PC ngay 10/6/2026), Giao duc va Pao
tao (vin ban sd 2790/SGDPT-KHTC ngay 04/6/2026), Dan toc va Ton gido (vin
ban s6 1326/SDTTG-PC ngay 05/6/2026), Tu phap (vin ban sb 2660/STP-NV 1);
Ban Quaén 1y dy an dau tu xay dung cac cong trinh Nong nghiép va Giao thong
(vin ban s6 1009/DANNGT-NN ngay 08/6/2026); Ban Quan 1y dy an Phat trién
du an tinh (van ban s6 1529/BQL-QLDA?2 ngay 08/6/2026); Trung tim xtc tién
Pau tu, Thuong mai va Du lich (vin ban s6 868/TTXT-DT ngay 04/6/2026).

+ 16/27 UBND céac x3, phuong: Khanh Son (vin ban s6 2761/UBND-KT
ngay 03/6/2026); Pong Khanh Son (van ban s6 2438/UBND ngay 05/6/2026);
Bac Ai Tay (vin ban s6 1778/UBND-KT ngay 04/6/2026); D6 Vinh (van ban sb
1661/UBND-KTHTDT ngay 10/6/2026); Pong Ninh Hoa (vin ban sb
1484/UBND ngay 05/6/2026); Ninh Phudc (vin ban sd 1373/UBND-KT ngay
10/6/2026); Van Thing (van ban s6 1331/UBND-KT ngay 11/6/2026); Vinh Hai
(van ban s6 1299/UBND-KT ngay 01/6/2026); Cam An (vin ban s6 1238/UBND
ngay 04/6/2026); Bic Ninh Hoa (vin ban s6 1217/UBND ngay 05/6/2026); Phudc
Ha (vin ban s6 1206/UBND-KT ngay 04/6/2026); Cong Hai (vian ban sd
1048/UBND-KT ngay 03/6/2026); Cam Linh (vin ban s6 2367/UBND-KTHTDT
ngay 10/6/2026); Phudc Hiru (vin ban s6 1992/UBND-KT ngay 09/6/2026); Dién
Tho (vin ban s6 1711/UBND-KT ngay 03/6/2026); Bao An (vin ban sb
1547/UBND-KTHTDT ngay 10/6/2026).

+ 03/27 Vian phong Pang ky dat dai va cac chi nhanh: Van phong dang ky
dat dai Khanh Hoa (vin ban s6 2760/VPDKDD-DKCGCN ngay 09/6/2026); Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai Ninh Hai (vin ban s6 1695/CNNH-DPKCGCN
ngay 11/6/2026); Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ninh Son (vin ban so
1440/CNNS-DKCGCN ngay 08/6/2026).

* Theo ndi dung tai van ban sé 7605/SNNMT-CCQLPD ngay 29/5/2026
ciia SO Nong nghiép va Méi trudng, cac co quan, don vi con lai chua c6 y kién
sau thoi gian 14y y kién gop ¥ ctia S¢ (sau ngay 10/6/2026), xem nhu thong nhat
véi ndi dung du thiao To trinh va Quyét dinh cua S& Nong nghi¢p va Moi
truong.
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- C6 07/34 don vi c¢6 y kién gop y dbi v6i ndi dung dy thao T trinh, Quyét

dinh va Quy dinh gom:

+ 03/07 cac S6, nganh: Cac so: Khoa hoc va Cong nghé (vin ban s
3150/SKHCN-PC ngay 02/6/2026), Tai chinh (vin ban sd 7259/STC-QLG&CS
ngay 03/6/2026), Cong Thuong (vin ban s6 2559/SCT-PC ngay 01/6/2026).

+04/07 UBND cac x3, phuong: Ninh Son (vin ban sé 1788/UBND-KT ngay
09/6/2026); Dién Khanh (van ban s6 1998/UBND-KT ngay 02/6/2026); Ca N4
(vin ban s6 1294/UBND-KT ngay 04/6/2026); Sudi Hiép (vin ban sb
1131/UBND ngay 03/6/2026).

Sau khi xem xét no1 dung gop y cua cac don vi néu trén; S& Nong nghiép va

MBoi truong téng hop cac ndi dung tiép thu/khong tiép thu tai Bang tong hop ¥

kién gop y nhu sau:

Nhom

Piéu/ | Cha thé

khoa gopy
n

Noi dung gop y

Noi dung tiép thu, giai trinh

I. Vé dy thao To trinh

S¢ Cong
Thuong

Tai Phan VI du thao To trinh: Noi dung
két luan “Trén day la To trinh vé di thdo
Quyét dinh quy dinh vé diéu kién, dién
tich t6i thiéu cia viéc tach thira dat, hop
thira ddt doi voi timg logi dat trén dia
ban tinh Khanh Hoa...” chua bao dam
tinh théng nhét véi tén goi va pham vi
diéu chinh cua dy thao Quyét dinh trinh
kém. Pé nghi ra soat, bién tap lai cho
chinh xac

Thong nhét tiép thu ra soat, chinh stra

IL. Vé du thao Quyét dinh

- Tai khoan 2: V& han mirc giao dat & dbi

Piéu | UBND A
4 X3 Ninh | VO1xa nhom 1:
Son biéu chinh ting han muc tir 300m? 1én
400m?.
Pidu | UBND - Té_l,i' khqén 2: V& han mirc cong nhan dat
5 <3 Ninh o Q61 vO1 xa nhom 1:
Son Dicu chinh tdng han mutc tr 400m2 1én

500m2

Du thao Quyét dinh dugc xay dung trén
co s6 ké thira cac han mure dat & theo quy
dinh hién hanh cta tinh Khanh Hoa va
tinh Ninh Thuan trude khi sap nhap don
vi hanh chinh. Han mtrc giao dé4t & va han
mirc cong nhan dat & d6i véi timg nhoém
xa dugc xem xé€t, xac dinh trén co sé phu
hop véi diéu kién vé quy dat, dinh hudng
phat trién d6 thi va nong thén cia timg
khu vuec.

Mtc han mirc dé xuit tai du thao da bao
dam dap ung nhu cau st dung dat ¢ cua
nguoi dan tai khu vuc nong thon, dong




thoi phu hgp véi yéu cau quan ly dat dai,
sir dung dat tiét kiém, hiéu qua theo tinh
than Luat Dat dai nam 2024. Viéc diéu
chinh ting han mic nhu dé& nghi cin
dugc danh gia tong thé dbi véi toan bo
cac dia phuong cing nhom dé bao dam
tinh cong bang, théng nhat; do d6 co
quan soan thao gitt nguyén ndi dung du
thdo.

Picu

UBND
xa Ca Na

Tai khoan 2, khoan 3: Dé nghi xem xét
khong qué 10 1an han mirc giao dat theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 176
Luat Dat dai 2024.

Tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 176 Luét
Pat dai ndim 2024 quy dinh han muc
nhan chuyén quyén st dung dit nong
nghiép cua ca nhan do UBND cip tinh
quy dinh nhung khéng vuot qua 15 lan
han muc giao dat noéng nghiép cua ca
nhan ddi vé6i ting loai dat. Viéc du thao
Quyét dinh quy dinh murc cao hon 10 lan
nhung van trong gio1 han t6i da Luat cho
phép nham tao diéu kién tich tu, tap trung
dat dai phuc vu san xuat nong nghiép quy
mo 16n, ing dung cong nghé cao, nang
cao hiéu qua str dung dat va phu hop véi
chi truong phat trién nong nghiép hién
dai.

Bén canh d6, thuc tién trén dia ban tinh
con nhiéu khu vue c¢6 diéu kién san xuit
tap trung, nhu cau mé rong quy mo san
xudt ctia ngudi dan twong ddi 1ém. Do do,
S6 Nong nghiép va Moi truong gitr
nguyén ndi dung du thao dé tao didu kién
phat trlen san xuat nong nghiép, dong
thoi van bao dam tuan thu gidi han do
Luat Dat dai nim 2024 quy dinh.

Diéu
10

So Cong
Thuong

Vié¢e gidi han dién tich cong trinh toi da
tir 30m? dén 50m? 1a chua thuc sy phu
hop v6i yéu cau thuc tidn ddi véi cac
cong trinh dugc sur dung tich hgp da cong
ning (so ché, bao quan ndng san; kho
chta vat tu, may moc; két hop khong
gian trung bay, gi6i thiéu san pham ndng
nghiép). Pic biét trong bdi canh tinh
dang khuyén khich phat trién cac diém
gidi thiéu, tiéu thy san pham OCOP gin
v6i du lich néng nghiép, nong thon. Dé
nghi co quan chi tri soan thao phdi hop
v6i cac don vi lién quan ra soat, danh gia
nhu cau thyc tién dé nghién ctru, xem xét
diéu chinh ting han muc dién tich cong
trinh quy dinh tai Diéu nay; qua dé bao

Viéc du thao quy dinh dong thoi ty 1€
dién tich va dién tich tdi da nham bao
dam kiém soat viéc xay dung cong trinh
trén dat nong nghiép, han ché tinh trang
lgi dung chinh sach st dung dat két hop
da myc dich dé hinh thanh cac cong trinh
c¢6 quy mo 16n, 1am thay doi myc dich st
dung dét trén thyc té.

Murc dién tich 30 m* va 50 m* bao dam
dap g nhu cau x@y dung cac cong trinh
phuc vu tryc tiép san xut nhu kho chta
vat tu, noi bao quan ndng san, nha truc
san xuat hodc coéng trinh phu tro can
thiét. Pbi v6i cac nhu cau dau tu ¢ quy
md 16n hon, phap luat dat dai da c6 cac
co ché chuyén muc dich sir dung dat
hodc dau tu dy an phu hop. Vi vay, So
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dam tinh kha thi khi trién khai 4p dung
phap luat, gop phan thic day kinh té
nong nghiép dia phuwong phat trién.

Nong nghiép va Mdi truong gitt nguyén
ndi dung du thao.

UBND
x4 Suoi
Hiép

Tai Piéu 10 cia du thao Quyét dinh:
Quy dinh ty I¢ dién tich cong trinh xay
dung chiém tdi da 5% tong dién tich dat
chuyén ddi co ciu cdy trong, vt nudi
nhung khong vuot qua 30m? ddi vai cac
khu vuc san xuat néng nghiép c6 quy mod
dudi 02ha, khong vuot qua 50m? ddi véi
cac khu vuc san xuit néng nghiép co quy
mo tir 02ha trd 1€n.

Viéc quy dinh dién tich cong trinh xay
dung dudi 30m? (d6i voi dién tich dat
dudi 02ha), dudi 50m? (ddi véi dién tich
dat tir 02ha) nhu trén s& khong phu hop
d6i v6i cac thira dat ¢ dién tich 16m,
khong khuyen khich dugc nguoi sur
dung dat dau tu str dung dat két hop da
muc dich theo quy dinh cta Luat Dit dai,
nhat 13 trong trudng hop nguoi sir dung
d4t c6 nhu cau sir dung két hop vao muc
dich thuong mai, dich vu.

UBND x3d Sudi Hiép d& xuit chi quy
dinh murc ty 1& dién tich xdy dung (t6i da
5%), khong quy dinh cy thé dién tich xay
dung.

No1 dung giai trinh twong ty nhu giai
trinh y kién cua S& Cong Thuong

Sé Tai
Chinh

Tai khoan 1 Biéu 10 Dy thao Quyét dinh

“1. Nguwoi s dung dat nong nghiép dirgc
chuyén doi co cdu cdy trong, vt nudi dé
st dung dat két hop da muc dich theo
quy dinh tai Piéu 218 cua Ludt Pat dai
thi dwoc sir dung mot dién tich dat aé xdy
dung céng trinh phuc vu truc tiép san
xudt néng nghiép nhir sau:
a) Iy I¢ dién tich cong trinh xdy dung
chiém t6i da 3% tong dién tich dat
chuyén doi co cau cdy trong, vt nudi
nhung khong vuot qua 30m2 (ba muoi
mét vudng) doi véi cdc khu vue san xudt
nong nghiép co quy mo duoi 02ha.
b) Ty I¢ dién tich cong trinh xdy dung
chiém toi da 3% tong dien tich dat
chuyén doi co cau cdy trong, vt nudi
nhuwng khong vuot qua 50m2 (nam muoi
mét vudng) doi véi cdac khu vue san xudt
nong nghiép co quy mo tir 02ha tro lén.”
Dé nghi viét lai nhu sau:

“1. Nguoi siur dung dat nong nghiép dwoc
chuyén doi co cdu cdy trong, vt nudi dé
st dung dat két hop da muc dich theo

Du thao Quyét dinh lya chon phwong an
quy dinh theo ty 1 dién tich dét két hop
véi muc dién tich toi da nham bao dam
phu hop véi tinh chit st dung dat nong
nghiép két hop da muc dich theo quy
dinh tai Diéu 218 Luat Dat dai nam 2024.
Quy dinh nay bdo dam tinh linh hoat,
tuong thich dbi voi nhiéu loai hinh san
xuat néng nghiép va quy mé sir dung dét
khéc nhau.

Truong hop quy dinh theo cac ngudng
dién tich c6 dinh nhu dé xuét s& lam phat
sinh nhiéu khoang dién tich ¢é sy chénh
léch 16m vé dién tich xay dung cong trinh,
dong thoi, viéc quy dinh thém nhidu
nguong dién tich s€ lam tang tinh phuc
tap cia quy dinh, trong khi phuong an du
thao hién nay bao dam dé ap dung va
thuén 1gi cho cong tac quan ly nha nudce.
Do d6, S& Nong nghi¢p va Moi truong
gitr nguyén ndi dung du thdo.
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quy dinh tai Diéu 218 cua Ludt Pat dai
thi dwoc swr dung mot dién tich dat aé xday
dung céng trinh phuc vu truc tiép san
xudt néng nghiép nhir sau:

a) Dién tich khu ddt tir 500 m2 dén 5.000
m2 dwoc sw dung dién tich dat dé xday
dung cong trinh khong vuot qua 25 m2 .
b) Dién tich khu dat trén 5.000 m2 dén
10.000 m2 dwoc sir dung dién tich dat dé
xdy dung cong trinh khong vwot qud 50
m2.

¢) Dién tich khu dat trén 10.000 m2 dén
20.000 m2 dwoc sir dung dién tich dat dé
xdy dung cong trinh khong vwot qua 100
m2.

d) Dién tich khu dat trén 20.000 m2 tr¢
lén, dwoc sw dung dién tich dat dé xay
dung cong trinh khong vwot qua 200
m2.”

Ly do: D& hiéu, vi nguoi st dung dat co
téng dién tich dat ghi trén Glay ching
nhan thi ho biét duoc dién tich dat dé xay
dung cong trinh 1a bao nhiéu. Ngoai ra,
ghi chi tiét thém cac khoang dién tich dat
dé dam bao phi hop nhu cau sir dung dat
xdy dung cong trinh phuc vu ddi véi dat
co dién tich 16n

UBND
xa Dién
Khanh

Tai Khoan 2 quy dinh vé “két cAu cong
trinh ban kién ¢b”, trong Du thao chi quy
dinh vé& tudong, cot, mai ma chua quy
dinh vé nén, moéng cua cong trinh. pé
minh bach trong viéc thuc hién, kinh dé
nghi quy dinh cu thé vé& nén, méng ciia
cong trinh ban kién cb.

Khai ni¢m va dac di€m cua cong trinh
ban kién cd hién da duoc quy dinh,
huéng dan trong hé thong phap luat vé
xdy dung va phan cdp cong trinh. Dy
thao Quyét dinh chi quy dinh nhiing noi
dung thudc pham vi dugc Luat Dat dai
giao UBND cép tinh quy dinh, khong di
sdu vao cac tiéu chuan ky thuat xay dung
cua cong trinh.

Viéc bo sung chi tiét cac yéu cau vé nén,
mong trong Quyét dinh nay c6 thé din
dén trang lap hoic khong thong nhét véi
quy dinh chuyén nganh vé xay dung hién
hanh. Do d6, S& Nong nghi¢p va Moi
truong gitr nguyén ndi dung du thdo va
thuc hién theo cic quy dinh chuyén
nganh co6 lién quan.

Diéu
12

S¢ Khoa
hoc va
Cong
nghé

Tai diém a khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh
50 49/2026/ND-CP quy dinh tham quyén
viéc x4c dinh dién tich dat o, quy dinh
cac truong hop khac chua xac dinh cu thé
dién tich dat & trén gidy ching nhan da
cip 1a UBND cép tinh, du thao Quyét
dinh quy dinh tham quyén 1a UBND céc

- Tai diém a khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh
50 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh UBND tinh cén ctr
quy dinh cta phép luat dat dai qua cac
thoi ky, qua trinh quan 1y, st dung dat va
diéu kién cua dia phuong dé quy dinh
viée xac dinh dién tich dat &, quy dinh
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xd, phuong; d€ nghi ra soat lai tham
quyén viéc xac dinh dat , quy dinh céac
truong hop khac theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP.
- bé nghi stra ndi dung “chua xéc dinh
cu thé dién tich dat & ma dugc thé hién
chung dit ¢ v6i dat khac” tai Biéu 12 dy
thao Quyét dinh thanh “chua xac dinh
cu thé dién tich dt & ma duoc thé hién
chung dat & v6i dat khac, vi du nhu “thd
u”, “thd tap trung”, “lam nha &7, “dat &
+ vuorn” “T”, “TV”, “TQ”, “TTT” cho
phu hop véi khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh
s0 49/2026/ND-CP.

cac trweong hop khac chua xac dinh cu
thé dién tich dat ¢ trén gidy chimg
nhan da cap

Vi vy, tai du thao Quyét dinh cua
UBND tinh da quy dinh cho UBND can
cu quy dinh vé han mure dat & cua céac dia
phuong qua cac thoi ky dé xac dinh dién
tich dat ¢. Viéc UBND tinh quy dinh chi
tiét noi dung tai diém a khoan 2 Piéu 20
Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ciia Chinh phu 1a dung thim
quyén.

- béi voi dé nghi bd sung cac vi du cu
thé vé cach thé hién loai dat trén gidy to,
S¢ Nong nghi¢p va Moéi truong khong
tiép thu. Cac ky hi¢u, thuat ngir thé hién
trén gidy to ve quyén st dung dat qua cac
thoi ky rat da dang, khong thong nhat
gitra cac dia phuong va tung giai doan
lich st. Viéc liét ké mot sb truong hop
cu thé c6 thé dan dén cach hiéu rang chi
cac truong hop duoc liét ké mai thude
pham vi 4p dung, trong khi trén thyc té
con nhiéu cach thé hién khac. Noi dung
du thdo hién nay dugc xay dung theo
huéng khai quat dé bao dam bao quat
day du cac truong hop phét sinh trong
thuc tién va phu hop véi quy dinh cua
Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP.

Diéu
15

S¢ Cong
Thuong

Tai khoan 3 (quy dinh vé Xt Iy chuyén
tiép): Viéc dan chiéu ap dung “tiép tuc
gidi quyét theo quy dinh cia cdc quyét
dinh tai khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh nay”
la chua chinh xac (do danh muc céc
Quyét dinh bi bii bo dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 15 du thao). Dé nghi chinh
1y thanh: “... tai khodn 2 Diéu 15 Quyét
dinh nay”.

Thdng nhét tiép thu ra soat, chinh stra

UBND
xd Dién
Khanh

Tai Khoan 3 Diéu 15 quy dinh: « ...thi
tiép tuc giai quyét theo quy dinh cia
cdc quyét dinh tai khodn 2 Piéu 5 Quyét
dinh nay ...”. Tuy nhién, khi doc ndi
dung tai “khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh
nay” thi khong cé thong tin vé “cdc
quyét dinh tai khoan 2 Piéu 5”. Do do,
dé nghi kiém tra lai noi dung nay cua Dy
thao

Thong nhét tiép thu ra soat, chinh sira






