Sb: 6276/STNMT-CCQLPD
Thoi gian ky: 2024-12-12T08:07:42+07:00

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

BAO CAO THUYET MINH

PIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT
PINH KY 05 NAM GIAI POAN 2020 - 2024

TREN PIA BAN TINH KHANH HOA

Khanh Hoa — 2024




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BAO CAO THUYET MINH

PIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT
PINH KY 05 NAM GIAI POAN 2020 - 2024
TREN PIA BAN TINH KHANH HOA

Ngay .... thang .... nam ...... Ngay .... thang .... nam
Chu diu tw Pon vi tw vin

(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

......



MUC LUC

KET QUA PIEU TRA, THU THAP THONG TIN PHUC VU VIEC PIEU
CHINH BANG GIA CAC LOAI PAT GIAI POAN 2020-2024 TREN PIA

BAN TINH KHANH HOA ..........cooooiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1
I. Can ctr diéu chinh bang gia cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh
Qs T2 111 0 5 (o Y O 1
| O s ol 1 o) -1 0 2SR 1
1.2. Co s& thyc tién (s can thiét phai diéu chinh, bd sung bang gia dat).............. 1
I1. Pac diém diéu kién ty nhién, kinh té - x3 hoi anh huong dén gia dat.................. 3
2.1. DI Kien 1 NRIBN.......o.veeoeeeeeeeeeeeee e, 3
211 VI Q18 19 3
2.1.2. Donvihanh chinh.........cooooiiiiiii e, 4
2.1.3. Quy hoach ST dUNg GAt.........c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
2.2. Phat trien KinND t€..........ovveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
2.2.1. Co ciu va tang trudng Kinh t&............oocovvvmeeieeeeeeeeeeeeeee e, 6
2.2.2. Thu chi NZAN SACK........oiiiiiiieee e 6
2.2.3. C0o 80 ha tANG K§ thUAL.......veeeeeeeeeeeeeeee e, 6
2.3, PHAL tHEN XA NOL...v.ovoveveeeceeeee e 21
2.3.1. DAN SO VA tANG AAN SO..erveeeeeeeeeee e 21
2.3.2. L0 QONE.ccciiiiiiieiiie ettt e rre e et e e e aaee s 21
2.3.3. Thuc trang phat trién do thi va phat trién nong thon..............cceeeeee.... 22
2.3.4. Cac cong trinh dan Sinh.........ccceeeeiiiiiiiiie e 24
III. Két qua thuc hién diéu tra gia dat thi trudng va cac thong tin lién quan.......... 24
3.1. Phuong PhAp GIEU ta.........c.oveeveeieeeeeee oo, 24
311 QUY tENN. .. 24
3.1.2. PAUONE thiT GIEU T ..o, 25
3.1.3. SO Trong Phidt Q18U tra.........oeveeeeeeeeeeeeeeee e 25

3.1.4. KE NOACH GHEU ..o, 26



3.3. Chét luong phiéu didu tra va il PRAD.......ocoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee el 26
PHAN 2.ttt 27
PHAN TICH GIA DAT DIEU TRA.........ooooiiiiriiniieeiieee e 27
I.  Thong tin vé gia dat trén hop dong chuyén nhuong va phiéu chuyén thong tin
thuc hién nghia vu tai chinh..........cccoooiiiiiii e 27
II. Théng tin thu thap gia dat trang ddu gia quyén st dung dat..........c.coeuee...... 27
III. Thong tin diéu tra gia dat thi trudng thong qua phong van..............ccee....... 27
IV. K&t qua di8U tra I8 GAt......o.ovoeeeeeeeeeeeeeeeee e, 28

a) Tinh hinh bién dong gia dit chuyén nhuong phd bién trén thi truong.......... 28

b) Tinh hinh 4p dung Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 tir ngay

01/01/2020 QN NAY....eeuvieeeeeeiieeieeeie ettt ettt ettt et ettt e e esbeeseeeeneee e 29
IV. Noi dung diéu chinh, bd sung bang gid dat.............ccccoveveeveveieeeeeieeeeeeereeeeeand 30

4.1. Piéu chinh, bd sung bang gia dat cac khu d6 thi, khu dan cu méi, khu tai dinh

(01 SO O OO O PP PP 30

Bang tong hop cac khu db thi, khu dan cu méi, khu tai dinh cu dé xuat diéu chinh,

b0 sung trong baAng g1 Gat..........ccooviiieiiiieieiee e 30

2.2. B6 sung cac doan dudng, tuyén duong méi phat sinh; diéu chinh tén dudng,

tén doan va muc gia cua mdt s6 doan dudng, tuyen duong.........ccceeeeveeeevveennennns 31

Bang tong hop tuyén duong dé xuét diéu chinh, bo sung trong bang gia dat...... 31
PHAN 3.ttt 32
PHUONG AN DIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT.........cccccoovunenne. 32
I.  Phuong 4n diéu chinh, bd sung gia cac 10ai GAt..........o.oveveeeereeeeeeeeeeeeeeae 32

1.1. V& cac quy dinh trong bang gia QAt..........cooveeueeeeeeeeeeeeeeeeeee e 32

1.2. Panh gia su phu hop cta bang gia dat diéu chinh so véi két qua diéu tra gia

Lo E 1 0 7 D (0 01U RPN 33
II. Két qua ndi dung diéu chinh, bd sung bang gia cac loai dat...............o........... 33
III. Panh gia tic dong ctia phuong an didu chinh gid dat........c.ooeveveeeeeeeeeeeeenee. 33
PHAN 4.ttt 36



PHAN 1
KET QUA PIEU TRA, THU THAP THONG TIN PHUC VU VIEC
PIEU CHINH BANG GIA PAT GIAI POAN 2020-2024
TREN PIA BAN TINH KHANH HOA

I. Ciin ctr diéu chinh béang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh
Khénh Hoa
1.1. Can cwr phap ly

- Luét t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

- Luat sira doi, bo sung mot sd diéu ctia Luat T6 chirc Chinh phi va Luat T6
churc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

- Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;

- Luét stra doi, bd sung mot sd diéu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat ngay 18 thang 6 ndm 2020;

- Luét Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai, Luat Nha o, Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Cac td chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

- Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HPND ngay 07/02/2020 cta Hoi ddng Nhan dan
tinh vé viéc thong qua bang gia dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Khanh Hoa;

- Nghi quyét s6 08/2023/NQ-HPND ngay 21/7/2023 cuia Hoi déng nhan dan
tinh sira doi, b6 sung khoan 6 Piéu 1 Nghi quyét sé 01/2020/NQ-HPND ngay
07/02/2020 ctia Hoi ddng Nhan dan tinh vé viéc thong qua bang gia dit dinh ky 05
nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ciia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 05 nim giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 21/2023/QD-UBND ngay 10/10/2023 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc sira doi, bo sung Quyét dinh sb 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020
ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 05
nam giai doan 2020-2024 trén dat tal dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND tinh Khanh



Hoa vé diéu chinh Quy dinh gia cac loai dat dinh ky 05 nam giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Khanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2020/QD-UBND
ngay 18/02/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa.

1.2. Co sé thue tién (sw cin thiét phai diéu chinh, bo sung bang gia dat)

Luat Pat dai 2024 quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang nam; bang gia
dét 1an du duoc cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, duogc diéu chinh, stra doi,
bd sung bang gia dat tir ngay 01/01 cta nim tiép theo (khoan 3 Piéu 159); dong thoi
tai khoan 1 Biéu 257 quy dinh: “Bdng gid dat do UBND cdp tinh ban hanh theo quy
dinh ciia Ludt Pat dai s6 45/2013/0H13 dwoc tiép tuc dp dung dén hét ngay
31/12/2025; trwong hop can thiét UBND cdp tinh quyét dinh diéu chinh bang gid
ddt theo quy dinh ciia Ludt nay dé phit hop voi tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia
phuong”.

Tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai quy dinh: “Gid dat tinh tién sir dung dat tai
noi tdi dinh cw déi véi nguoi dwoe boi thwong vé dat 6, ngwoi dwoc giao dat & tdi
dinh cur trong trwong hop khéng du diéu kién boi thirong vé dat ¢ la gid ddt dwoc
xdc dinh theo bang gid dat tai thoi diém phé duyét phwrong dn boi thirong, hé tro, tdi
dinh cw. Truong hop chwa c6 gid dat trong bang gid dat thi phdi bé sung bing gid
dat dé lam can cir tinh tién sir dung dat cho nguoi duoc b6 tri tdi dinh cue”. Dé dam
bao viéc ap dung Bang gia dat, tinh tién str dung dat dé giao dat tai dinh cu theo
dung quy dinh, can thiét phai xay dung bang gia dat cac khu tai dinh cua trén dia
ban tinh, b sung vao bang gia dat dinh ky 05 ndm giai doan 2020- 2024 trén dia ban
tinh Khanh Hoa dé 4p dung dén hét ngay 31/12/2025.

Bén canh d6, thuc hién Nghi quyét s6 1196/NQ-UBTVQH15 ngay 28/9/2024
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép don vi hanh chinh cap xa cua tinh
Khanh Hoa giai doan 2023 — 2025. Sau khi sip xép don vi hanh chinh cip xa (foan
tinh co 132 don vi hanh chinh ccfp xd, giam 07 don vi), tai mot sb phuong, xa, s€ co
su thay dbi vé ranh gidi, tén goi don vi hanh chinh. Vi vay, bang gia dat can duoc ra
soat, diéu chinh dé viéc kéo dai thoi gian ap dung dén hét nim 2025 phu hop véi
don vi hanh chinh méi trén dia ban tinh.

Ngoai ra, qua ra soat cac thong tin lién quan dén diéu chinh, b sung bang gia
dat ciia cac SO, nganh lién quan va UBND cac huyén, thi xa va thanh phd (Vin bdn
$6 5995/UBND-XDND ngay 04/6/2024 cita UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mot
6 quy dinh vao bang gid dat trén dia ban tinh Khdnh Hoa) cho thiy, Bang gia dat
tai Quyét dinh s6 04/2020/0P-UBND ngay 18/02/2020 can duoc ra soat diéu chinh,
bd sung dé phu hop véi tinh hinh thuc t& va mot s6 quy dinh cua Luat Dat dai nhu:
cdp nhdt, bé sung mét sé cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu dé thi méi, khu
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ddan cw moi va khu tai dinh cw phuc vu cdc dy an cao téc doan di qua tinh Khanh
Hoa dé cé co sé thwe hién thii tuc hanh chinh, nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy
dinh; ra soat, cap nhat cac tuyén duong phat sinh, dudng nang cap, mé rong; thay
do6i tén duong, tén doan;... dé phu hop véi tinh tinh thuc té trén dia ban va phu hop
v6i viée sip xép don vi hanh chinh cp x4 trén dia ban tinh.

Cin clr cac quy dinh vé gia dat va yéu cau thuc té thyuc hién cong tac quan 1y
vé tai chinh dit dai trén dia ban tinh; theo chi dao cia UBND tinh tai vin ban sd
5995/UBND-XDND ngay 04/6/2024 cita UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mét sé
quy dinh vao bang gid ddt trén dia ban tinh Khanh Hoa, viéc diéu chinh, bo sung
bang gia dat dinh ky 05 nim giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa va
kéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025 1a can thiét va phu hop véi cac quy
dinh hién hanh.

II. Pic diém diéu Kién tw nhién, kinh té - x hi anh hwong dén gia dat
2.1. Piéu kién ty nhién
2.1.1. Vi tri dia ly

Tinh Khanh Hoa c6 dién tich 5.137,8 km?, 1a mét tinh thudc ving Duyén hai
Nam Trung Bo, pham vi 1anh tho dat lién tir 11°41'53" dén 120952'35" vi d6 Bac va tir
108°40' ¢én 109°23'24" kinh d6 Pong. Tinh c6 c6 mili Hon Pai trén ban ddo Hon
Goém huyén Van Ninh, 1a diém cuc DPong trén dét lién cua Viét Nam.

Tinh Khanh Hoa giap v6i tinh Pht Yén & phia Bac, Ninh Thuén & phia Nam,
Pik Lak va Lam Pong & phia Tay. Phia Pong ciia Khanh Hoa 1a Bién Pong voi
duong bo bién dai 385 km. Trén duong bd bién nay ¢ cac vinh Van Phong, Nha
Trang, Cam Ranh nbi tiép nhau va déu c6 nhitng gia tri dic thu véi rat nhidu tiém
nang co thé khai thac cho cac muc dich kinh té, du lich, canh quan, nghién ctru khoa
hoc va qudc phong - an ninh. Pic biét, vinh Van Phong c¢6 dién tich 16n khoang
46.000 ha, do sau trung binh tur 20 - 30m, tuwong ddi kin va chéan gio tt; 1a dia diém
ciia Viét Nam c6 vi tri gan nhat véi tuyén hang hai qudc té, ndm gan nga ba cac
tuyén hang hai quan trong cta thé gidi; do vdy co vi tri rat thuan loi dé phat trién
cang bién va cac dich vu hau can cang, nhét 1a cang trung chuyén qudc té. Véi vinh
Van Phong, tinh Khanh Hoa c6 tiém ning tré thanh cira ngd ra bién quan trong hang
dau cia ca nudc.

Khanh Hoa c¢6 thém luc dia va ving lanh hai rong 16n véi trén 200 dao 16n
nhoé nam rai rac trén bién, trong d6 c6 quan dao Trudng Sa véi vi tri rit quan trong
vé qudc phong va kinh té ciia ca nudc.

Tinh Khanh Hoa nam & vi tri thuan tién ca vé giao thong duong bo, duong
sat, duong bién va dudng hang khong. Quéc 16 1 va dudng sit Bic - Nam 1a cac
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tuyén duong huyét mach qudc gia di doc chiéu dai cua tinh (va két ndi véi hai tinh
giap ranh 1a Pha Yén va Ninh Thuén). C6 Qudc 16 26 ndi Thi x4 Ninh Hoa cua tinh
Khéanh Hoa v61 TP. Buon Ma Thuét, tinh Bak Lak - d6 thi trung tdm vung Tay
Nguyeén; Quéc 16 27C két ndi TP. Nha Trang vo1 TP. Pa Lat, tinh Lam Déng - mot
trung tam du lich ctia qudc gia; Qubc 16 27B két ndi TP. Cam Ranh, tinh Khanh Hoa
v6i huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuan.

Bén canh hé théng duong quéc 16, mot sb doan duong bd cao tdc trén tuyén
Bic - Nam phia Pong dang duoc trién khai tai khu vyc mién Trung (du kién hoan
thanh trong nam 2023), trong d6 qua tinh Khanh Hoa c6 2 doan Nha Trang - Cam
Lam va Cam Lam -Vinh Hao. Céc tuyén nay truéc mat s& két ndi véi cac tuyén véi
cac tuyén dang trién khai 1a Vinh Hao - Phan Thiét va Phan Thiét - Dau Giay, tir d6
nbi vao duong cao tbc TP. Ho Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, rit ngin thoi
gian két ndi véi TP. H6 Chi Minh va ving KTTP phia Nam. Bén canh d6, khi cac
doan cao toc Nha Trang - Van Phong, Khanh Hoa - Buén Ma Thuét du kién hoan
thanh trong nam 2025, Nha Trang - Pa Lat du kién hoan thanh sau nim 2025 va céc
doan cao tdc qua Binh DPinh, Pht Yén duoc dau tu xay dung s€ tao thanh mang ludi
duong cao toc két ndi toan dai mién Trung va khu vuc Tay Nguyén.

Vé cang bién, tinh Khanh Hoa hién c6 nhiéu cang bién tong hop nhu cac cang
Nha Trang, Cam Ranh, Nam Van Phong... Bén canh d6, Cang qudc té Cam Ranh
dang phat trién thanh mot trung tam hau can, dich vy hang hai cho tiu bién cac qudc
gia. Ngoai cac cang c6 muc dich dan sy, tinh Khanh Hoa c6 cang quan sy Cam Ranh
13 cang co6 ¥ nghia chién lugc dic biét vé quan su - qudc phong cta Viét Nam.

Vé két ndi dudng hang khong, tinh Khanh Hoa c¢6 cang hang khong (CHK)
quéc té Cam Ranh véi nhiéu dudng bay trong nudc va qudc té (thoi gian trude khi
dai dich Covid-19 bung phat). Nam 2019, lugng khach théng qua CHK qudc té Cam
Ranh dat t6i 10 triéu nguoi, trong d6 ¢o 3,5 triéu khach qudc té; day ciing 1a CHK
cO cong suét khai thac cao thir 4 tai Viét Nam.

Tinh Khanh Hoa ¢c6 KKT Van Phong voi tong dién tich 150.000 ha (trong d6
¢6 80.000 ha dién tich mat nude) 1a khu vuc ¢6 nhiéu tiém ning, loi thé dac biét dé
phat trién kinh té téng hop, da nganh, tao dong luc phat trién méi cho tinh Khanh
Hoa va khu vuc Nam Trung BJ.

Tuy nhién, tinh Khanh Hoa nam giira khu vuc Nam Trung Bo, cach twong ddi
xa nhing trung tdm kinh té, cong nghiép va dich vu 16n (nhu ving KTTD Béc Bo
va ving KTTD phia Nam). TP. Nha Trang cach TP. H5 Chi Minh khoang 430 km,
thoi gian di chuyén bang dudng bo khoang 7 gior ddng hd. Day 1a mot yéu tb kha bat



lgi cho vi¢e tan dung cac quan hé lién két, lan toa tir cac trung tam lon vao phat trién
kinh té cua tinh.

Ngoai ra, trong sb 8 tinh, thanh phd ving Nam Trung Bé ¢6 ti 5 dia phuong
6 céac khu kinh té ven bién va déu duoc cac dia phuong xac dinh la dia ban trong
diém cho thu hit dau tu. Pay 13 yéu té canh tranh d6i v6i tinh Khanh Hoa vé thu hut
dau tu trong ving.
2.1.2. Don vi hanh chinh

Vé cac don vi hanh chinh, tinh ¢6 2 thanh phé truc thude tinh (Nha Trang va
Cam Ranh), 1 thi xa (Ninh Hoa), va 6 huyén (Van Ninh, Dién Khanh, Khanh Vinh,
Khanh Son, Cam Lam, va huyén dao Truong Sa).

TINH KHANH HOA 4;;
BAN PO HANH CHINH TiNH KHANH HOA . .

 pdAc tAc

TP. NHA TRANG
21 BA LAT

LAM DONG

DUONG TiNH B1 TP HO CHI MINH
4

Hinh 1. Ban do6 hanh chinh tinh Khénh Hoa

(9]



2.2. Phit trién kinh té

Nhin chung, nén kinh té ctia tinh nam 2023 tiép tuc duy tri da ting truong tich
cuc; timg budc phat huy nhitng thanh qua dat dugc va khic phuc nhitng ton tai, han
ché cua dia phuong. Tuy nhién, van con mot s6 nhiém vu tién do thuc hién con cham
so v6i ké hoach dé ra; hoat dong san xuat, kinh doanh con gip nhiéu kho khin do
nhu ciu cua thi trudng xuat khau; két qua giai ngan von dau tu cong con thap; cong
tac thu hat dau tu ngoai ngan sach con nhiéu han ché; sé xa dat chuan noéng thon
m&i va ndng thon mai ning cao du kién khong dat chi tiéu dé ra; tinh hinh dich bénh
& ngudi tuy duge kiém soat, nhung van con tiém an nhiéu nguy co bung phat; tinh
hinh an toan giao thong, trat tu an toan xa hdi van con dién bién phtrc tap...
2.2.1. Co cu va ting truwéng kinh té

Tong san pham trén dja ban tinh (GRDP) nam 2024 udc ting 10,16% so véi
nam 2023 (ké hoach 8,1%), vuot ké hoach, xép thr 7 ca nudc va xép thr 2 ving Bic
trung bd va duyén hai mién Trung. Trong d6: khu vuc Nong, 1am nghiép, thity san
tang 1,91%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 18,01% (trong d6 cong nghiép
tang 18,54%; xay dung tdng 17,05%); khu vuc Dich vu tang 7,1%; thué thu nhap,
san pham trir trg cap san pham ting 6%.

Co cau kinh té chuyén dich theo hudéng tiép tuc tang ty trong khu vuc dich vu,
cong nghi¢p, xay dung va giam ty trong khu vuc nong, lam, thity san. Nam 2024,
trong co ciu GRDP cua tinh, khu vuc dich vu chiém 43%; khu vuc cong nghiép va
xay dung chiém 37,9%; khu vuc nong, lam, thiy san chiém 9,8%.

GRDP binh quan dau nguoi udc dat 101,44 triéu dong/nguoi (ké hoach 96,25
triéu déng/ngu’di), tang 14,3% so voi nam 2023 va vuot 5,4% so voi ké hoach.
2.2.2. Thu chi ngan sach

Thu ngan sach nha nudc ude dat 20.073 ty dong (ké hoach 16.687 ty dong),
tang 11,6% so vo1 nam 2023 va vuot 20,3% ké hoach. Trong do thu tir hoat dong
xuat nhap khau dat 2.670 ty dong (ké hoach 2.087 ty dong), ting 3,0% so v4i nim
2023 va vuot 27,9% so voi ké hoach; thu ndi dia dat 17.403 ty ddng (ké hoach 14.600
ty déng), tang 13% so v&i nam 2023 va vuot 19,2% so véi ké hoach.

2.2.3. Co s6 ha tang k¥ thuat
2.2.3.1. Giao thong

Khéanh Hoa c6 mang ludi giao thong vén tai kha phong phi, hoi tu day du cac
loai hinh van tai, trong d6 duong bd giit vai tro quan trong trong ca hoat dong van
tai hanh khach va hang hoa.

Mang lu61 GTVT cua tinh Khanh Hoa duogc cAu thanh chu yéu boi cac cao tdc,
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quéc 160 hudng tam, duong tinh, cac truc chinh do thi va cac duong dia phuong bén

canh hé thong giao thong quéc gia quan trong nhu dudng sit Bic - Nam, hé thong

cang bién, cang hang khong, tuyén giao thong dudng thuy nodi dia mang lai vu thé

16m trong viéc phat trién van tai con nguoi va hang hoa trén dia ban tinh.

a. Hé théng giao thong dwong bo

nay 1a 4.810,5 km. Trong do:
- Qudc 16: Gom 06 tuyén voéi tong chiéu dai 291,42 km.

- Puong tinh: Gom 26 tuyén véi tong chiéu dai 463,654 km.

- Pudng huyén: Gom 104 tuyén véi tong chiéu dai 479,41 km.
- Puodng d6 thi: Gom 1.156 tuyén véi t.ong chiéu dai 604,347 km.
- Puodng xi: Gom 3.366 tuyén véi tong chiéu dai 2.386,71 km.

- Puodng chuyén dung: Gom 14 tuyén véi tong chiéu dai 21,6km.

Tong chiéu dai mang ludi dudng bd (tinh tir dwong x3) trén dia ban tinh hién

- Puong GTNT (duong thén, xém, truc nodi déng): Gom 1.305 tuyén, dai
561,74km.

Bang 1.1. Mang lu6i dudng bo tinh Khanh Hoa tinh dén nam 2020

Chiéu dai phan loai theo két cAu mit dwong (Km)

N . ) X Ci
STT | Loai dwong So Tong chieu | Bé tong | Bé tong | Lang b :_lI:i | Loai
. oi da a
tuyén dai (Km) | xi mang | nhua nhua P . khac
dam
1 Quéc 16 6 291,42 - - - - - -
2 Puong tinh 26 463,654 5,08 | 203,364 | 255,21 - - -
3 buong huyén 104 479,41 | 105,307 | 109,293 | 169,53 58,31 36,97 -
4 buong d6 thi 1.156 604,347 | 262,57 | 171,24 | 48,01 20,9 | 103,22 -
5 Puong xa 3.366 2.386,71 | 1.168,65 | 124,12 | 112,07 | 144,91 | 836,95 -
buc huyé
6 UOng chuyen 14 21.6 0.7 ; . ; 03| 206
dung
Cac loai duong
: 1.305 561,74 | 492 - 5,72 3,45 59,6 -
! GTNT khac )7 92,97 )7 ’ 0
Téng cong 5.978 4.810,5 | 2.035,3 608,0 | 590,5 227,6 | 1.037,0 | 20,6

Phéan bd mang ludi duong bd chua ddng déu, tap trung chu yéu khu vuc phia

DPong, Pong Nam cua tinh doc theo hudng tuyén QL1. Mang ludi dudng bd con

thua ¢ phia Tay gdm cac huyén Khanh Son, Khanh Vinh, Ninh Hoa.

% H¢ thong quéc 1§




Hé théng qudc 16 trén dia ban tinh hién c6 06 tuyén dang khai thac gom: QL.1,
QL.1C, QL.26, QL.26B, QL.27B, QL.27C. Hién nay QL.1, QL.1C, QL.26 va
QL.26B co ban di dugc nang cip, mo rong toi thiéu dat cap III. Con lai QL.27B va
QL.27C hau hét 1a duong cap VI, cap V (dong bang va mién nui), mit duong chi
yéu két cAu BTN, 1 sb doan két cdu BTXM, mot sd doan qua do thi dugc xay dung
theo tiéu chuan dudng do thi.

Cac tuyén qudc 16 dd két ndi trung tAm hanh chinh, kinh té 16n cta tinh vé6i cac
dja phuong 1an cin (QL.1 két ndi trung tdm hanh chinh cic huyén, thi xa, thanh ph
ven bién cta tinh trén hanh lang van tai quan trong bac nhét ca nuéc Bic — Nam;
Truc QL.26, 26B két ndi cang Van Phong, TX Ninh Hoa, khu vuc mién nui phia
Tay cta Tinh voi cac tinh Tay Nguyén; QL.27C két ni Nha Trang, Dién Khanh,
Khanh Vinh véi TP. Pa Lat, tinh Lam Pong; QL.27B két ndi Cam Ranh véi Ninh
Thuan, LAm Déng).

< H¢ théng dwong tinh

Hién nay trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 26 tuyén duong tinh (02 tuyén
DT.653B va DT.654D d3 nang cap thanh QL.27C), dai 463,654 km. Chat luong mit
duong tdt, toan bo da duoc cung hda véi 46,17% duong bé tong nhua, 52,78% duong
lang nhya va chi c6 1,05% duong bé tong xi mang. Tuy nhién mang ludi duong tinh
chu yéu méi dat cap IV tré xudng véi ty 1& 80,41%; dudng cap II va cap III méi chi
dat 19,59%.

Téng chiéu dai duong tinh dat 75,7%, s6 tuyén dat 84,85% (28/33 tuyén) theo
quy hoach. Tuy nhién, hau hét cac tuyén chua dat cip k¥ thuat theo quy hoach duoc
dé ra. C6 05 tuyén hién chua duoc dau tu xdy dung; 05 tuyén chua dam bao chiéu
dai theo quy hoach. C6 05 tuyén chua duoc dau tu xdy dung theo quy hoach la:
Puong doc bién Van Ninh - Ninh Hoa (PT.651B), Puong Dién Pong di Pak Lak
(PT.653E), Bbuong Banh Thanh - Trai Gang (PT.653G), Bbuong phia Tay ban dao
Cam Ranh (PT.655), Puong Vanh dai thanh phé Nha Trang (PT.657D).

Mot s6 tuyén duong dong vai trd hét sitc quan trong trong phat trién kinh té xa
héi cta tinh trong giai doan t6i can dugc dau tw, ning cap, md rong quy mo so voi
quy hoach trudc ddy, cu thé nhu: tuyén dudng DT.651 (duong Pam Mén), DT.651C
(duong Nguyén Hué), PT.651B (duong doc bién Van Ninh - Ninh Hoa) 12 cac tuyén
duong van chuyén hang héa chinh trong khu vuc phuc vu cang bién Véan Phong;
tuyén DT.653 (Tinh 16 2) va cac tuyén két ndi TP. Nha Trang - Dién Khanh - Khanh
Vinh vé6i dinh huéng phét trién cac khu d6 thi (Tp. Nha Trang, d6 thi Vinh Thai,
Dién Khanh, Dién Phudc, Khanh Vinh), dau mdi van tai 16n (ga Vinh Trung thudc
tuyén duong sat Ha Noi - Tp. H6 Chi Minh, ga thanh ph Nha Trang thuoc duong
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sat toc do cao Bic Nam, bén xe khach phia Nam,...).

Mang luéi duong tinh khu vuc cac dia phuong ven bién vé co ban da dam bao
két ndi lién thong v6i hé théng dudng dia phuong va duong qubc gia, tuy nhién dbi
v6i khu vuc phia Tay va cac huyén tiép giap véi cac tinh 1an can nhu Khanh Son,
Khanh Vinh mang ludi duong con thiéu tinh két nbi véi cac tinh Ninh Thuan, Lam
DPdng, dic biét két ndi cac tinh ving Tay Nguyén hién méi chi ¢6 tuyén QL.26. Do
d6 trong giai doan t6i can xem xét quy hoach mot sd tuyén ting cuong két ndi truc
tiép cac huyén phia Tay v6i cac dia phuong l1an can va bo sung tuyén két ndi cac
tinh vung Tay Nguyén.

% H¢ thong dwong gom

Quy hoach chi tiét hé théng dudong gom doc Qudc 16 trén dia ban tinh Khanh
Hoa da phé duyét tai Quyét dinh sé 3561/QD-UBND ngay 30/12/2020 cia UBND
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét hé thong dudng gom doc Qudc 16 trén dia
ban tinh Khanh Hoa. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai Quy hoach da c6 nhiing
kho khin, vudng mac trong cong tac quan 1y va dau tu xay dung, cu thé nhu sau:

Qua thuc té, mot sé doan tuyén quéc 10 qua dia phuong c6 mat do dan cu cao
sinh séng doc ca hai bén dudng, viéc xdy dung dudng gom s& dam bao an toan giao
thong nhung phai giai toa nhiéu, anh huéng 16n dén cudc séng ctia ngudi dan; cong
tic giai téa kho khan, phirc tap, kinh phi dén bu rat 16n va bé tri nhicu dat tai dinh
cu cho nguoi dan.

Pong thoi, trén dia ban cac dia phuong c6 mot s6 hd dan da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét, cac cong trinh di duoc xdy dung trudc thoi diém
Quy hoach dugc cong bd nén kho khin trong cong tac thu hoi dat dé xay dung duong
gom tuan thu theo quy hoach dugc duyét.

Viéc dau tu tuyén dudng gom nam ngoai hanh lang an toan dudng b cac tuyén
quéc 10 1 va 26 s& phat sinh kinh phi 16n do GPMB 16n, cong tic GPMB phiic tap,
bb tri quy dat tai dinh cu 16n va khong dam bao tinh kha thi.

% Hé thong dwong dé thi

Toan tinh c¢6 604,347 km dudng do thi, tap trung chu yéu tai TP. Nha Trang,
TP. Cam Ranh va Ninh Hoa. Trong d6 c6 75,68% chiéu dai duong da dugc nhyua
héa va bé tong héa, van con mot ) duong d4t & Van Ninh, Ninh Hoa va céc thj tran.
Quy mé duong do thi chil yéu 1a dudng 2 va 4 lan xe, mot so tuyén truc chinh c6 4-
6 lan xe, mat duong bé tong nhya va bé tong xi mang.

% Hé thong dwong huyén

Mang luéi giao thong dudng huyén bao gém cac tuyén duong huyén do So
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GTVT quan ly (06 tuyén) va cac tuyén do UBND dia phuong quan 1y (98 tuyén),
tong so 104 tuyén, tong chiéu dai 479,41km, chiém 9,97% tong chiéu dai duong bo
trén dia ban tinh. Cau trén cac tuyén duong huyén chi yéu c6 tai trong thiét ké 1a
H13, mot s cb tai trong H18 va cao hon, da s6 14 ciu da cii, can bao tri thuong
xuyén hodc stra chira, mot s6 cau can duoc xay dyng mai.

% H¢ théong giao thong tinh

- Bén xe khach: Hién nay trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 06 bén xe khach loai
2, 3, 4, trong d6 c6 02 bén thudc Tp. Nha Trang (BX phia Nam, BX phia Bac), 01
bén thudc Tp. Cam Ranh, 01 bén thudc Thi xa Ninh Hoa, 02 bén thudc Huyén Van
Ninh (BX Tu Bong, BX Van Gia).

- Bai @6 xe: Hién nay trén dia ban tinh tai khu vuc cac huyén hau nhu chua
duoc dau tu hé théng bii dd xe, chu yéu 13 cac bii dd xe tam va bai dd xe ndi bd cac
khu chtrc nang. Hé thong bai dd xe cha yéu tap trung tai TP. Nha Trang va Tp. Cam
Ranh.

- Tram dirng nghi: Hién nay trén dja ban tinh Khanh Hoa d dau tu, xay dung
va dua vao khai thac 02 tram dung nghi trén Quéc 16 1 theo Quy hoach tai khu vuc
Cam Ranh va Dién Khanh, dat loai 1.

- Piém dirng d5 xe buyt:

+ Piém dau cubi: Mang ludi VTHKCC bang xe buyt hién c6 25 diém dau cubi,
chu yéu 13 cac bai @6 k¥ thuat hodic d6 xe tam thoi tai long duong, via heé. Chi cé cac
diém dau cudi ndm trong bén xe khach (BX phia Bic, BX Cam Ranh) va mét sé khu
vuc dau mdi van tai 1on c6 bai d6 danh riéng cho xe buyt

+ Piém ding, d6: C6 khoang 500 diém dimg dd, trong d6 chi ¢6 sd it ¢6 bo tri
nha cho tai cac khu vuc do thi trung tam.

- Trung tAm Kiém dinh xe co giéi: Hién nay c6 03 trung tdim diang kiém dang
hoat dong (02 trung tAm ding kiém phuong tién co gidi dudng bd va 01 trung tim
dang kiém phuong tién thuy noi dia) va 03 trung tim dang kiém di duoc Cuc Ping
kiém cAp ma sé nhung chwa dua vao hoat dong.

b. Hé thong giao thong dwong st

Tuyén dudng sit Bic - Nam chay doc xuyén sudt tinh véi tong chiéu dai 1a 149

km, qua dia ban 05 huyén, thi x4, thanh phd cua tinh Khanh Hoa, cu thé:
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Bang 1.1. Thong ké hién trang giao thong dudng sit

TT Tén huyén Chiéu dai (km)

1 Huyén Van Ninh 39,3
2 TX. Ninh Hoa 29,8
3 TP. Nha Trang 25,2
4 Huyén Dién Khanh 14,5
5 TP. Cam Ranh 40,2
Tong chiéu dai 149,0

Tuyén dudng sit 13 duong don, kho ray 1.000mm, toc do khai thac tau khach
binh quan 65-70 kmv/h, t6i da 90 km/h, tau hang rat thip dudi 20 km/h. Nang luc
khai thac toi da 24 d6i tau/ngay (thdp so v6i nhidu nude tién tién di dat muc trén 40
d6i tau/ngay ddi véi dudong don).

Trén dia ban tinh c6 12 ga trong do ga Nha Trang c6 quy mo 16n lam nhiém vu
trung chuyén hanh khach va hang hoa tir Khanh Hoa, cac tinh Tay Nguyén dén céc
dia phuong khac trong ca nudc bang dudng sit.

c. H¢ théng giao thong dwong thiiy ni dia

Trén dia ban tinh Khanh Hoa gé)m 04 khu vuc duong thuy ndi dia: khu vuc
Vinh Cam Ranh, khu vuc Vinh Nha Trang, khu vuc Pam Nha Phu va khu vuc Vinh
Vén Phong.

& Cac tuyén van tai thiy ndi dia

- Khu viee Vinh Cam Ranh

Céc tuyén van tai thily noi dia dang khai thac chii yéu 1a cac tuyén xuét phat tir
Bén TND cang Cam Ranh dén cac khu vuc dan cu phuc vu nhu cau dan sinh. Ngoai
ra con mot sb tuyén phuc vu du lich nhu tuyén Cam Linh - Bai Lau, tuyén Bai Lau
di cac ddo. Phuong tién thuy nodi dia dang khai thac trong khu vuc gdm céc tau chd
khach dudi 49 chd, tau chd hang hau hét ¢6 trong tai < 50T.

- Khu vwe Vinh Nha Trang

Céc tuyén van tai thiy noi dia dang khai thac cha yéu 1a cac tuyén xuat phat tir
Vinh Trudng, Vinh Nguyén dén cac dao phuc vu dan sinh va du lich. Phuong tién
thity ndi dia dang khai thac trong khu vuc gém cac tau chd khach dudi 49 chd, tau
ché hang hau hét c¢6 trong tai < 50T.

- Khu viee Pdm Nha Phu

Céc tuyén van tai thiy noi dia dang khai thac cha yéu 1a cac tuyén xuat phat tir
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bén P4 Chéng dén cac noi phuc vu dan sinh va du lich. Phuong tién thuy ndi dia
dang khai thac trong khu vuc gdm céc tau chd khach dudi 49 chd, tau chd hang hau
hét co trong tai < 50T.

- Khu vwe Vinh Vin Phong

Cac tuyén vén tai thiy ndi dia dang khai thac chil yéu 13 cac tuyén xuat phat tir
bén Van Gia va PAm Mén dén cac noi phuc vu dan sinh va du lich. Phuong tién
thuy ndi dia dang khai thac trong khu vyc gom céc tau chd khach dudi 49 chd, tau
chd hang hau hét c6 trong tai < 50T.

% Cang bén thiiy noi dia

Hién nay trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 téng s6 54 cang bién thuy noi dia,
trong d6 c6 34 bén hanh khach, 03 bén hang hoa va 17 bén tong hop. Cac cang, bén
da duoc dau tu xay dung v6i két cdu kién cb (bé tong cdt thép).

d. Hi¢n trang hé thong giao théong dwong bién

Khanh Hoa ¢ bd bién dai 385 km (tinh theo mép nuéc) voi nhiéu ving vinh
kin gi6, nudc sdu, lai ndm gan tuyén hang hai qudc té nén rat thuan loi cho xay dung
cang bién. Hién tai trén dia ban tinh c¢6 5 cang bién 16n va mot sb cang chuyén ding,
trong d6 tiéu biéu nhat 1a cang Cam Ranh, cang Pam Moén (dugc dinh huéng thanh
cang trung chuyén qudc t&). Theo Quyét dinh s6 522/QD-BGTVT ngay 20/4/2022
cong bd danh muc bén cang thudc cac cang bién Viét Nam, cang bién Khanh Hoa
¢6 16 bén cang, bao gom 05 cang tong hop va 11 cang chuyén dung. Cu thé:

% Cang bién tong hop

- Cing Cam Ranh: La cang Ba Ngoi cii ndm trong vinh Cam Ranh. Cang Cam
Ranh d3 c6 mot cau cang dai 182 mét, rong 20 m. Hién dang tiép tuc dau tu ciu tau
mai dai 180 m, rong 30 m va mo rong cau tAu hién co tir 20 m 1én 30 m dé tiép can
tau 50.000 tdn. Cang dam nhan xép d&, luan chuyén nhiéu loai hang hoa khu vuc
Nam Trung B9, Tay Nguyén v.v.

- Cang Nha Trang: La cang da chuc nang phuc vu van tai hanh khach va
chuyén tai hang hod cac loai. Cang c6 3 bén véi tong chiéu dai cau tau 500m, rong
20m, do sau trude bén cua cang 8,5m, cho phép tau cé trong tai 20.000 DWT ra vao.
Hang nam binh quan lugng hanh khéach thong qua cang khoang 6.000 hanh khach
va khéi luong xép d&, luu chuyén hang héa khoang 1.000.000 tdn/nam (ning luc
thiét ké 350.000 tAn /nam).

- Cang Hon Khoi: Nim trén ban dao Hon Khoi, phia Nam vinh Van Phong,
thudc thi xa Ninh Hoa, cach quéc 10 1A khoang 12km; cang c6 mot cau tau 70m
x10m, d6 sau truéc bén 3,2m, chi cho phép cac tau nho (<1.000 tén) nhu sa lan, tau
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Lash cép bén. Cang duogc sir dung chuyén dung xuat mudi két hop v6i cang hang
hoa, cong suat cang khoang 10 van tan/nim.

- Cang Diam Mén: Nam trong vinh Pam Mbén, thudc huyén Van Ninh c6 do
sau trung binh trén 18m, dugc bao boc dugce bdi cac hon nii cao, thuan tién cho tau
thuyén tra an, tranh bdo. La cang chuyén dung xuat cat clia cong ty MINEXCO.
Cang c6 chiéu dai cap tau 1a 35m trong tong s6 215m, tau 3 van tan c6 thé cap bén.
Ning luc xuét cat cua cang trén 6.000 tin/nim nhung thuc té chi dat khoang 3.000
tan/nam.

Ngoai ra con ¢6 cang tong hop Bic Van Phong (giai doan md dau co dién tich
42,75ha tai thon Dam Mén, xa Van Thanh, huyén Van Ninh. Dy 4n da hoan thanh
va di vao hoat dong, tiép nhan tau 50.000 DWT) va cang tong hop Nam Van Phong
(giai doan 1 c¢6 dién tich 35,3ha tai phuong Ninh Thuy, Ninh Hoa. Dy an da hoan
thanh va di vao hoat dong, tiép nhan tau 70.000 DWT).

% Cing chuyén dung

- Bén cang kho xing dau ngoai quan Van Phong: Chuyén dung cho tau xing
dau neo dau bom vao kho xing ddu My Giang phuc vu nhu ciu ning lugng khu vuc
mién Trung, Ty Nguyén.

- Bén cang Hoc vién Hai Quan: Do Hoc vién Hai quan quan 1y, 1a cang c6 quy
mo nho, chi cho phép tau co trong tai dudi 2.000 tAn cap bén; la cang huan luyén,
trung tdm tim kiém, ctru nan qudc gia va phuc vu cho huyén déo Trudng Sa.

- Bén cang nha méay dong tau Huyndai — Vinashin: Chi yéu phuc vu cho nha
may cua Nha méy dong tau Huyndai — Vinashin.

- Vamot s6 bén cang chuyén dung khac nhu: Bén cang Tram phan phéi xi mang
Ninh Thily; Bén cang nha may xi mang Cam Ranh; Bén cang xing dau K662; Bén
cang Khi hoa long Hong Moc; Bén cang Nha may dong bao va Tram phan phdi xi
mang Long Son; Cang chuyén dung ctia Nha may Nhiét dién BOT Van Phong 1;
Cang chuyén dung cua tram xi mang Nghi Son, Long Son, Xuan Thanh tai Ninh
Hoa.

e. H¢ théng giao thong dwong hang khéng

Cang hang khong qubc té Cam Ranh (CHKQT Cam Ranh) nam trén ban dao
Cam Ranh, thudc phuong Cam Hai Bong, TP. Cam Ranh, tinh Khanh Hoa; 1a CHK
dan su chinh, phuc vu cho tinh Khanh Hoa va cac tinh Nam Trung BJ.
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2.2.3.2. Thity loi va phong chéng thién tai
a. Thuy lgi

Toan tinh c6 31 cong trinh hd chira gom 03 ho thuy dién va 28 hé thay loi (26
hé thay loi do nha nuéc dau tu xdy dung, 02 hd chira do t6 chirc dau tu xdy dung)
v6i tong dung tich thiét ké cac ho 1a khoang 250 triéu m3; 119 cong trinh dap dang
nho; 62 tram bom loai nho, kénh muong kién ¢ 1.600km/2.200km va mot sd dap
dang. Hd chtra c¢6 dung tich 16n hon 10 triéu m3 gdm 06 hd: hd P4 Ban, hd Cam
Ranh, hd Sudi Dau, hd Hoa Son, hd Ta Ruc, hd Eakrong Rou; c6 10 hd chua co
dung tich tir 1,0 triéu m3 dén 10,0 triéu m3; 15 hd chira nude ¢6 dung tich nhé hon
1,0 triéu m3. Cac cong trinh dang duoc du tu xay dung gdbm hd chia nudc Song
Cho 1 dung tich 109 triéu m3 va hd Déc Loc dung tich 1,09 triéu m3.

Cac cong trinh thuy loi ddm bao nude tudi hon 21.000 ha cay trong. Trong do,
tudi cho khoang 20.000 ha dién tich lua 2 vy, dat 70% dién tich; cay cong nghiép va
rau mau khoang 1.000ha. Ngoai cong tac phuc vu tudi cho néng nghiép, hé thong
cong trinh thity loi con phuc vu cip nudce cho nudi trong thity san, cap nude cho sinh
hoat va san xut cong nghiép v4i hon 61.000 m3/ng.d.

b. Hi¢n trang két cdu ha ting phong chéng thién tai

Hién trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 khodng 38 cong trinh chinh tai cic ving
ctra séng, doc bién voi tong chiéu dai khoang 66km; trong d6 da phan 1a cong trinh
ké cira song, ke bién va mot sb tuyén dé bao nho. Do dic diém tu nhién cta tinh
Khanh Hoa khong ¢ dé, thoi gian qua tinh chi tap trung dau tu xdy dung hé thong
ké va mot sd tuyén dé bao nho dé phong chéng sat 16, bao vé khu dan cu va ving
san xudt ciia ngudi dan.

Giai doan 2017-2020, tinh da tap trung dau tu hé théng de, ke chéng sat 16 &
clra song, bd song, bd bién nhu: Ké bd song To Hap huyén Khanh Son, ké cira song
Dinh - Ninh Hoa, ké mot s6 doan bor Song Cai Nha Trang, ke Bién Pai Lanh, ké bo
bién thi tran Van Gi4, ké bd bién phuong Ninh Hai thi xa Ninh Hoa, ké chan song
bao vé khu dan cu Pha Ho1 2.

% Cong trinh keé bién

Hién Khanh Hoa d3 duoc dau tu va dua vao st dung céc tuyén ké: Keé Pai
Lanh, K& bo bién thi trAn Van Gid; Ké chin séng bao vé khu din cu Phu Hoi 2; ke
Nha Trang, K¢ Ba Lang; K¢ bo bién Puong D¢; Tuyén ké bo phudng Vinh Nguyén.

Hién trang cong trinh bao vé bd song, subi 1on:

K¢ chdng sat 10 bo song, sudi 16n gdm 53 tuyén véi tong chiéu dai 55.238 m
tap trung phan 16n tai huyén Dién Khanh, TP Nha Trang va Thi xa Ninh Hoa 14 noi
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cac dong song Cai Ninh Hoa, song Cai Nha Trang, song Sudi Dau chay qua. Hinh
thire két cAu chil yéu ké 1at mai bang da xép khan trong hoc bé tong hodc da xay
khan.

+ Hién trang tiéu ung

Hién nay trén dia ban tinh Khanh Hoa hién trang cac hé théng tiéu Gng cho cay
trong theo cac luu vuc séng subi nhu sau:

- Luu vuc song Cai Ninh Hoa (thi xd Ninh Hoa):

+ Nudc mua dugc tidu Ging ra cac tuyén tryc tiéu chinh dong thoi ciing 1a tuyén
thoat 1. Khu vuc ta song Cai Ninh Hoa c6 truc ti€u song Tan Lam, truc ti€u song
b4 Han; khu vuc bo hitu song Cai Ninh Hoa ¢6 cac truc tiéu song cau Lam, truc tiéu
muong N10, truc tiéu Bau Cau 1 cac tuyén muong, song tiéu ty nhién, két cdu dat
v6i bé rong tir 2,5 + 30 m dam bao tiéu ung cho cic xi Ninh Than, Ninh Trung,
Ninh Phung, Ninh Pa, Ninh Tho, Ninh Binh, Ninh Quang, Ninh Hung, Ninh
Xuan,Cac tuyén muong ndy ciing 13 cac tuyén thoat i nhanh nam trong luu vuc
song Cai Ninh Hoa. Hién tai, nhiéu doan bi boi lép cuc bo, xam lan do hoat dong san
xudt néng nghiép cua con ngudi 1am giam kha nang tiéu thoat nudc gay ngip ung
khi xuét hién mua 16n. Ngoai ra, cac tuyén kénh tudi thudc cac hé théng thuy loi Pa
Ban, Sudi Trau, dap Song Cai ngoai nhiém vu tudi ciing ¢ tac dung tiéu nudc cho
cac vung cao vé ha du khi xay ra ung ngap.

- Luwu vue song Cai Nha Trang:

+ Hé thdng kénh tiéu khu vuc Son Pién Pha huyén Dién Khanh: Tiéu ung va
thoat 1ii cho luu vuc 3 x3 Dién Son, Dién Dién, Dién Phu thudc huyén Dién Khanh.
Hién tai gdm 4 nhanh gdm T1, T2, T3, Kénh Dién Pién, tong chiéu dai hé thong
kénh tiéu chinh khoang 12.600m dam bao ti€u cho khoang 2.500ha bao trum 3 xa.

+ Hé thong kénh tiéu lién xa Binh Hoa Lac huyén Dién Khanh: Tiéu nudc cho
3 xa Dién Hoa, Dién Binh, Dién Lac thuc huyén Dién Khénh bao gém 5 doan kénh
tiéu KT1, KT2, KT3, KT4, KT5 véi tong chiéu dai khoang 6.975 m chil yéu co két
ciu kénh dt bé rong day trung binh khoang 2 m, dam bao tiéu cho khoang 1.138 ha
dat lta va ¢ nong thon, khoang 1.151 m kénh KT1 da dugc gia ¢b mai bang tam lat
bé tong, kénh KT5 c6 nhi¢ém vu thio Ii. Viura [am nhiém vu ti€u nhung nudc cac
tuyén kénh nay ciing dan vé tudi cho ving thap hon.

+ Luu vuc cac song sudi nho huyén Van Ninh, Cam Lam, TP Cam Ranh: Hién
tai dang str dung hé théng kénh tudi tiéu két hop va cac sudi nho tu nhién dé tiéu
ung nudc mua, thoat 1. Cac tuyén kénh, subi nay toan bo két cAu dat co bé rong tu
1,5+ 5 m tuy ting vi tri, do dia phuong cp xd quan ly. Hién nay rat nhiéu diém bi
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sat 16, 1an chiém cuc bo gay ung ngap cuc bo khi c6 mua 16n nhung khong co nguén
kinh phi dé nao vét, tu bd hﬁng nam.
« Hién trang cong trinh ngin man

Trén dja ban tinh Khanh Hoa hién nay di xay dung dugc 05 dap ngan min, cap
nuoc: dap Hai Triéu (huyén Van Ninh); dap Cau Lam, Trai Thao (thi xa Ninh Hoa);
dap ngdn min tam song Cai Nha Trang (ddp tam tai vi tri thuong luu cau Vinh
Phuong); dap ngan man Be¢o Quyt (TP Cam Ranh).

- Pdp Hii Triéu: Xay dyng nam 1971 trén luu vuc subi Can ha luu ho chira
nudc Hoa Son thudc dia ban huyén Van Ninh véi chiéu dai 50m, két ciu bé tong cot
thép. Nhiém vu cong trinh ngan man, gilt ngot, nam trong hé théng thuy loi hd Hoa
Son; hé théng dam bao tusi 747 ha laa. Hién nay, cong trinh Bap Hai Triéu da duoc
nang cap, stra chita va dua vao sir dung.

- Ddp ngin mgn Ciu Lim (lwu vie song Cdi Ninh Hoa): Xay dung tai xa
Ninh Quang, két ciu bé tong cbt thép bé rong 12 m, ¢6 nhiém vu ngin nudc min
x4m nhap dam bao ngudn nudc tudi laa khoang 200 ha canh dong xa NinhQuang,
phuong Ninh Ha. Hi¢n nay, cong trinh bi Xuéng cép, bé tong bi sat 16, khau do cira
tran nhd, khong c6 ctra van van hanh, khong dam bao kha nang thoat Iii gy gia tang
ngap lut phia thuong luu dap.

- Pdp ngin mdn Trai Thdo: Thudc xi Ninh Ich két cdu da xdy phuc vu nudi
trong thiy san, trong laa nhung cho téi nay khong con sur dung.

- Pdp ngian man trén séng Cdi Nha Trang: Hién nay tinh dang trién khai thi
cong cong trinh ddp ngan man mai trén song Cai Nha Trang vira ngdn mdn song Cai
vao mua kho, vira dam bao mit cét thoat 1di, dam bao nguén nudc sinh hoat cho
Thanh phd Nha Trang va mot phan ctia huyén Dién Khanh. Pap méi ndy cach dap
ngin min tam ctia Nha Trang 2km vé phia thuong luu.

- Pdp ngian man Péo Quyt: Thude xa Cam Thinh Péng — TP Cam Ranh nam
trén song Trau c6 nhiém vy ngdn man cho TB Beéo Quyt tudi khoang 25 ha lta xa
Cam Thinh Pong. Cong trinh két cAu bé tong cbt thép, phai mé thu cong, hién trang
cac hang muyc con tt.

% Khu neo diu tau thuyén tranh, tra bao:

Hién c6 04 cong trinh: Khu neo dau Song Téic - Hon R&, khu neo dau Vinh
Cam Ranh, khu neo dau Tranh tr bao Ninh Hai, Pao Pa Tay. Trung tam Quan ly
khai thac cac cong trinh thuy san Khanh Hoa truc thugc S& Nong nghi¢p va PTNT
Khanh Hoa, dugc giao truc tiép quan 1y va khai thac khu cang ca va khu neo dau
tranh tra bao cho tau cé theo quy dinh.
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2.2.3.3. Dién
a. Nguén cung cip di¢n

Ngudn dién cip cho tinh Khanh Hoa duoc 1y tir hé thong dién Qudc gia khu

vuc Nam Trung B thong qua cac cong trinh dau mdi cap dién sau:
+ Nha may dién

- Hién tai du an trung tdm nhi¢t di¢n BOT Van Phong 1 tai xa Ninh Phudc, thi
xa Ninh Hoa, gdm 2 to may vdi tong cong suat 1.320MW dang trong qua trinh hoan
thién, du kién di vao van hanh thuong mai trong nam 2023. Mdi nim nha may du
kién cung cap cho hé théng luéi dién Qudc gia khoang 9 ty kWh thong qua hé thong
duong day truyén tai 500kV Van Phong — Vinh Tan.

- Hién nay trén dia ban tinh Khanh Hoa c¢6 03 nha may thuy dién sau: Thuy
dién EaKrongrou céng suat 28MW; Thuy dién Song Giang 2 cong suat 37MW; Thuy
dién Séng Cho 2 cong suat 7MW; Thay dién Song Giang 1 cong suét du kién 12MW
da tién hanh khoi cong tir nam 2011 dén nay van chua hoan thanh. Tong san luong
dién hang nim cung cip vao hé théng dién khoang 289 triéu kWh.

- Tinh Khanh Hoa c6 tiém nang phat trién ngudn nang luong tai tao gom céc
nang luong mit troi va nang luong sinh khoi cy thé:

+ Pdi v6i nang lwong mit troi: tinh t6i thoi diém hién tai, trén dia ban toan tinh
c6 tong cong 09 dy an nha may dién mat (PMT) trdi voi voi tong cong suat lap dat
13 580,6 MWp (cong suat phat ludi 1a 565MW). Chi tiét xem tai Phu luc 2.

+ Pdi voi nguén dién sinh khéi: trén dia ban c¢6 02 nha may nhi¢t di¢n sinh
khéi (ba mia) véi tong cong suat 9OMW, cu thé: Nha may dudng Ninh Hoa cong
sudt 30MW; Nha may duong Viét Nam cong suit 60MW.

- Ngoai ra, trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 mét s6 dao chua duoc cép dién tu
hé théng ludi dién Quéc gia, viéc cép dién cho khu vuc nay st dung may phat dién
Diesel cu thé: My phat dién H1 cong suat 165 kW trén dao Bich Pam; May phat
dién T1 cong suat 80 kW trén déao Viing Ngan. Chi phi phat 1kWh tai cac tram nay
khoang 15.000 dong do Dién lyc Khanh Hoa va Dién lyc Vinh Nguyén quan 1y va
van hanh.

% Tram ngudn 220KV

Tram ngué)n 220kV dong vai tro nhan dién tir h¢ théng dién Qué)c gia cép dién
truc tiép cho cac tram 110kV trén dia ban tinh. Hién tai trén dia ban c6 02 tram
220kV véi tong cong sudt lip mdy 1a 750MVA va 01 tram 220kV Cam Ranh du
kién déng dién nam 2023, cu thé:

17



- Tram 220kV Nha Trang dit tai x3 Vinh Phuong, TP. Nha Trang, c6 cong suit
(2 x 250 + 63) MVA, bao gdm 2 may bién ap 220 kV- 2 x 250 MVA va 1 may bién
ap 110kV- 63MVA. Phia thanh cai 110kV ¢6 06 ngan duong day bao gdbm: 175 Nha
Trang - 174 Tuy Hoa (tinh Phu Yén), 174 Nha Trang - 172 Ninh Hoa, 171 Nha Trang
- Dién Khanh, 173 Nha Trang - 172 Mi Vong, 172 Nha Trang - 171 Dong D¢, 176
Nha Trang - S¢i Nha Trang.

Céac MBA AT1 va AT2 ndm 2020-2022 chu yéu van hanh & miic mang tai vira
v6i mitc mang tai tir 42 - 65%, trong qua trinh van hanh c6 sy diéu phdi san tai giita
2 MBA linh hoat, dap (mg nhu cau phu tai tai cac thoi diém nhat dinh.

- Tram bién ap 220 kV Van Phong dat tai xa Ninh An, thi xa Ninh Hoa vo1 quy
mo cong suat thiét ké hoan chinh 1a 02 MBA 220/110/22 kV - 2x250 MVA, hién
nay méi chi lap dat 01 MBA 250 MVA. Tram hién c6 04 ngin 16 xuét tuyén 220
kV, 01 ngin 16 tong 220 kV, 01 ngin may cit lién lac 220 kV, 07 ngin 16 xuét tuyén
110 kV, 01 ngin 16 téng 110 kV, 01 ngin may cit lién lac 110 kV, 01 ngin may cat
duong vong 110 kV, 01 ngidn 16 22kV. Tram dong dién dua vao van hanh cudi thang
11/2020.

b. Luoi dién
% Luwéi dién cao thé 500kV, 220kV

Luoi dién truyén tai 500 kV, 220kV trén dia ban tinh Khanh Hoa thuoc Cong

ty Truyén tai 3 - Tong Cong ty Truyén tai dién Qudc gia quan 1y va van hanh.
% Luwéi dién cao thé 110kV

- Tram bién dp 110kV:

+ Tinh t&i thoi diém hién tai trén dia ban toan tinh c¢6 téng 13 tram bién ap
110KV véi tong cong suat 725 MVA, trong d6, PC Khanh Hoa quan 1y 11 tram v&i
téng cong suit 647 MVA, 2 tram con lai (TTNT va Dét Nha Trang) thuéc quyén
quan 1y ctia khach hang véi cong suat lan luot 1a 63MVA va 15 MVA. Hién tai cac
tram 110kV phan 16n mang tai & mic trén trung binh khoang 32% dén 77,6%; mot
s MBA mang tai & mic cao nhu Ma Vong T1 (80,2%), Cam Ranh T1 (91,4%),
Sudi Dau T1 (80,4%) va Ban ddo Cam Ranh (89,5%). Chi tiét xem tai Phuy luc 2.

Cac tram 110kV trén dia ban hién c6 phﬁn 16n mang tai trén trung binh, va co
mot s6 MBA mang tai cao, ngoai cac tram 110kV chuyén dung hoic cp dién cho
cac KCN c6 mang tai trung binh. Cac tram 110kV cap dién cho phu tai dan dung
hién da day tai va s& xay ra qud tai trong tuong lai gan néu khong c6 bién phap xay
dung méi hay nang cong suat.

- Duwong dday 110kV:
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Hé théng ludi 110kV gdm céac tuyén truyén tai cong sudt tir cac tram ngudn
220kV cép dién cho cac tram 110kV trén dia ban tinh, tiét dién day dan 185-
300mm2. Chi tiét xem tai Phu lyc 2.

- Lwéi trung thé:

bién luc Khanh Hoa hién nay dang quan 1y van hanh 2.677,06 km duong day
trung ap; 01 TBA trung gian 35 kV véi tong dung luong 12MVA va 5.143 tram bién
ap phan phdi véi tong dung luong 1.944,25 MVA. Khéi luong duong day trung ap
va TBA phan phéi trai phu khip cic dia ban trén toan tinh Khanh Hoa. Ngoai ra,
Cong ty con quan 1y van hanh 2 tram phat diesel gdm: tram phat 80 kW tai dao Viing
Ngén, phuong Vinh Nguyén, TP. Nha Trang va tram phat 165 kW tai dao Bich Pam,
phuong Vinh Nguyén, TP. Nha Trang.

Hién tai, ludi dién trung ap phan phdi tinh Khanh Hoa c6 85 16 dudng day chu
yéu van hanh & cap dién ap 22kV voi 7110, 35kV ¢6 1116 va 15kV ¢6 3 19, phan 16n
cac duong day dang mang tai vira phai. Chi tiét xem tai Phy luc 2.
2.2.3.4. Ha tang thong tin va truyén thong

Mang luéi buu chinh vién thong ciia tinh khong ngimg dugc dau tu, mé rong
va hién dai hoa, nang cao nang luc, chat luong dich vy, phat trién dén tt ca cac khu
vuc, gop phan thic day phat trién kinh té xa hoi, an ninh qudc phong, co ban dap
tmg dugc nhu cau phat trién tng dung cong nghé théng tin, nhu cau trao d6i thong
tin.

a. Buu chinh

Co s6 ha tang mang lu6i Buu chinh da ting budc dugce dau tu dong bo, tng
dung cac cong ngh¢ hién dai. Do vay, bén canh céac dich vu truyén théng da tao thém
nhiéu dich vu phong phu, dap tng nhu cau ngdy cang cao cia xa hoi; ning suét, chat
lugng duoc nang cao. San luong va doanh thu dich vu Buu chinh ¢6 téc d6 ting
trudng cao qua cac nam.

Thoi gian qua, cac doanh nghiép buu chinh, chuyén phat cung tng tét cac dich
vu buu chinh co ban, ddng thoi phat trién dich vu méi dap ang nhu cau caa céc t6
chtrc, cong dan nhu: chuyén phat nhanh EMS, phét hang thu tién COD (COD Cash
On Delivery), phuc vu thuong mai di¢n tir, tra két qua giai quyét thua tuc hanh chinh,
chuyén tién nhanh, tiét kiém buu dién, logistics, chi tra luong huu, tro cép bao hiém
xa hoi... San lugng dich vu toan tinh hang ndm dat hon 6,6 tri¢u buu phém, buu kién
di trong nudce va qudc té, san luong binh quan ting 5-8%/nim.

BO TT&TT da ban hanh Quyét dinh s 392/QD-BTTTT phé duyét Ké hoach
phat trién Nén tang dia chi s6 qudc gia gin véi ban d6 sd trong d6 Tong Cong ty
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Buu dién Viét Nam dugc giao chu tri (Vietnam Post) xdy dung hé thong ha tang k¥
thuét va van hanh co s¢ dir liéu dja chi sd quéc gia. Hién nay, trén dia ban tinh Khanh
Hoa, Vietnam Post da co ban thu thap dﬁy du co s¢ dir li¢u dia chi hd gia dinh dé
thuc hién s hoa trén Nén tang dia chi s6 quéc gia.

Mang van chuyén buu chinh trén dia ban tinh Khanh Hoa duoc to chirc thanh
3 cap duong thu (I, II va III). Mang ludi dudng thu twong déi hoan thién; dam bao
phuc vu nhu cu buu chinh cua bang, Nha nudc va céac t6 churc, c4 nhan, véi mang
van chuyén buu chinh rong khip, hién tai cac dich vu buu chinh di duoc phuc vu
dén hau hét cac x4, phuong, thi tran. Thoi gian dua phat tir trung tAm tinh dén trung
tam x3 v6i tan suat trung binh 1-2 chuyén/ngay.

Ngudn nhan luc Buu chinh vé co ban da dap tng duoc nhu ciu ciia cong viéc
hién tai. Hién c6 khoang 1.969 lao dong, trong do: trinh d6 trén dai hoc va trinh do
dai hoc chiém khoang 34%, trinh do cao déng chiém khoang 20,8%, trinh d§ trung
cap, cong nhan va lao dong phd thong chiém khoang 45,3%. Trinh do trung cép,
cong nhan va lao dong pho théng chu yéu 1a cac lao dong ngin han, mang tinh thoi
VU
b. Vién thong

Trong thoi gian qua, ha tAng vién thong bing rong da phat trién kha rong khap,
dap ung su phat trién kinh té - xa hoi cua tinh va dam bao an ninh qudc phong, phu
hop voi su phat trién cta cong nghé vién thong trén ca nuoc va thé gidi. Ving pha
song thong tin di dong, ha ting bing rong ngay cang duoc mo rong dén cac khu dan
cu trong toan tinh, chat luong dich vu dugc céi thién theo hudng cong nghé¢ hién
dai, dich vu da dang, dap img nhu cau cua nguoi dan va xa hdi.

Ha tang mang bang rong chu yéu do Vién thong Khanh Hoa, Viettel Khanh
Hoa dau tu quan 1y va st dung, cic doanh nghiép khac thué lai duong truyén hoic
trao doi ha tﬁng mang. Hién nay, c6 khoang 85,5% s6 ho gia dinh (hodc thué bao ca
nhan) trén dia ban tinh str dung dich vu bing rong. Cac doanh nghiép vién thong sin
sang cung cap ha tAng dén 95% s6 ho gia dinh trén dia ban tinh.

Hién nay, mang vién théng da co ban cung cép dich vu ti 100% cac xa,
phudng, thi tran trén toan tinh, dic biét mang thong tin di dong. Mang thong tin di
dong duogc phu song tai tat ca cac huyén, xa, phuong, thanh phé trén dia ban toan
tinh: 100% xa c6 cdp quang, 95% xa co6 Internet bang rong. Phu song dién thoai di
dong hién nay dén 100% xa. Phu song bang rong di dong 3G dén 95% dan sb, 4G
dén 90% dan s6 va 80% theo dién tich, dam bao cung cap két ndi mang.

« Cong trinh vién thong quan trong lién quan dén an ninh quoc gia
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Hién nay, trén dia ban tinh c6 05 cong trinh vién thong quan trong lién quan
dén an ninh qudc gia. Trong d6, 02 cong trinh thudc hé thong quan 1y, diéu khién,
dinh tuyén, chuyén mach vién thong qudc té, dudong dai lién tinh va khu vuc (cap
quang bién va tram cap bod; Pai thong tin duyén hai), 03 cong trinh vién théng phuc
vu su chi dao diéu hanh truc tiép cua cac co quan DPang, Nha nudc.

Cong trinh thudc hé thdng quan 1y, diéu khién, dinh tuyén, chuyén mach vién
thong qubc té, duong dai lién tinh va khu vuc:

- Khanh Hoa nam trén tuyén truyén dan vién thong lién tinh néi tir Ha Noi dén
thanh phd HO6 Chi Minh. Khanh Hoa nim ¢ Ring 4 gdm cac tinh: Binh Dinh, Phu
Yén, Khanh Hoa, Ninh Thuan, Binh Thuén, Béng Nai. Hién nay, hé théng truyén
dan tai Khanh Hoa do doanh nghiép vién thong quan 1y, dung luong dat trén 100
Gbps str dung cong nghé truyén dan SDH, DWDM (c6 khu vuc duge mé rong dung
luong dat 240 Gbps — 500 Gbps).

- Dai Thong tin duyén hai: PBai thong tin duyén hai Nha Trang va Cam Ranh
truc thuoc Cong ty TNHH MTV Thong tin Dién tir Hang hai Viét Nam — Cuc Hang
hai Viét Nam, lam nhiém vu cung cép cac loai thong tin phuc vu hang hai: Thong tin
cép clru — ciru nan, truc canh 24/24h tiép nhan va xir 1y thong tin cap ciru khan cép
trén bién, thong tin an toan hang hai, phat quang bé cac ban tin du bao thoi tiét bién,
ap thap nhiét d6i, bao bio, dong dat, canh bao song than, khu vic han ché trén bién
ciing nhu hudng dan céc tau cach phong va tra bao, thuc hién cac chuong trinh thong
tin duyén hai va phuc vu nhu cu thong tin lién lac ctia ngu dan véi dat lién.

- Céc cong trinh vién thong phuc vu sy chi dao diéu hanh truc tiép cua cac co
quan Bang, Nha nudc: Bao gém cac cong trinh vién thong phuc vu su chi dao diéu
hanh truc tiép ctia cac co quan Pang, Nha nude: Mang vién théng dung riéng bao
dam thong tin chi dao, diéu hanh cta cic co quan Trung wong Pang va Nha nudc
dén tinh Khanh Hoa (két ndi dén cic So/ban/nganh, UBND cdp huyén va céc
xd/phudng/thi trin); Mang vién thong dung riéng phuc vu nhiém vu qubc phong
thudc Binh chung Théng tin lién lac c6 cac hé théng duong truyén cap quang bao
dam thong tin lién lac chi dao, chi huy tir Bo Qubc phong dén Bo chi huy quén su
tinh Khanh Hoa; Mang vién thong dung riéng trong nganh Céng an do Cuc Théng
tin lién lac — B Cong an va Cong an tinh quan ly, van hanh phuc vu cong tac lanh
dao, chi dao tr Bo Cong an dén Cong an tinh Khanh Hoa va tir Cong an tinh Khanh
Hoa dén Cong an cac don vi, dia phuong.

2.3. Phat trién xi hoi

2.3.1. Dén s6 va ting din s
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Tinh dén nim 2023 dan sé tinh Khanh Hoa dat 1.336.000 ngudi, xép hang
thir 30 ca nudc vé quy mo dan sb. Ty 16 ting dan s6 dat 0,47%, trong d6 ty 18 ting
dan s6 tu nhién 13 9,90%o va ty suat di cu thuan 1a -3,15%o.

Ty suat sinh cta tinh 14 1,88 va ty suét giéi tinh (nam/nit) 14 99.46. Tudi tho
trung binh cta ngudi dan Khanh Hoa dat 73,93 tudi.

Mat d6 dan sd trung binh cta tinh Khanh Hoa 14 241 ngudi/km?, thap hon so
v6i mirc trung binh cta ca nude (300 nguoi/km?). Tuy nhién, mat d6 dan sé duoc
phan bb khong dong déu gitra cac dia phuong trong tinh:

Thanh phé Nha Trang: c6 mat d¢ dan sb cao nhat,, do tap trung nhiéu co quan
hanh chinh, khu du lich, dich vy va thu hit dong dao dan cu dén sinh song va lam
viéc.

Céc huyén: c6 mat do dan sd thap hon, dao dong tir 100 — 300 ngudi/km?, tip
trung chu yéu & cac khu vuc ven bién va déng béng, mét sb huyén c6 mat d dan )
thap hon 100 (nhu Huyén Khanh Vinh va Huyén Khanh Son).

2.3.2. Lao dong
Khanh Hoa c6 ngudn lao dong ddi dao véi luc luong lao dong trong d6 tudi lao
dong (15-64 tudi) chiém ty trong cao so voi tong dan sd. Luc lugng lao dong trong
d6 tuoi lao dong (15-64 tudi) tang lién tuc tir 813.200 nguoi (2019) 1én 856.800
nguoi (2023). Tuy nhién, trinh do tay nghé cua lao dong con han ché, dic biét 1a &
khu vue néng thon va mién nui.
Vé chuyén dich co ciu lao djng
Trong nhitng nim gan day, co cau lao dong cua tinh Khanh Hoa co su chuyén
dich tich cuc theo hudng tang ty trong lao dong trong cac nganh cong nghi¢p — xay
dung va dich vy, giam ty trong lao dong trong ndng nghiép.
- Giam ty trong lao dong trong néng nghiép: Tir 22,4% (2019) xudng 17,5%
(2023).
- Tang ty trong lao dong trong cong nghi¢p — xay dung: Tur 34,1% (2019)
1€n 38,9% (2023).
- Tang ty trong lao dong trong dich vu: Ttr 43,5% (2019) 1én 43,6% (2023).
Tuy nhién, tbc do chuyén dich con cham so véi mot so dia phuong khéc trong
khu vuec.
Vé sw phin bé lao dong theo dia phuwong

Sy phan b lao dong trén dia ban tinh Khanh Hoa con khong dong déu giita cac
khu vuc. Khu vic thanh thi chiém 531.190 nguoi (42,4%) va khu viuc Nong thon
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chiém 722.780 nguoi (57,6%).

- Thanh phd Nha Trang: Tap trung dong lao dong nhét, dic biét 1a trong cac
nganh dich vy va cong nghiép — xay dung.

- Cac huyén mién ndi: Ty trong lao dong trong néng nghiép cao hon, tuy
nhién s0 lugng lao dong c6 xu hudng giam dan.
2.3.3. Thue trang phat trién dé thi va phat trién nong thon
2.3.3.1. Thuc trang phat trién dé thi

Hé théng d6 thi Khanh Hoa dugc dinh hinh dua trén cac d6 thi Nha Trang,
Cam Ranh, Ninh Hoa. Ttr d6 dan hinh thanh céac dé thi doc theo truc dudng Qué)c 10
I nhu Cam buc, Van Gia, Dién Khanh. Ngoai ra con c6 2 do6 thi phia Tay 1a TT
Khanh Vinh (huyén Khénh Vinh), TT T6 Hap (huyén Khanh Son) va 1 do thi thudc
huyén ddo Truong Sa 1a thi tran Truong Sa.

Qua trinh phat trién va md rong d6 thi c6 xu hudng mé rong vé phia Tay do
dic diém céac d6 thi Nha Trang, Cam Ranh, Ninh Hoa Ia cac d6 thi bam bién, tan
dung loi thé ven bién dé phat trién dich vu du lich tir sém, dan dén qui dat phat trién
khong thé md rong vé phia Pong, trong khi nhu cau xay dung ngdy cang gia ting.
Xu huéng nay van tiép tuc dién ra trong thoi gian tdi. Do d6 can phat trién mot hé
thong d6 thi va cac diém dan cu nong thon trong quan hé hitu co v6i nhau, theo quy
luat nhat dinh dé tro thanh tong thé t6i wu chir khong phai chi tap hop nhimng d6 thi
don 1¢ duoc xay dung theo nhitng quy chuan k¥ thuat.

Toan tinh c6 thanh ph Nha Trang 1a d6 thi loai I, thanh phé Cam Ranh 1 d6
thi loai III, c6 03 d6 thi loai IV, 04 d6 thi loai V, cung 08 khu vuc xa dugc cong
nhan dat tiéu chuan d6 thi loai V. Tt ca cac d6 thi di c6 quy hoach chung duoc phé
duyét va quy hoach phan khu ty 18 1/2000 dang dan duoc phu kin, trong do, ty 18
phu kin quy hoach phan khu cta thanh phd Nha Trang trén 97%, thanh phé Cam
Ranh va cac do6 thi khac trén 50%; quy hoach chung xay dung ndng thon mdéi da
hoan thanh 100%.

Thuc hién quan 1y quy hoach chung d6 thi: Tinh Khanh Hoa c6 tong s6 09 d6
thi, trong do c6 08 do thi da dugc 1ap quy hoach chung va cac quy hoach lién quan
dé quan 1y xay dung va kéu goi thuc day dau tu (riéng thi tran Truong Sa la huyén
dao ddc thu nén chua dwoc lap quy hoach chung do thi).
2.3.3.2. Thue trang phat trién nong thén

Khanh Hoa 14 tinh c6 phan 16n dan cu sdng & nong thon (ddn sé néng thén
715.567 nguoi, chiém 57,69% dén s6 nam 2020). Cac trung tAm x4 phan bd tap trung
trén cac truc 10 chinh va cac tuyén dudng tinh. Phan 16n séng bang nghé san xuat
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nong nghiép, 1am nghiép.

Qua chuong trinh xay dung nong thon mai, Khanh Hoa da dat duoc nhiéu két
qua quan trong: Kinh té nong thon phat trién; doi sdng néng dan duoc cai thién, co
so ha ting, nha ¢ noéng thén duge xay dung, ning cip, cai tao; bd mit nong thon
tung budc duoc khoi sdc; cac hoat dong van hoa, van ngh¢, thé thao quén chung
duoc day manh, chat luong gido duc ngdy cang duoc ning cao, cong tac chim soc
sttc khoe nhan dan dugc chi trong, hé théng chinh trj co s¢ khong ngimg duge cung
¢d; cac chinh sach hd trg phat trién san xuat nong nghiép dugc phat huy, hinh thanh
cac ving san xudt nong san hang hoa tap trung, chuyén canh; nhiéu hang hoa nong
san dugc chirng nhan nhan hi¢u va chat luong.

Trong qua trinh trién khai nong thén méi, co s& ha tang thiét yéu duoc nang
cap, hé thdng chinh tri co s& tiép tuc duoc cing cb, thu nhap, diéu kién song cia
nhan dan duoc nang cao, s6 ho nghéo giam dang ké. Su phat trién do thi 16n ludn
gan lién voi qué trinh d6 thi hoa cac lang x4 viing ven va cac ving c6 mat o dan cu
néng thon tip trung day dic. V6i qua trinh d6 thi hoa dién ra manh mé, nhiéu khu
dat nong nghiép ving ven d6 thi bi thu hoi dé xay dung cac khu do thi méi khién
cho vung nong thon dan thu hep. Cung véi d6, dit nong nghiép thu hdi dé trién khai
thuc hién nhiéu du 4n phat trién khu cong nghiép va nham nham xay dung hé théng
cac co s ha ting k¥ thuat, duong x4, cau cong,... T day, mo hinh néng thén truyén
thdng da c6 su dich chuyén dang ké, cac ho dan c6 xu huéng tap trung xung quanh
cac truc duong bd duoc dau tu hé théng ha tﬁng ky thuat dé)ng bo va dan hinh thanh
cac dich vu do6 thi, dich vu khu cong nghi¢p... Cac khu d6 thi va khu cong nghi¢p
duogc xay dung da dem lai di€én mao méi cho ndng thon, nang cao doi séng vat chat
va tinh than cho nguoi dan noéng thon, tuy nhién ciing giy ra cic van dé lo ngai vé
moi trudng.

I11. Két qua thwe hién diéu tra gia dat thi trweong va cac thong tin lién quan
3.1. Phwong phap diéu tra
3.1.1. Quy trinh

Theo quy dinh tai Pidu 16 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 vé
diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat:

1. Bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong nhan dan cing cap
quyét dinh diéu chinh, sira 61, b6 sung hiang nim dé cong b va ap dung tir ngay 01
thang 01 ctia nam tiép theo hoic trong nam thuc hién nhu sau:

a) Diéu chinh, stra d6i gia dat cia timg loai dat tai tirng khu vue, vi tri c6 bién
dong trén thi truong ddi vai khu vue xay dung bang gia dét theo khu vuc, vj tri; gia
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dat cua ting thira dat c6 bién dong trén thi truong dbi v6i khu vuce xay dung bang
gia dat dén ting thira dat trén co s¢ ving gia tri, thira dat chuén;

b) B6 sung gia dat chua dugc quy dinh trong bang gia dat hién hanh cia timg
loai dit tai tmg khu vuc, vi tri d6i v6i khu vuc xdy dung bang gia dét theo khu vurc,
vi tri; ciia timg thira dat ddi voi khu vuc xay dung bang gia dat dén ting thira dat
trén co s& vung gia tri, thira dat chuan;

¢) Giit nguyén gia dat trong bang gia dat da xay dung, diéu chinh, stra d6i, bd
sung hién hanh cua tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri khong co bién dong trén thi
truong ddi v6i khu vuce xay dung bang gia dit theo khu vure, vi tri; gia dat cia timg
thira dat khong co bién dong trén thi truong d6i voi khu vuc xay dung bang gia dat
dén ting thira dat trén co sd ving gia tri, thira dat chuén.

2. Trinh tu thuc hién diéu chinh bang gia dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 ciia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024.

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xy dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri; viéc xay dung bang gia dat dén ting thira dat trén co sd ving
gia tri, thira dét chuén;

b) Xéc dinh loai dat, khu vuec, vi tri dét tai timg x4, phuong, thi trin ddi v6i khu
vuc xay dung bang gia dét theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, téng sb thira dat,
s6 thira dat ctia mdi loai dat dbi véi khu vuc xay dung bang gia dat dén ting thura dat
trén co s& vung gia tri, thira dat chuan;

¢) Toéng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai
cap x3, cAp huyén, cip tinh; phan tich, danh gid két qua thuc hién bang gia dat hién
hanh dbi véi viée xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri;

d) Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gid tri;
Iwa chon thira dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1& so sanh
dbi voi viee xdy dung bang gia dit dén timng thira dét trén co so ving gia tri, thira dat
chuan;

d) Xay dung du thao bang gia dat va du thao Béo céo thuyét minh xay dung
bang gia dat.

3.1.2. Phuong thirc diéu tra

Phuong thirc diéu tra cha yéu diéu tra gia dat chuyén nhuong. Danh sach cac
thira dat chuyén nhuong duoc truy suét tir hd so chuyén nhuong ctia Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai cac huyén, thi x4, thanh phé cung cap, théng qua ban d6 dia
chinh dé x4c dinh vi tri trén thuc dia.

Diéu tra gia dat chuyén nhuong tap trung vao nhoém dat & do thi, dit & nong
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thon phan bd 7/9 don vi hanh chinh cdp huyén (trir huyén Khanh Son va huyén dao
Truong Sa) va tat ca cac xa, phuong, thi trin c6 cac giao dich chuyén nhugng quyén
st dung dat trong nam 2023 va nam 2024 & cac cac khu dan cu, khu tai dinh cu, khu
d6 thi va cac tuyén duong can diéu chinh stra d6i, bo sung vao Bang gia dat.

Thong tin gia dat chuyén nhugng diéu tra theo mau phiéu (miu 01, miu 03 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phua) duoc
hiéu chinh bd sung thém thong tin cho phu hop véi dic diém vé cu tao ciia Bang
gia dat tinh Khanh Hoa ciing nhu mot s6 dic diém anh hudng dén gia dat thi truong
nhu tén tuyén dudng, diém dau, diém cudi, dién tich thira dat theo loai dét, dic diém
st dung d4t tai diém diéu tra (tuyén duong), mat do cac thira dat bo tréng,...

3.1.3. S6 lwgng phiéu diéu tra

Bang 1.1. Tong hop két qua diéu tra gia dat thi truong tai cac dia phuong

TT Pon vi hanh chinh | S0 Xddicu | Sophicudicu | 5

tra tra

1| Thanh Phb Nha Trang 10 152

2 | Thanh phd Cam Ranh 9 176

3 | Thi xa Ninh Hoa 4 207

4 | Huyén Cam LAm 5 138

5 | Huyén Van Ninh 8 311

6 | Huyén Khanh Vinh 1 6

7 | Huyén Dién Khanh 10 360

Toan tinh 47 1.350

3.1.4. Ké hoach diéu tra

Thuc hién theo ndi dung Vin ban s6 5194/STNMT-CCQLDPD ngay 25/10/2024
ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng vé viée phdi hop khao sat thuc té phuc vu du an
Piéu chinh stra doi, bd sung Bang gia dét trén dia ban tinh Khanh Hoa, don vi tu van
da cung vo1 UBND céc huyén, thi xa, thanh phé khao séat thue té cac khu dan cu,
khu tai dinh cu, khu d6 thi va cac tuyén dudng can diéu chinh stra doi, b6 sung vao
Bang gia dat trén dia ban tinh Khanh Hoa. Thoi gian ra soat va khao sat thuc té hoan
thanh trong 03 ngay (tir ngdy 30/10/2024 dén ngay 01/11/2024).
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PHAN 2
PHAN TICH GIA PAT PIEU TRA

I. Thong tin vé gia dat trén hop ddng chuyén nhwong va phiéu chuyén thong
tin thuc hién nghia vu tai chinh

Trén co s& du kién cac khu vuc can diéu tra, thu thap thong tin thi trudng phy
vu diéu chinh, bd sung Bang gia dat, d ra soat cac trudng hop chuyén nhuong thanh
cong (da thyuc hién dang ky bién dong trén co so dit liu dat dai).

Két qua ra soat cac truong hop chuyén nhuong da ding ky bién dong trén co s
dir liéu dat dai dd xac dinh duoc gia dit ghi trong hop déng chuyén nhugng va phiéu
chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh (thu thué chuyén quyén sir dung dat).
Tuy nhién, gia dat ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va gia dat
xéc dinh trong phiéu chuyén thong tin thuc hién nghia vu tai chinh twong duong vai
gia dit trong bang gia dit (bang hodc cao hon khong dang ké). Do ngudi chuyén
nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat né tranh thuc hién nghia
vu tai chinh, nén gia dat ghi trong hop ddng chuyén nhuong khong phai 1a gia dat
chuyén nhuong thuc té, ma 1a mic gia dat thap tuong duong véi gia dat trong bang
gia dat.

Vi vay, viéc str dung thong tin gia dat ghi trong hop dong chuyén nhuong lam
co so xay dung, diéu chinh bang gia dat hodc dé so sanh xac dinh gia dat cu thé 1a
khong dam bao nguyén tic thi trudng quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 158 Luat
bat dai.

Tir tinh hinh thuc té néu trén, dé dam bao nguyén tic thi trudng trong viée
xay dung, diéu chinh bang gia dat, phai tién hanh diéu tra gia dat thi truong thong
qua phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong hodc ngudi nhan chuyén nhuong hodc
nguoi c6 lién quan dén thira dat chuyén nhuong.

II. Thong tin thu thip gia dat tring dau gia quyén sir dung dat

Trong thoi gian tir nim 2023 dén nay, trén dia ban tinh da to chice cac phién
dau gia quyén str dung dat, véi tong cong c6 44 16 ddu gia thanh cong tai huyén Van
Ninh va 03 16 dat trang ddu gia tai thanh phd Nha Trang. Gia dat théng qua céc
truong hop trang dau gia quyén st dung dat duoc ghi nhan va 1am co sé so sanh véi
gia dat tai cac khu vuc can diéu tra bo sung bang gia dat.

Tt tinh hinh thuc té néu trén, dé dam bao nguyén tic thi trudng trong viée
xay dung, diéu chinh bang gia dat, phai tién hanh diéu tra gia dat thi truong thong
qua phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong hodc nguoi nhan chuyén nhuong hodc

27



ngudi co lién quan dén thira dat chuyén nhuong.
II1. Théng tin diéu tra gia dat thi trwong thong qua phéng van

Thuc hién theo ndi dung Vian ban s6 5194/STNMT-CCQLPD ngay
25/10/2024 ctia So Tai nguyén va Méi trudng, don vi tu van di cung voi UBND céc
huy¢n, thi xa, thanh phé phéi hop khao sat thuc té phuc vu du an diéu chinh stra doi,
bd sung Bang gia dét trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Két qua, da diéu tra trén dia ban cac xa, phuong, thi trin trong toan tinh véi
s6 luong thira dat diéu tra 1a 1350 trudng hop chuyén nhugng. Cac trudng hop diéu
tra duoc phan bd trén dia ban cép x4, dam bao murc ti thiéu co 3 truong hop trén
mdi vi tri, doan dudng, tuyén duong can diéu tra. Trong do, cac truong hop diéu tra
cha yéu tap trung tai cdc khu tai dinh cu va khu vuc lién quan dén gia dat thi sur
dung thong tin vé gia dat cy thé va so sanh véi cac khu vuc co tinh chét twong dong
nhat dinh dé dé xuat muc gia dat cho phu hop.

Ngoai viéc diéu tra gia dét thi trudng, da diéu tra, ra soat hé théng duong giao
thong theo quy hoach chi tiét tai cac khu d6 thi, khu dan cu, khu tai dinh cu dé c¢6 co
sO danh gia va dé xudt gia dat tai cac khu vuc khao sat gia.

Thong tin diéu tra dugc thuc hién theo phuong phap phong van truc tiép nguoi
str dung dat hodc ngudi co lién quan dén thira dat chuyén nhuong, co so sanh voi
muc gia giao dich chung cta dia ban trén mdi khu vuc dé xac dinh vé do tin cay cua
thong tin chuyén nhuong da cung cap.

Mirc gia dat chuyén nhuong ghi nhan thong qua diéu tra phong van 1a phu
hop voi tinh hinh thuc t& (mure gid dat ghi nhdn chwa ding tuyét déi véi gid chuyén
nhiwrong, nhwng la mire gid phit hop véi diéu kién thuc té cia thira dét chuyén nhwong
trén thi trirong); mic du gia dat diéu tra chua dam bao co sd phap 1y (do nguoi dwoc
phong vin khéng ky xdc nhdn théng tin diéu tra, khéng cung cdp gidy nhdn tién
chuyén nhirong), nhung dam bao nguyén tac thi trudng.

IV.Két qua diéu tra gia dat

Céc tuyén duong diéu tra chu yéu tai cac khu d6 thi, khu dan cu méi, khu tai
dinh cu dé phuc vu viéc bd sung bang gia dit dbi voi dat o tai do thi. Két qua diéu
tra cho thay, gia dat thi truong cao hon so véi gia quy dinh, mot phan do bién dong
thi trudng so voi thoi diém xay dung bang gia di dugc phé duyét, mot phan do diéu
kién ha tang trong cac khu d6 thi, khu dan cu méi, khu tai dinh cu twong d6i hoan
thién so véi cac khu vuc dan sinh khac.

a) Tinh hinh bién dong gia dit chuyén nhwong phd bién trén thi trudong
Gia dat chuyén nhuong phd bién trén thi truong nam 2023 — 2024 so véi thoi
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diém thoi diém ban hanh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024, véi tinh hinh
bién dong cu thé nhu sau:

- Gi4 dat & do thi trén dia ban tinh tang binh quan khoang 200-300% so v&i
bang gia dat cua tinh duoc phé duyét. Khu vuc o ty 18 ting gia cao nhat 1a tai cac
phuong thudc thanh phdé Nha Trang (khu tai dinh cu S1,...), Cam Ranh (cic mau
khao sat Khu phic hop nghi dudng va giai tri KN Paradise, khu d6 thi ven vinh
Cam Ranbh,...), va cac khu dan cu da hoan thién co s ha tﬁng.

- Tuong tu gia dat & tai do thi, dt ¢ tai nong thon trén cac truc dudng giao
thong chinh thuong c6 mirc giao dich cao so voi gid quy dinh; riéng tai cac cac truc
duong méi dugc nang cip, cai tao hodc cac tuyén dudng c6 anh hudng boi cac du
an, cong trinh duoc trién khai dau tu thi gia dat thi truong c6 bién do bién dong cao
hon. So véi gia dat thi truong tai thoi diém xay dung bang gia dat (ndm 2019 duoc
cap nhat hé s6 diéu chinh nam 2023) gia dat thi truong tai cac khu vuc diéu tra déu
bién dong tang va tao ra su bat hop 1y vé murc gia quy dinh trong bang gia so voi
mot s6 doan duong, tuyén dudng lién quan. Gia dat ¢ noéng thon trén dia ban tinh
tang binh quan khoang 250-300% so v&i bang gia dat cua tinh (d4 tinh diéu chinh hé
s6 ndm 2023). Khu vic c6 ty 18 ting gid cao nhét 13 cac xa chuan bi nang cép 1én
thanh phuong, cic xi giap ranh cac khu cong nghiép, gin cac khu vuc giap ranh d6
thi va cac khu vuc c6 thay do6i vé quy hoach st dung dit tir dit nong nghiép sang dat
phi ndng nghiép nhu huyén Cam Lam, Dién Khanh...

- Nhin chung, gia cac loai dat chuyén nhugng phd bién trén thi trudng trén dia
ban toan tinh ting manh so v&i bang gia dat caa tinh da duoc phé duyét (binh quan
tang khoang 250%), c6 thé khai quat mot s nguyén nhan cu thé nhu sau:

+ La giai doan tinh da dau tu, hoan thién va dua vao sir nhiéu cong trinh co s&
ha ting theo huéng hién dai, quy mé (dic biét 1a hé thong ha tang giao thong ngay
cang hoan thién...), hang loat thong tin quy hoach ha téng, du an cac khu do thi,
trung tim thuwong mai cta tinh duoc cong bé.

+ Céc thong tin quy hoach di tac dong 16n dén bién dong gia dat trén dia ban
tinh, dic biét 1a khu vuc thudc thanh phé Cam Ranh, thi xa Ninh Hoa, huyén Van
Ninh va huyén Cam Lam. Cac doanh nghiép vao dau tu véi nhiéu dy 4n san xuat
mo1 hinh thanh & cac khu vuc dugc moi goi voi cac chinh sach thu hit dau tu cua
tinh, thiic ddy viéc ting manh gia dat ¢ khu vuc nay.

+ Tac dong cua viéc nang cip va phat trién d6 thi trén dia ban tinh trong thoi
gian vura qua.

+ Mot phén 12 do nhu ciu dau tu mua di ban lai nha dat cia mot sé bd phan
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nguoi dan ciing gop phan ting gia dét trong thoi gian qua.
b) Tinh hinh 4p dung Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 tir ngay
01/01/2020 dén nay
Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa dugc
ban hanh va 4p dung tir ngay 01/01/2020. Bang gia dat dugc xay dung pht hop voi
tinh hinh thuc té, d& hiéu, dé ap dung, han ché dugc mot sé phat sinh so voi quy
dinh cii, d3 han ché duoc nhiing sai s6t hoic nhimg diém bat hop 1y trong qua trinh
ap dung dan dén viéc khiéu kién doi quyén loi cta ngudi dan dugc giam xudng rd
rét. Dong thoi, bang gia dit co ban di dap tmg tot cac yéu cau phat trién kinh té xa
hoi cia dia phuong, phit hop dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cua ting huyén,
thi xa, thanh phé va tao diéu kién déy nhanh tién d6 trién khai cac du an, cong trinh
c6 sur dung dat phuc vu phat trién kinh té xa héi cua tinh...
Tuy nhién, do tdc do phat trién d6 thi nhanh d3 tac dong 16n dén thi truong
bat dong san; dong thoi, phap luat dat dai naim 2024 ¢6 hiéu lyc tir ngay 01/8/2024
lam cho bang gia dat hién hanh phat sinh mét s6 ton tai nhu:
+ Pham vi 4p dung cta Bang gia cac loai dat hién hanh chwa phu hop véi quy
dinh cta Luat D4t dai naim 2024 va Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP.
+ Bang gia cac loai dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh phat sinh chénh
1éch 16 so véi gia dat chuyén nhuong phd bién trén thi truong.
+ Mot sd tuyén dudng méi vira duoc dau tu co so ha tﬁng, dat tén moi... chua
duoc b sung trong Bang gia cac loai dat hién hanh.
IV. Néi dung diéu chinh, b6 sung bang gia dat
4.1. Piéu chinh, bd sung bang gia dit cac khu dé thi, khu din cu méi, khu tai
dinh cw
Trén co so két qua diéu tra gia dat thi trudng va tham khao cic vin ban phé
duyét gia dat cu thé tai cac khu d6 thi, khu tai dinh cu va cac khu vuc lién quan, két
qua ra soat cac tuyén duong theo quy hoach chi tiét, bang gia dat duoc quy dinh cho
ting khu d6 thi, khu dan cu méi, khu tai dinh cu dén timg tuyén duong hodc nhom
cac tuyén duong. Gom 61 khu trong toan tinh, cu thé nhu sau:

Bang tong hop cac khu @6 thi, khu dian cw méi, khu tai dinh cu
dé xuat diéu chinh, b sung trong bang gia dat

] S6 lwong khu vure diéu tra gia dat
TT Huyén, thi xa, thanh pho - - . -
Tong so B0 sung Diéu chinh gia
1 | Thanh Phd Nha Trang 17 02 15
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2 | Thanh phé Cam Ranh 12 11 01
3 | Thi xa Ninh Hoa 06 01 05
4 | Huyén Cam Lam 07 07 -
5 | Huyén Van Ninh 08 03 05
6 | Huyén Khanh Vinh 01 01 0
7 | Huyén Dién Khanh 10 08 02
TONG CONG 61 33 28

2.2. B0 sung cic doan dwong, tuyén dwong méi phat sinh; diéu chinh tén
duong, tén doan va mirc gia ciia mot sé6 doan dwong, tuyén dwong

Qua qué trinh diéu tra khao sat va ndi dung dé xuat ctia cAp huyén, tong hop dé
xuét stra doi, bd sung thuc hién diéu chinh téng cong 207 doan, tuyén duong do m&
tuyén méi, duoc dau tu nang cép co sO ha tﬁng, dat tén méi,... chua duoge bod sung
trong bang gia dat hién hanh, cuy thé:

+ Piéu chinh thong tin (tén doan, diém dau diém cudi, tén duong, tén thon): 28
tuyén;

+ Piéu chinh gia: 25 tuyén;
+ B6 sung thém doan dudng hodc tuyén dudng: 154 tuyén.

+ Giam doan/tuyén duong : 03 tuyén va 02 thon do sap xép lai don vi hanh
chinh cép xa.

Bing tong hop tuyén dwong dé xuat diéu chinh, bd sung trong bang gia dat

S6 lwong doan/tuyén dwong diéu tra gia dit
Huyén, thi xa, thanh ; 5 2 Gia
TT ye £ 2 . |Diéu chinh| Pieu chinh | Bo sung tam A
pho Tong so N o, . doan/tuyé
thong tin | murc gia maoi n
1 [Thanh Ph6 Nha Trang 10 01 01 08
2 [Thanh phd Cam Ranhl 19 01 01 17
3 [Thi xa Ninh Hoa 40 06 10 24 02 thon
4 [Huyén Cam Lam 21 21
01d
5 |Huyén Van Ninh 38 09 01 28 oan
01 tuyén
Huyén Khanh Vinh
Huyén Dién Khanh 79 11 12 56 01 doan
TONG CONG 207 28 25 154
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PHAN 3
PHUONG AN PIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT

I. Phwong an diéu chinh, bo sung gia cac loai dat

Bang gia dat diéu chinh, bo sung dugc xdy dung trén co sé ra soat, danh gia
nhirng tdn tai han ché cua bang gia dAt hién hanh; ddi chiéu vai quy dinh cua Luat
Dat dai nim 2024 dé bd sung, diéu chinh nham khac phuc dugc nhitng ton tai, han
ché, dong thoi dap tmg yéu cau trong cong tac quan 1y dat dai theo quy dinh cua
Luat Dat dai nim 2024. Trong do:

1.1. Vé cac quy dinh trong bang gia dat

Céac quy dinh trong bang gia dit duoc bo sung, diéu chinh dya trén phan tich,
danh gia nhitng diém chua hop 1y trong qua trinh ap dung, tir 46 dé xuat diéu chinh
hoic bd sung dé dap tmg dugc yéu cau trong cong tac quan 1y dat dai trén dia ban.
Pic biét, mot s6 ndi dung bd sung, hoac diéu chinh dé dam bao quy dinh cua Luat
Diét dai nam 2024 (do thay d6i, mo rong ddi twong ap dung bang gia dat, nhu: tinh
tién cho thué dét tra tién hang nidm, tinh thu tién sir dung dat ddi v6i dat o tai dinh
cu,...).

- B6 sung bang gia dat tai cac khu tai dinh cu: cac khu tai dinh cu trén dia ban
tinh dugc liét ké dua vao quy dinh trong bang gia dat (mdi khu vuc duoc quy dinh
gia dat dén ting tuyén duong hodc nhom céc tuyén duong theo quy hoach chi tiét)
dé dam bao quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai 2024 (Gia dét tinh tién sir
dung dét tai noi tai dinh cu doi véi ngudi duge boi thuong vé dat ¢, ngudi duge giao
dat & tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién boi thuong vé dét & 1a gia dat
x4c dinh theo bang gia dat).

- B0 sung gia dat Khu cong nghiép Ninh Thuy va Cum cong nghiép Song Cau
vao bang gia dat cac khu cong nghiép, cum coéng nghiép theo don vi hanh chinh cip
huyén: muc gia dat bd sung vao quy dinh trong bang gia dit dugc dé xuét dua trén
co s& muc gia cua cac vi tri dat d3 duoc x4c dinh 1an cén, c6 so sanh v&i muc gia dat
ctia cac khu cong nghiép co diéu kién twong dong nhat dinh trong khu vuc, nham
dam bao hop 1y vé murc gia dat gitta cac khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia
ban.

- Ddi véi bang gia cac loai dat phi nong nghiép (dat & do thi, dat & nong thon,
dat thuong mai dich vu tai do thi va tai nong thon, dAt san xuit kinh doanh phi nong
nghiép tai do thi va tai nong thon): da ra soat, bo sung tuyén dudng phat sinh méi
vao quy dinh trong bang gia; diéu chinh mc gia cia mot s doan dudng, tuyén
duong co thay doi vé ha tang theo dé nghi cta dia phwong voi cac mirc gia phi hop
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v6i cac doan dudng, tuyén dudng lién quan; dong thoi ra soat diéu chinh diém dau,
diém cubi ctia cac doan dudng, tuyén dudng cho phu hop véi tinh hinh thyc té dé
thudn thién trong qua trinh &4p dung.

- Pbi véi cae du an khu do thi, khu dan cu méi duge dau tu xay dung, da tién
hanh diéu tra thu thap thong tin thi trudng va thong tin lién quan tai mot s6 du an
dan cu moi; trén co so d6 dd bd sung cac tuyén duong thude cac du an dan cu du
diéu kién dé quy dinh murc gia dat trong bang gia dat.

1.2. Panh gia sw phu hop ciia bang gia dat diéu chinh so véi két qua diéu tra
gia dat thi truong

Vé mirc gia cac loai dat, bang gia dat diéu chinh co ban giit nguyén so v6i bang
gia d4t hién hanh, c6 ra soat diéu chinh mang tinh cuc bd tai mot s6 khu vuc tuyén
duong, doan duong cé thay doi vé ha tang giao thong (do duoc nang cép, cai tao
dua vao st dung) va bo sung mot sd tuyén dudng méi phat sinh vao quy dinh trong
bang gia.

Dai véi gid dat tai cac khu d6 thi, khu dan cu méi, khu téi dinh cu, mic gia dé
xuét dua vao quy dinh tdng so v&i gia d4t hién hanh, do viéc xac dinh gia dét hién
hanh dwa theo quy dinh vé vi tri va murc gia ctia thira dt trong khu tai dinh cu, nhung
trén thuc té cac thira dat trong khu tai dinh cu thuén loi hon so voi cac thira dat trong
cac khu dan sinh (do ha ting duoc dau tu hoan thién va ddng bd), nén mirc gia dé
xuat cao hon 1a pht hop. Tuy nhién, dé han ché nhitng bat cip vé mirc gia so véi cac
doan duong, tuyén duong lién quan thi muc gia dé xuat con thap so vdi gia dat diéu
tra thi truong.

Déi voi gia dat tai Khu cong nghiép Ninh Thay va Cum cong nghiép Song Cau
duoc dé xuit dya trén co so ra soat quy dinh bang gia dat hién hanh dbi véi cac vi
tri dugc xac dinh 1an can véi khu vue diéu tra va so sanh méi muc gia dét cua céc
khu cong nghiép, cum coéng nghiép ¢ tinh chat twong dong nhat dinh trong khu
vue, nén dam bao sy phu hop so voi mit bang chung vé gia trén dia ban.

I1. Két qué néi dung diéu chinh, bo sung bang gia cac loai dat
2.1. Picu chinh thong tin va gia dat cac tuyén dwong
2.1.1. Thanh phé Nha Trang

- Tai Phu luc 2.1

+ Piéu chinh gi4 dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu da c6 co sé ha
tang: khu dan cu Puong Dé-Vinh Hoa (STT 286);

+ Piéu chinh tén 1 tuyén duong: duong Cho Pam doan tir diém dau Hai Ba
Trung dén diém cudi Nguyén Hong Son (STT 26).
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- Tai Phu luc 2.3
+ Piéu chinh gia dat tuyén dudng:
e Duodng di nghia trang Phudc Pong (Tir dudng Phong Chau (dap 19/5)
(Nha ong Ding Bay, thira 341 to ban d6 03) Pén nga 3 duong lién xa
Vinh Thai -Vinh Hiép (Ngi ba déo Déc Mit)) (Muc VI, STT 6);

e Duong di nghia trang Phuéc Pong (tiép theo dén khu dan cu Pat Lanh
(khu 25 ha)) (Muc VI, STT 6);
- Tai Phu luc 2.4
+ Piéu chinh gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu dé c6 co so ha
tang gom:
e Khu d6 thi méi Phuéc Long (bao gdm khu tai dinh cu) (STT 1);
e Khu quy hoach dan cu Vinh Truong (STT 6);
e Khu d6 thi mdi Lé Hong Phong II (bao gdm khu tai dinh cu) (STT 11);
e Khu d6 thi Hoang Long (bao gdm khu tai dinh cu) (STT 12);
e Khu tai dinh cu S1 tai phuong Vinh Truong (STT 15);
e Khu d6 thi Mipeco (T6 Hi¢u) (STT 20);
e Khu dan cu, tai dinh cu Ngoc Hiép (STT 21);
e Khu tai dinh cu s6 1 xa Vinh Hiép (STT 24);
e Khu tai dinh cu s6 2 xa Vinh Hiép (STT 25);
e Khu d6 thi My Gia (xa Vinh Thai) (STT 28);
e Khu tai dinh cu Hon R (thudc khu dan cu Hon R6 1) (X4 Phuéc Pong)
(STT 30);
e Khu tai dinh cu Hon R 2 (X& Phudc Pong) (STT 31);
e Khu tai dinh cu Phudc Ha (x3 Phude Pong) (STT 33);
2.1.2. Thanh phé Cam Ranh
- Tai Phu luc 3.1
+ Diéu chinh gia dat phi nong nghiép dbi v6i Khu quy hoach dan cu khom 2,
phuong Cam Thuan (STT 65) dé xuat bo sung gia cua vi tri 4, 5 trén cac tuyén dudng
trong khu.
- Tai Phu luc 3.3
+ Xd Cam Thanh Nam (STT 3)

Thén Quéng Phuc: didu chinh diém dau, diém cudi doan tir My Ca -Vinh
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Cam dén duong sb 3.
2.2.3. Huyén Cam Lam
(khéng diéu chinh)
2.1.4. Huyén Dién Khanh
- Tai phu luc 5.1:
+ Diéu chinh gia dat phi nong nghiép ddi véi cac tuyén duong sau:
e Nguyén Khic Dién (STT 27): diéu chinh loai duong va hé so
e Nguyén Trdi (Tinh Lo 2) (STT 30): bd sung thém doan Lac Long Quén
dén giap ranh xa Dién Toan (02 bén duong) va diéu chinh hé s6
e Tran Pht (STT 36): diéu chinh diém dau, cudi; bo 1 doan (nha ba Nguyén
Thi Bay dén gidp duong vao nha 6ng Bo Yén va di¢u chinh loai duong, h¢ so
cua doan tiép theo dén qua duong Van Miéu dén giap xa Dién Son
- Tai phu luc 5.2:
+ Diéu chinh gia dit phi nong nghiép ddi véi cac tuyén dudng sau:
e DPuong Tinh 16 2: diéu chinh diém dau va diém cudi doan tir Tir Cau Ha
Drura dén thira dat s6 60 to ban do s6 04 xa Dién Lac (STT 3); diéu chinh h¢ so
diéu chinh do61 véi doan Ti€p theo dén Cong Ba Chac (STT 5) va doan Tur nga
tu Bot Ba La dén cau Boi (STT 7); di€u chinh loai duong va h¢ s6 diéu chinh
doi voi doan Tur Cong Ba Chac dén nga tu Bot Ba La (STT 8)
e Puong Cau Lung — Khanh Lé: diéu chinh hé s diéu chinh cic doan qua
xa Dién Thanh (STT 1), doan qua xa Dién Lac — Dién Binh (STT 2); va doan
qua xa Dién Hoa (STT 3)
e Huong 10 39: diéu chinh doan dau doan cudi cua doan tir Quéc 16 27C dén
giap ranh xa Dién Ldc (nay la xa Binh Loc) (STT 1)
e Mot s6 tuyén dudng giao thong chinh trong huyén: diéu chinh tén tuyén
Tu Quoc 10 1A (duong Lac Long Quan) qua san phoi xa Dién Thanh dén
Tinh 16 2 (STT 3); di€u chinh tén va h¢ so tuyén K¢ va duong doc song
nhanh no1 song Cai va song BPong Pen doan qua xa Dién An, Dién Toan
(STT 4)
- Tai phu luc 5.3:
+ Diéu chinh gid dit phi néng nghigp déi véi cdc tuyén dwong sau:
e Xi Dién Tho: diéu chinh diém dau diém cudi tuyén cac nhanh ré tir Hwong
Lo 62 (thon Dong Bé¢), doan Puong ré Huong Lo 62 tir nha 6ng Huy dén
nga 3 duong Sudi Rt (STT b2)
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e Xa Dién Toan:
- Piéu chinh tén tuyén Puong lién xd Dién Thanh - Dién Toan tir giap
duong VO Nguyén Giap dén cau ba Nai (STT 2)
- Piéu chinh tén tuyén Puong tir cau ba Nai dén giap Dién An (STT 6)
- Piéu chinh tén tuyén Puong bé tong tir nha 6ng Lam (thira 566 to 1) dén
cau ong Sum thira 180, 181 tbd 1 (giap thi tran) (STT 57)
- Piéu chinh tén tuyén Puong tir Cao Ba Quat (thira 790 to 1) dén Trai
chan nuoi (thta 1129 to 1) (STT 59)
e Xa Sudi Hiép: Piéu chinh vi tri tuyén Puong ré tir nha ong Pau dén
nha song Kinh (STT b19)
e X3 Dién Tho: diéu chinh diém dau diém cudi tuyén cac nhanh ré tir Huong
Lo 62 (thon Dong Bé), doan Puong ré Huong Lo 62 tir nha 6ng Huy dén
nga 3 duong Sudi Rut (STT b2)
- Tai phu luc 5.4:
+ Diéu chinh gid ddt phi néng nghiép doi véi cdac khu quy hoach dan cw, khu
do thi moi moi: gom 02 khu vuc sau:
e Khu dén cu Nam Song Cai (thi trdn Dién Khanh) (STT 1)
e Khu dan cu Phit An Nam 2 (xa Dién An) (STT 2)
2.1.5. Thi xa Ninh Hoa
Tai Phu luc 6.1
Phuong Ninh Ha:
- biéu chinh gi4 dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu di cé co sé ha
tang:
+ Khu téai dinh cu phudong Ninh Giang (STT 4);
+ Khu tai dinh cu Ninh Thuy (khu N84), phuong Ninh Thay (STT 7).
- Piéu chinh tén diém dau tai tuyén duong TDP My Trach, BTXM, nén 6m,
mat 3,5m (STT 4);
- Piéu chinh tén, diém dau, diém cudi tai tuyén duong BTXM (TDP Thuin
Loi1) (B¢ xuat TD: Binh Khang) (STT 8).
Phwong Ninh Diém:
- bBiéu chinh hé sd céc tuyén dudng:
+ Truong Cong Kinh (STT 1);
+ Tinh 10 1 (STT2);
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+ Tinh 10 1A (Puong Hon Khoi) (STT3);
+ Tinh 16 1B (Puong Lé Hong Phong) (STT4);
+ Puong di Déc 16t (Pudong Ha Huy Tép) (STT5);

- Piéu chinh loai dudng, hé sé tuyén duong Quéc 16 26B doan qua phuong
Ninh Diém (STT6).

Tai Phu luc 6.3

Xd Ninh Dong:

- biéu chinh tén cac tuyén dudng thon Quang Pong (STT 3.1).

Xd Ninh Léc:

- Piéu chinh tén tuyén Thon Tam Ich, thon Tan Thuy va nhimng vi tri con lai
cua cac thon: My Loi, Tan Khé, Van Khé, Phong Thanh va Ninh Buc (khu vuc kho
khan, tinh bang 80% gia dat khu vuc 2) (STT 6.7).

Xa Ninh Phu:

- biéu chinh tén cac tuyén dudng:

+ Thon Ho1 Pha Nam (STT 7.3);
+ Thoén Lé Cam, thén Hoi Dién, thon Tién Du 1 va thén Tién Du 2 (STT
7.5).
Xd Ninh Tho:
- Piéu chinh gia dat phi ndng nghiép theo cac tuyén dudng giao thong, gdm:
+ Piéu chinh hé s6, diém dau cudi tuyén dudng thon Ninh Dién (STT 13.5);
+ Piéu chinh diém dau cudi tuyén duong thon Lac Ninh (STT 13.7);
+ Piéu chinh hé s6, tén tuyén duong thon Thon Xuan M§ va nhitng vi tri con
lai cua céc thon: Ninh Dién, Xuan Phong va Lac Ninh (STT 13.9).
- Piéu chinh gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu da c6 co so ha
tang:
+ Khu TBC X6m Quan thon Xuan My (STT 13.10);
+ Khu TDC Ninh Thuy thon Chanh Thanh (STT 13.11);
+ Khu TBC Ngoc Son Xa Ninh Tho - Ninh An (STT 13.12)
Xd Ninh Trung:
- Piéu chinh tén thén, diém dau cudi tuyén duong Thoén Tan Ninh va Vinh
Thanh (STT 14.3);
Xda Ninh Son:
Piéu chinh gia dat phi néng nghiép tai tuyén dudng giao théng thon 1, 2, 3, 4,
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5, 6 do Ninh Son khong con 12 xa mién ndi (STT 16).
2.1.6. Huyén Van Ninh
- Tai Phu luc 7.1
+ Diéu chinh diém cudi tai tuyén dudng Ha Huy Téap (STT 3).
+ Piéu chinh Khu dan cu Rudng Pui (STT 46) dé xuét diéu chinh nhu sau:
e B6 1 doan: Huynh Thuc Khang (QH) tir Lac Long Quan (QH) dén duong
bXI1.
e Diéu chinh diém dau duong BX1 tir Lé Loi dén Huynh Thiic Khang.
- Tai Phu luc 7.2
+ Piéu chinh hé s6 tai tuyén duong di BPam Mén (STT V).
- Tai Phu luc 7.3
+ Xa Pai Lanh
e Diéu chinh diém dau, diém cudi tai 2 tuyén duong lién thon (STT 3):
Puong lién thon Tay Bic 1-Tay Bic 2 tir nha 6ng Dinh Van Tun (thira
212,16 9) dén Nha 6ng Nguyén Dong Khang (thura 78, to 5);
Duong lién thon Tay Béc 1 -Tay Nam 2 tir nha 6ng Tréan Bi (thira 40 to 19)
dén Dén hét nha 6ng Nguyén Van Tau (thira 365 to 8).
e Bo 1 doan duong tai Thon Tay Béc 1 (STT 2): Pudng tir cho Pai Lanh (Lé
Duc Long) (thira 10 to 22) dén Nha 6ng VO Tan Tai (thira 79 to 20).
+ Xd Van Khanh
e Thon Hoi Khanh Tay va thon Nhon Tho gop thanh thon Nhon Khanh
e Diéu chinh diém cubi tuyén Tir duong Nguyén Hué (thira 69 to 34) dén Thira
dat ong Do Tan Tai (thtra 47, to 39).
e Thon Diém Dién va thon Ninh Lam gop thanh thon Lam Dién.
e Thon Tién Ninh: diéu chinh diém cudi tuyén Tir duong bé tong Tién Ninh
(nha ba Dinh) (thtra 17 to 38) dén Dén nha ba Hoa (thua 12, to 32).
- Tai Phu luc 7.4
+ Piéu chinh gia dat phi néng nghiép tai khu quy hoach dan cu di ¢ co so ha
tang:
e Khu dan cu Tan buac Pong (xa Van Luong) (STT 1);
e Khu tai dinh cu Vinh Yén (xa Van Thanh) (STT 5);
e Khu dan cu Rudng Can (xa Van Phu) (STT 7);
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e Khu dan cu Rudng Lu (x4 Van Thang) (STT 9);
e Khu dan cu Rudng Can (x3 Van Thang) (STT 10).
2.1.7. Huyén Khanh Vinh (khéng diéu chinh)
2.2. B6 sung mot s6 ndi dung tai cac phu luc gia dat
2.2.1. Thanh ph6é Nha Trang
- Tai Phu luc 2.1
+ Bo sung 2 doan duong chua c6 trong bang gia gom: duong Nguyén Biéu
doan tu diém dau duong 2/4 dén diém cudi duong Phan Phu Tién (STT 161); duong
Nguyen Thién Thuat doan tur diém dau Hém 120 Nguyén Thi¢n Thuét dén diém
cudi Hém Tran Quang Khai (tiép giap Bénh vién Quan y 87) (STT 179);
- Tai Phu luc 2.3
+ B6 sung gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu da ¢ co sé ha
tang: Khu tai dinh cu Nhu Xuan (Muc V, STT 50);
+ B0 sung 6 tuyén duong chua co trong bang gia dat gom:
e DPuodng D30 két ndi dudng 23/10 véi dudng VS Nguyén Giap (Muc 11,
STT 21);
e Duong gidp ranh khu dan cu thon Vinh Chau (Go Cat) voi khu do thi
M7 Gia (xa Vinh Hi¢p) (Muc I, STT 22);
e Puong t6 8 thon Vinh Chau (Muc II, STT 23);
e Puong t6 9 thon Vinh Chau (Muc II, STT 24);
e Duong t6 14 thon Vinh Piém Thuong - nhanh 1 (Muc II, STT 25);
e Puong t6 14 thon Vinh Piém Thuong - nhanh 2 (Muyc II, STT 26);
- Tai Phu luc 2.4
+B6 sung gia dat phi néng nghiép tai khu quy hoach dan cu di c6 co s¢ ha
tang gom:
e Khu tai dinh cu Vinh Trung - Vinh Thai (STT 34);
e Khu tai dinh cu xa Vinh Thai (STT 35);
2.2.2. Thanh phé Cam Ranh
- Tai Phu luc 3.1
+ Bo sung gia dat phi nong nghiép d6i voi cac tuyén duong gdm:
e Puong Lé Duan (STT 17) bo sung thém 02 doan:
Nguyén Luong Bang dén Lé Loi;
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Lé Loi dén Nguyén Cong Trtr.

e Duong Lé Thanh Tong (STT 19) b6 sung thém 01 doan: Tiép theo dén Hoa
Do 1A - 1B.

 Duong Nghia Phu, phudong Cam Nghia ¢ bd sung thém 01 doan: Qudc 16 1
Dén bién.

e Duong N3A (phudng Cam Nghia, chi giéi 16m) (STT 88) bd sung thém 01
doan: Km0+279,56 dén Km0+351,00.

e Duong vao chua ong Lao (STT 93);

e Luong Ngoc Quyén (STT 94);

° Nguyén Van Huyén (STT 95);

e Nguyén Son (STT 96);

e Nguyén Duy Trinh (STT 97);

e Duy Tén (STT 98);

e Ngb Dtic Dién (STT 99);

e Duong ke Tra Long (STT 100);

e Dong Pa (STT 101);

e Duong vao khu Kim Hoa (STT 102);

+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai 07 khu quy hoach dan cu gom:
e Khu phtrc hgp nghi dudng va giai tri KN Paradise (STT 103);

e Khu tai dinh cu Khu 2 (phuc vu du an Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh)
(STT 104);

e Khu tai dinh cu Khu 3 (phuc vu du 4n Khu do6 thi ven vinh Cam Ranh)
(STT 105);

e Khu dan cu - Téi dinh cur 115 dudong Nguyén Trong Ky (STT 106);
e Khu tai dinh cu doc duong N3A, to dan phd My Ca, phuong Cam Nghia
(STT 107);
e Khu dan cu - tai dinh cu dudng Pham Vin Pong, phuong Cam Pha (STT
108);
e Khu phan 16 khu Xi nghi€p duong (cti) tai TDP Hoa Do 6A, phuong Cam
Phtic Bic (STT 109);
- Tai Phu luc 3.3
+ Xa Cam Phudc Dong (STT 2)
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BO sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén Pudng 1én chiia Pai Giac tir Nga
3 duong ap ba Hung - gidp phuuong Ba Ngoi.
+ Xa Cam Thanh Nam (STT 3)
Thon Hoa Do 7 bd sung thém doan con lai.
+ Xa Cam Thinh Dong (STT 4)
Cac thon Hon Quy, Hoa Diém, Hoa Son, Hiép My, Hi€p Thanh, M§ Thanh
bo sung thém doan con lai.
+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai 04 khu quy hoach dan cu gom:
e Khu tai dinh cu xa Cam Phudc Dong phuc vu du an Cao tbc Bac - Nam,
doan qua dia ban thanh ph6é Cam Ranh (STT 2.9);
e X4y dung ha tang k¥ thuat Khu tai dinh cu Cam Thinh Pong (STT 4.7);
e Khu tai dinh cu Khu 1 (phuc vu du 4an Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh)
(STT 4.8);

¢ Khu tai dinh cu xa Cam Thinh Tay phuc vu du 4n Cao tdc Bic - Nam, doan
qua dja ban thanh phé Cam Ranh (STT 3.4);

2.2.3. Huyén Cam Lam
- Tai Phu luc 4.1
+ B sung gia dat phi néng nghiép tai khu quy hoach dan cu di ¢ co so ha
tang: khu tai dinh cu t6 dan phd Bai Giéng 1 (STT 42)
+ B6 sung gia dat phi néng nghiép dbi véi cac tuyén duong duoc dau tu xay
dung gom:
e Dudng dan vao cao tdc Bic - Nam (Lé Loi) (STT 43)
e Duong vao khu tai dinh cu Bai Giéng 1 (STT 44)
e Puong Lé Duan (doan chua thi cong du an) (STT 45)
e Duong Nguyén Chi Thanh (STT 46)
- Tai Phu luc 4.3
B sung gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu d3 c6 co s ha ting
gom:
e Khu tai dinh cu thén Ciu Loi 2, xa Cam Hoa (STT 7.3);
e Khu tai dinh cu 3/2 thon Tan Lap 2, xa Cam Phudce Tay (STT 8.5);
e Khu tai dinh cu thon Van Son, xa Cam Phudc Tay (STT 8.6);
e Khu tai dinh cu thon Xuan Lap, xa Cam Tan (STT 9.6);
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e Khu tai dinh cu thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat (STT 11.5);
e Khu tai dinh cu Sudi Lau 2, xd Sudi Cat (STT 3.3);
+ B0 sung gia dat phi nong nghiép 15 tuyén dudng dugc dau tu xay dung gom:
e Duong N6 (STT 3.3)
e Duong N4 (STT 3.4)
e Puong N3 (STT 3.5)
e Puong N2 (STT 3.6)
e DBuong N1B (STT 3.7)
e Duong K3 (STT 3.8)
e Duong K8 (STT 3.9)
e Duong K9 (STT 3.10)
e Puong K10 (STT 3.11)
e Puong K11 (STT 3.12)
e Puong NSA (STT 3.13)
e Duong lién thén Cu Hin va thén Thay Triéu (STT 3.14)
e Tuyén dudng lién xa Cam Phudc Tay -Cam An Béc (STT 8.4)
e Tuyén dudng dan sinh (dudng gom) thudc tuyén duong Cao téc Bic -
Nam doan bat dau tir giap xa Cam Hoa dén gidp xa Sudi Tan (STT 9.5)
e Tuyén dudng lién xa Cam Tén - Son Téan (STT 2.3)
2.2.4. Huyén Dién Khanh
- Tai phu luc 5.1:
+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén duong: Ké va dudng doc song
nhanh n61 Song Cai va song Bong Pen doan qua thi tran Dién Khanh (STT 55)

- Tai phu luc 5.2:

+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai cac tuyén duong:

e Pudng Qudc 16 1A: bd sung doan Tir nha may bao bi Hiép Hung doc Qudc
Lo 1A dén thon Vinh Cat (STT 12) va doan tu Puong vao thon Vinh Cat
doc Quoc Lo 1A dén xa Sudi Cat (STT 13): chuyén tir phu luc 5.3 sang
phu luc 5.2

e Puong Tinh 16 2: b6 sung doan tir T tiép theo dén hét truong Tiéu hoc
Dién Lac va dén duong hém vao thon Truong Lac (STT 4)

e Puong Huong 16 39: bo sung doan tir giap xd Dién Loc (nay 1a xd Binh
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Loc) dén hét ranh gi6i xa Sudi Tién (gidp Sudi C4t) (STT 7)
e Puong s6 1 (doan tir Hwong Lo 39 dén duong Thanh Ho) xi Dién Phudc
(STT X)
e Puong s6 13 (doan tir Tinh 16 2 dén Huong 16 39) xa Dién Phude (STT
XI)
e Dudng s 11 (tr duwong Tinh 16 2 dén duong sé 1) xd Dién Phude (STT
XII)
e Puodng tir Tinh 16 2 (thira s6 42 to ban d6 sé 4) dén giap khu d6 thi Nam
Song Cai (STT XIII)
e Duong N3 (16 gio1 13m) xa Dién Lac nhanh r€ ctia duong D6 (STT XIV)
e Pudng D1 (doan tir Tinh 16 2 dén Qudc 16 27C) (STT XV)
e Duong Huong 16 5 (STT XVI)
- Tai phu luc 5.3:
+ Bé sung gid dét phi nong nghiép tai cdc tuyén dwong:
e Xa Dién Binh: b6 sung 03 tuyén gom:
- Puong tir nha 6ng Nguyén Thai Hoc dén Lé Van Minh, thén nghiép thanh
(STT 37)
- Puodng tir nha 6ng Nguyén Ngoc Phan dén ba Nguyén Thi Diép, thon
Nghiép Thanh (STT 38)
- Pudng tir nha ba Nguyén Thi Nay dén ba Pao Thi Coi, thon Nghiép
Thanh (STT 39)
e X3 Dién Lac: b6 sung tuyén Puong Noi déng San Trau cdy Xoai (STT 34)
e X3 Dién Pha: bo sung tuyén Puong noi bd khu dan cu Go Dinh (STT 65)
e X3 Dién Phudc: bd sung 02 tuyén gom:
- Puodng tir 6ng Tam dén 6ng Man (STT 30)
- Puodng 6ng Tho dén 6ng Phan Vin Ba (STT 31)
e X3 Dién Thanh: b6 sung 06 tuyén gom:
- Puodng tir Qudc 10 1A (nha 6ng Lé Phuong Anh - thira 2701 to ban db s6
2) dén Chg Dién Thanh (giap xa Dién Toan) (STT 45)
- Tr nha 6ng Tran Ding Ung (thtra 353 t& ban d6 2) dén Cho Dién Thanh
(thura 424 t6 ban do 2) (STT 46)
- Tlr nha 6ng Nguyén Ngoc Anh (thira 136 t& ban d6 2) dén nha 6ng Pham
Dinh Chuong (thua 203 to ban do 2) (STT 47)
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- Tir nha ong Huynh Cam Thach (thtra 508 t& ban d6 2) dén nha 6ng Lé
Dtrc Huy (thura 570 to ban do 2) (STT 48)

- Tr nha ba P Thi Pay (thira 517 t& ban d6 7) dén nha 6ng Tran Vin
Truong (thura 73 to ban @6 7) (STT 49)

- Ttr nha ba Tran Thi Qué (thtra 250 t& ban do 2) dén Chua Linh Nghia
(thtra 157 to ban do 2) (STT 50)

e X& Sudi Hiép: b6 sung 19 tuyén gom:

- Puong tir nha ong Hoa dén nha 6ng Sanh (tir thira 208 to 20 dén thira 63
to 19) (STT 43)

- Puong tir nha 6ng Hoa dén nha 6ng Hanh (tir thira 208 to 20 dén thira
444 16 20) (STT 44)

- Tir tuyén tranh QL1A nha 6ng tho dén muong cap 1 thén Cu Thanh (thira
434 t6 20 dén thira 43 to 21) (STT 45)

- Tir nha 6ng Lé dén nha ong Thanh thén Cu Thanh (thtra 69 t& 26 dén
thira 483 to 27) (STT 46)

- Ttr nha 6ng Nhat dén nha ba Roi thon Cu Thanh (thira 456 t& 27 dén thira
41 t6 260 (STT 47)

- Ttr nha 6ng Thoa dén nghia trang Ba Lang thon Cu Thanh (doc duong
sat tur thura 245 to 35 dén thira 109 to 28) (STT 48)

- Tr nha 6ng Khanh dén nghia trang Ba Lang thon Cu Thanh (tir thira 568
to 31 dén thua 109 to 28) (STT 49)

- Ttr nha 6ng Nghia dén 6ng Thanh thon Vinh Cat (tir thira 57 to 35 dén
thtra 199 to 35) (STT 50)

- T nha ba Khanh dén ong Binh khu tai dinh cu QL1A thon Cu Thanh
(doc muong cap 1 tur thura 13 to 28 dén thira 12 to 25) (STT 51)

- Ttr nha ba Khanh dén Céng ty D6 hop thén Cu Thanh (doc muong cép 1
tur thira 33 to 28 dén thua 568 to 27) (STT 52)

- Tir Hop tac xa nong nghiép Sudi Hiép 1 dén nha ong Minh thon Cu Thanh
(ttr thira 299 to 27 dén thua 132 to 27) (STT 53)

- Tir nha 6ng Toan dén nha 6ng Phudc thén Cu Thanh (tir thira 461 to 27
dén thira 90 to 27) (STT 54)

- Tr nha 6ng cin dén nha 6ng Gido thon Cu Thanh (tir thira 271 to 27 dén
thira 409 to 27) (STT 55)

- Tir nha 6ng Nho dén 6ng Quan thon Hoi xwong (doc duong sit tir thira
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29 td 40 dén thira 125 to 44) (STT 56)
- Ttr nha ba Ngoi dén Bau Kin thon Hoi xuong (tir thira 472 to 14 dén thira
456 t6 14) (STT 57)
- Ttr nha 6ng Chin dén 6ng Pong thon Hoi xuong (tir thira 65 to 14 dén
thira 441 to 14 va 797 to 8) (STT 58)
- Tir nha 6ng Tién dén nha 6ng Khai thén Vinh Cat (tir thira 745 to 8 dén
618 t0 8) (STT 59)
- Tiép giap QLIA tir nha 6ng Pé dén nha 6ng Trung thon Vinh Cat (tir
thira 334 to 40 dén thira 99 to 40) (STT 60)
- Ttr nha Vin hoa thén Thity Xuong dén nha éng Lic (tir thira 568 t 5 dén
thtra 262 to 5) (STT 61)
e X& Subi Tién: bo sung 07 tuyén gom:
- Puong tir nha 6ng Long dén nha 6ng Diing thon Go Mé cil (tir thira 214
dén thira 605 to ban do so 10) (STT 17)
- Pudng tir nha ba Nga dén nha 6ng Lanh thon Go Mé cii (tir thira 310 dén
599 t6 ban do s6 10) (STT 18)
- Puong tir nha 6ng Mai Xuan Tinh dén nha 6ng Huynh Thanh Tai (tir thira
142 dén thtra 276 to ban do6 s6 2) (STT 19)
- Pudng khu GO Mé tir truong Mau gido cii ¢én nha 6ng Sung (tir thira 903
dén thira 904 to ban do s6 01) (STT 20)
- Pudng nha 6ng Quang dén ddng Truong Tan (tir thira 926 dén thira 923
ban do so 01) (STT 21)
- Puong tir nha 6ng Nam dén nha 6ng Hoa Xuan Phu 2 (tir thira 674 dén
thtra 722 to ban do6 s6 4) (STT 22)
- Puodng thtra dat s6 700 to 3 dén thira dat s6 77 to 3 (STT 23)
- Tai phu luc 5.4:
+ Bo sung gid dit phi néng nghiép déi véi cac khu quy hoach din cuw, khu dé

thi méi: gdbm 08 khu vuc sau:

e Khu tai dinh cu Dién D@)ng (phuc vu dy an thanh phén doan Van Phong -

Nha Trang thuéc Dy 4n xay dung cong trinh dudng bd Cao téc Bic - Nam giai doan
2021-2025, doan qua huyé¢n Dién Khéanh) (STT 3)

e Khu dan cu va tai dinh cu Dién An (trong d6 c6 Trung tam dich vu thuong

mai) (STT 4)

e Khu tai dinh cu Thanh cb Dién Khanh thudc dia gi61 hanh chinh xa Dién
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Toan (STT 5)
oKhu tai dinh cu xa Dién Lac (nhanh r€ ctia duong D6) (STT 6)
e Khu tai dinh cu xa Dién Phudc (nhanh ré cua duong Tinh 16 2) (STT 7)
e Khu tai dinh cu xa Dién Son (nhénh r€ Tinh 10 8) (STT 8)
e Khu tai dinh cu xa Binh Loc (STT 9)
e Khu tai dinh cu xa Dién Phu (STT 10)
2.2.5. Thi xa Ninh Hoa
Tai Phu luc 6.1
Phwong Ninh Ha:
- B6 sung gia dit Khu céng nghiép Ninh Thuly, phudong Ninh Thay (STT 9).
- B6 sung gia dit phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong:
+ Pudng BTXM (TDP M§ Trach) (Bé xuat TD: Nguyén Phuéc) (STT 9);
+ Pudng BTXM (TDP H4u Phudc) (Bé xuit TD: Phan Thi Dot) (STT 10);
+ Pudng BTXM (TDP Thuéin Loi) (Dé xuit TD: Cao Hitu Pinh) (STT 11);
+ Pudng BTXM (TDP Thuan Loi) (Dé xuat TD: Binh Hoa) (STT 12);
+ Duong BTXM (TDP Thuén Lgi) (STT 13);
+ Puong BTXM lién TDP Thuén Lo1 - Hau Phudc (STT 14).
Phwong Ninh Diém:
- B6 sung gia dit phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong:
+ Puong Phu Tho 3 (STT 7);
+ Puong 42m (STT 8).
Tai Phu luc 6.3
Xd Ninh Hung:
- B6 sung gia dit phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong:
+ Puong lién xd Binh - Quang - Hung (Pé xuit TD: Ngb Quyén), thon
Truong Loc (STT 4.1);
+ Puong lién x3 Ninh Hung - Ninh Loc (Dé xuat TD: Nguyén Thi Bich),
thon Phu Pa (STT 4.2);
+ Puodng lién xd Ninh Hung - Ninh Tan (P& xuit TD: Nguyén Thi Xin),
thon Tan Hung (STT 4.3).
Xd Ninh Ljc:
- B6 sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong Thon Phong
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Thanh, doan tir nha 6ng Nguyén Hiru Tuin dén Trung tdm Vin héa xa Ninh Loc
(STT 6.6).
Xd Ninh Trung:
- Bo sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong: duong BTXM
(thon Phu Van) (STT 14.11).
Xd Ninh Xuan:
B sung gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu d3 co co sé ha ting:
Khu tai dinh cu Ninh Xuén (STT 15.7)
Xd Ninh Thuong (MN):
- B6 sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén duong giao thong:
+ Thon Pong Xuén (STT 3.3);
+ Thon Tan Lam (STT 3.4);
+ Thon Tan Hiép (STT 3.5);
+ Thon 1 (STT 3.6);
+ Thon 3 (STT 3.7).
2.2.6. Huyén Van Ninh
- Tai Phu luc 7.1
+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai 02 tuyén dudng:
e Duong QH 13m (STT 48);
e Duong Huynh Thuc Khang (STT 49).
- Tai Phu luc 7.2
+ B0 sung gia dat phi ndng nghiép tai tuyén dudng giao thong ngoai cang trung
chuyén qudc té Van Phong (STT VII).
- Tai Phu luc 7.3
+ Xa Pai Lanh
e B6 sung gia dat phi nong nghiép tai tuyén duong lién thén (STT 3): Pudng
lién thon Tay Bac 1-Tay Bac 2 tir nha 6ng Lé Van Tong (thura 89, t& 20) dén
Nha 6ng Nguyén Bong Khang (thtra 78, to 05).
+ Xa Van Hung
e B sung gia dat phi nong nghiép tai cac tuyén duong nhu sau:
- Thén Xuan Péng bo sung 04 tuyén:
Truong tiéu hoc Van Hung 3 (thira 61, t& 65) dén Giap chg Xuan Déng (thua
87,10 71);
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Quéc 16 1A (thira 13, to 65) dén Nha ba Nguyén Thi Tam (thira 80, to 66);
Quéc 16 1A (thira 120, to 69) dén Nha 6ng Chau Vin Vi (thira 242, to 71);
Nha ba Nguyén Thi Lan (thtra 145, t& 66) dén Nha ong Lé Quang Héo (thira
19, t& 66).
- Thén Xuén Tay bd sung 02 tuyén:
Nha ong Vil Duy Hién (thta 75, to 71) dén Dat ong Nguyén Chinh Thanh
(thira 195, t& 34);
Phong hoc méu gido Xuan Tay (thira 627, t& 24) dén Nha ba Nguyén Thi
Thiy (thtra 98, to 57).
- Thén Xuén Vinh bo sung 03 tuyén:
Nha 6ng Pham Séang (thtra 200, to 58) dén Gidp bién (thira 261, to 58);
Cho Xuan Vinh (thtra 139, to 58) dén Gidp dat ba V6 Thi Stru (thira 156, to
21);
Puong doc bién Xuan Vinh (thira 359, to 61) dén Thon Ha Gia (thta 162, to
56).
- Thén Xuén Tu 2 bo sung 04 tuyén:
Nha tré Xuan Nhi (thta 193, to 47) dén Nha ba Nguyén Thi Tuyét (thta
275, t& 48);
Nha ong Nguyén Dinh (thtra 540, to 48) dén Gidp bién (thira 298, to 48);
Nha 6ng Tran Vin Si (thira 259, to 48) dén Giap Dinh (thira 571, to 48);
Nha 6ng Ho Trung (thira 02, to 56) d¢én Nha 6ng Nguyén Thanh (thira 85, to
56).
- Thén Xuén Tu 1 bo sung 09 tuyén:
Nha 6ng T6 Vin Phdi (thia 114, to 49) dén Nha ba Nguyén Thi Thao (thira
33, to 50);
Nha ong Nguyén Ho Chuong (thira 281, to 49) dén Nha 6ng Tran Pic Nam
(thira 18, t& 49);
Nha 6ng Nguyén Hién (thira 63, to 45) dén Nha 6ng Lé Vian Mai (thira 41,
td 46);
Nha 6ng VO Binh Thuy (thira 52, to 48) dén Chg Xuan Ty (thtra 111, to 47);
Nha ong Nguyén Dinh Minh (thira 82, to 49) dén Nha 6ng Nguyén Vin Loc
(thira 32, t& 50);
Nha 6ng nguyén Thu (thira 85, t& 49) dén Nha 6ng Tran Vin Thao (thira 67,
td 49);
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Quéc 10 1A (thta 86, to 44) dén Giap duong sat (duong di Tinh x4 Ngoc
Pho, thira 65, to 44);
Quoéc 16 1A (cay xang Phu Khanh, thta 31, to 47) dén Giap dudng sat (thira
12, t0 47);
Nha 6ng Van Ngoc Chuong (thtra 30, t& 50) dén Nha ong V& Kim Cuong
(thura 108, to 46).
+ Xd Van Thdng
e Thon Quéng Hoi 2 bd sung 02 tuyén:
Cau Huy¢n 2 dén Bén ca Quang Hoi;
Giap khu dan cu Rudng Lu dén Bén ca Quang Hoi.
- Tai Phu luc 7.4
+ B0 sung gia dat phi nong nghiép tai khu quy hoach dan cu gom:
e Khu tai dinh cu Vong Trac Tre (xd Van Phu) (STT 20);
e Khu tai dinh cu duong 2/9 (xa Van Phudce) (STT 21);
e Khu tai dinh cu Ninh Ma (xa Van Tho) (STT 22).
2.2.7. Huyén Khanh Vinh
- Tai phu luc 9.2
B sung gia dat phi nong nghiép tai Cum cong nghiép Séng Cau (STT VII).
- Tai phu luc 9.3
BO sung gia dat khu tai dinh cu x4 Khanh Binh (phuc vu du 4n thanh phan
doan Van Phong - Nha Trang thuoc Dy an xay dung cong trinh duong b cao toc
Bac — Nam giai doan 2021 — 2025 doan qua huy¢n Khanh Vinh (STT II1.13).
(Chi tiét tai cic phu luc dinh kém bdo cdo thuyét minh)
II1. Panh gia tic dong ciia phwong 4n diéu chinh gia dat
Viéc bo sung gia dat cac cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu d6 thi méi,
khu dan cu, khu tai dinh cu phuc vu Cao toc (doan qua tinh Khanh Hoa) va mot so
tuyén duong phat sinh, dugc nang cap, md rong; thay doi tén duong, tén doan,...
vao quy dinh tai bang gia dat kem theo Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay
18/02/2020 ctia UBND tinh la can thiét dé cac to chire, ca nhan thuc hién cac thu tuc
hanh chinh vé dat dai theo quy dinh phap luét.
1.1.Vé Kinh té - xa hi
Cac quy dinh trong bang gia dit dugc ra soat, danh gia nhimng ton tai, han ché
trong qua trinh 4p dung dé dé xuat diéu chinh, b6 sung, nham khac phuc dugc nhiing
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diém bét hop 1y ctia quy dinh hién hanh; déng thoi dugc dbi chiéu voi quy dinh cia
Luat Dat dai nam 2024 dé b6 sung, diéu chinh nham dam bao phu hop voi quy dinh
ctia Luat Dét dai.

Vé muc gia cac loai dat d6i véi mot sb khu vuce, doan duong, tuyén duong
duoc bd sung, diéu chinh ting so véi gia dat hién hanh s& co tac dong tich cuc ting
thu ngan sach tir dat dai, véi cac khoan thu chii yéu nhu: thu tién sir dung dét, tién
chuyén muc dich sir dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan; thu thué chuyén quyén
sir dung dat, thué trudc ba, ...

Péi voi cac khu tai dinh cu da duoc ra soat, bd sung vao quy dinh trong bang
gia dat, voi cac muc gia dat phu hop véi diéu kién vé ha ting giao thong cua khu tai
dinh cu so vé&i cac thira dat trong cac khu dan sinh, nén dam bao phu hop véi tinh
hinh thyc té va dam bao ngudn thu khi giao dét tai dinh cu va phi hop véi quy dinh
tai khodn 3 Diéu 111 Luat Dét dai.

Viéc tang thu ngan sach s& tao ngudn lyc dau tu phat trién vé co so ha tang,
g6p phan thu hut dau tu phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban. Bén canh d6, khi gia
dat tai mét sb khu vuc, vi tri, tuyén duong, doan duong tang s€ anh hudng nhét dinh
dén doi tuong su dung dat 1a ho gia dinh, c& nhan trong vi¢c thuc hién cac nghia vu
tai chinh nhu ndp thué sir dung dat phi nong nghiép, ndp tién chuyén muc dich sir
dung dét tir dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép (dat &) trong han mirc. Tuy
nhién, gia dat diéu chinh, bo sung ciing duoc can nhic dé phu hop véi gia cua cac
doan duodng, tuyén dudng lién quan va dam bao sy cong bang cta nguoi st dung dat
giita cac khu vue, nén hau nhu khong c6 tic dong dén kinh té - xa hoi va doi sdng
ctia nguoi st dung dat.

Doi v6i gia dat tai cac khu, cum céng nghiép dé xuat bo sung thém gia dat tai
Khu cong nghiép Ninh Thiy va Cum cong nghiép Song Cau, véi muc gia dat duoc
ra soat so sanh véi bang gia dat cac khu vuc 1an can va gia dat tai cac khu cong
nghiép trén dia ban, dam bao phu hop voi miat bang chung trén dia ban. Viéc bo
sung gia dat nhu trén dam bao viéc ap dung bang gia dit dé tinh tién cho thué dat
dbi voi cac truong hop thué dét tra tién hang nam theo quy dinh. Viéc diéu chinh, bo
sung bang gia dat nhu trén khong tac dong dén hoat dong san xuit, kinh doanh cia
cac doanh nghiép trong cac khu, cum cong nghi¢p trong toan tinh.

1.2. Vé méi truong dau tw

Bang gia dat diéu chinh co ban dugc gitt on dinh muc gia so v6i bang gia dat
hién hanh, nén viéc trién khai thuc hién céc tha tuc boi thuong, giai phong mat bﬁng
xéc dinh gia dat ddi véi cac cong trinh, du 4n da va dang trién khai thyc hién khong
bi tac dong 1on bdi viéc diéu chinh, bd sung bang gia dat. Vi vay, vi¢c xuc tién dau
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tu van duoc tién hanh thuan loi, khong bi gian doan do tong du toan dau tu khong
thay d6i nhiéu.

1.3. Vé viéc thuc hién cac chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhép,
doi sdng ciia céc td chirc, hd gia dinh, ca nhén sir dung dat

Gia dét diéu chinh vé co ban van gifr on dinh, chi ra soat diéu chinh bd sung
ddi voi mot sd vi tri, khu vuc, tuyén duong, doan dudng c6 cac du an vé dudng giao
thong, ha tang vira hoan thanh xay dung nhung chua cé trong bang gia dat; cac khu
dat tai dinh cu phai xac dinh gia dat dé phuc vu b tri tai dinh cu cho nguoi dan. Tai
cac khu vuec, tuyén duong, doan duong co diéu chinh, bd sung tang so voi gia dat
hién hanh ¢am bao dugc cac ngudn thu ngan sach tir dat dai; muc gia dat diéu chinh
vé co ban con thap so véi thi truong, nén dam bao duoc quyén loi va nghia vu cua
nguoi st dung dat va sy cong bang giita cac khu vue, vi tri.
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PHAN 4
KET LUAN VA KIEN NGHI

Noi dung diéu chinh, bo sung bang gia dinh ky 5 nam giai doan 2020 - 2024
trén dia ban tinh Khanh Hoa dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 257
Luat D4t dai nam 2024; Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2014 cta Chinh
phu quy dinh vé gia dat.

Gia dit thi trudong duoc diéu tra thong qua hinh thirc phong vén truc tiép ngudi
st dung dat, c6 tham khao dén mit bang chung vé gia cta khu vuc diéu tra dé xem
xét vé mire do tin cay cua thong tin diéu tra, nén dam bao duoc do tin cay cua thong
tin gia dat thi truong; ngoai gia dét thi trudng qua diéu tra, con ra soat cac thong tin
tir két qua dinh gia dat cu thé trén dia ban, dic biét d6i voi gia dat tai cac khu, cum
cong nghiép dugc cin ¢t trén co sd so sanh cac diéu kién thuan loi cta cac khu cong
nghi¢p trong khu vuc, ddm bao su phu hop so véi tinh hinh thuc té cua cac dia
phuong va céc diéu kién thyuc té tai mdi khu, cum cong nghiép.

Phuong phap dinh gia dat str dung 12 phuong phép so sanh, phuong phép thing
du theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 158 Luét Dat dai, phu hop véi thong tin vé thi
truong va cac thong tin diéu tra trén dja ban.

Gia dét tai cac vi tri, khu vuc, doan duong, tuyén duong diéu chinh, bd sung
duoc ra soat, so sanh véi cac vi tri, khu vuc doan, tuyén duong lién quan dé dam bao
su hop ly vé muc gia trén cung khu vuc, han ché sy chénh 1éch ddt bién gitra cac dia
ban lién quan. Murc gia cac loai dat van giita duoc On dinh so véi bang gia dat hién
hanh, do muc ti€u thuc hién cua du an chi tdp trung ra soat, cap nhat, diéu chinh tai
cac tuyén duong c6 thay doi vé ha ting giao thong, khong tién hanh diéu tra toan
dién vé gia dat thi truong dé diéu chinh murc gia dat cho phu hop véi thi trudng,
khong anh hudng dén gia dat tai cac khu vuc gidp ranh véi cac tinh lan can.

Nhu viy, vé co ban Bang gia dat dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 tinh
Khanh Hoa dugc diéu chinh, bd sung phtt hop véi tinh hinh thuc té, dam bao viéc ap
dung thuc hi¢n quy dinh ctia Luat DAt dai ndm 2024. Mic gia dat gilr on dinh tai
hau hét cac khu vuc trén dia ban, khong gay tac dong 16n dén cac d6i twong st dung
dat c6 lién quan.

Pé kip hoan thanh va ban hanh 4p dung trong nim 2025, kién nghi S¢ Tai
nguyén va Mai truong xem xét 1ay y kién, trinh hoi dong tham dinh, 1am co sé bao
c4o UBND tinh xem xét quyét dinh diéu chinh, bd sung Bang gia dat dinh ky 05
nam giai doan 2020 — 2024 va kéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025 trén dia
ban tinh Khanh Hoa.
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