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MỞ ĐẦU 

Nhằm cụ thể hóa Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị 

ven vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, 

thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa theo Quyết định số 669/QĐ-UBND ngày 

01/8/2022 của UBND thành phố Cam Ranh. Ủy ban Nhân dân tỉnh Khánh Hòa đã chấp 

thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Khu nhà ở xã hội phường 

Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh theo Quyết định số 664/QĐ-UBND ngày 23/03/2023. 

Mục đích hình thành một khu nhà ở xã hội hiện đại, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ 

tầng xã hội và kiến trúc cảnh quan; hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị phù hợp với đặc 

điểm tự nhiên và yêu cầu về một khu đô thị văn minh, hiện đại, bền vững, góp phần tạo 

động lực phát triển cho Khu vực Vịnh Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa. 

Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14, được Quốc hội Nước Cộng hòa 

Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày ngày 17 tháng 11 năm 2020, có hiệu lực từ 

ngày 01/01/2022; Căn cứ Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ 

Quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường, Dự án "Khu nhà ở xã hội 

phường Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh" tại phường Cam Nghĩa, thành phố Cam 

Ranh, tỉnh Khánh Hòa là dự án đầu tư xây dựng mới khu nhà ở, thuộc loại hình dự án 

Nhóm A (theo điểm g, khoản 2, Điều 8 Luật Đầu tư công. Dự án thuộc loại hình dự án 

đầu tư Nhóm II (theo điểm c, khoản 4, Điều 28 Luật bảo vệ môi trường) thuộc đối tượng 

phải lập báo cáo đánh giá tác động môi trường theo quy định tại Số thứ tự 5, mục II, Phụ 

lục IV ban hành kèm theo Nghị định 08/2022/NĐ-CP. 

Thẩm quyền thẩm định báo cáo ĐTM của dự án là Ủy ban Nhân dân tỉnh Khánh 

Hòa, theo quy định tại Khoản 3, Điều 35 Luật Bảo vệ môi trường.   

Chủ đầu tư dự án là Công ty Cổ phần Muối Cam Ranh đã phối hợp với đơn vị tư 

vấn là Trung tâm Môi trường Đô thị và Công nghiệp lập báo cáo ĐTM cho dự án, trình 

Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Khánh Hòa thẩm định. 

Căn cứ pháp luật của việc thực hiện ĐTM 

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14, được Quốc hội Nước Cộng hòa xã hội 

chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày ngày 17 tháng 11 năm 2020; 

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa 

Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 29 tháng 11 năm 2013; 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 được Quốc hội nước Cộng hoà xã hội chủ 

nghĩa Việt Nam khoá XII, kỳ họp thứ 5 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2009; 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt 

Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014 và Luật xây dựng số 

62/2020/QH14 sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; 

- Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa 

Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 8 thông qua ngày 25 tháng 11 năm 2014; 

- Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/06/2020. 
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- Luật�Đầu�tư�số�61/2020/QH14�ngày�17/06/2020. 
- Luật�đầu�tư�công�số�39/2019/QH14�ngày�13/6/2019. 
- Luật� đầu� tư� theo� theo� phương� thức� đối� tác� công� tư� số� 64/2020/QH14� ngày�

18/06/2020. 

- Luật�Tài�nguyên�nước�số�17/2012/QH13�ngày�21�tháng�06�năm�2012�được�Quốc�
hội�nước�Cộng�hoà�xã�hội�chủ�nghĩa�Việt�Nam�khoá�XIII,�kỳ�họp�thứ�3�thông�qua�ngày�
21�tháng�6�năm�2012; 

- Nghị�định�số�08/2022/NĐ-CP�ngày�10/01/2022�của�Chính�phủ�về�quy�định�chi�tiết�
một�số�điều�của�Luật�Bảo�vệ�môi�trường; 

- Nghị�định�số�80/2014/NĐ-CP�ngày�06/08/2014�của�Chính�phủ�về�thoát�nước�và�
xử�lý�nước�thải. 

- Nghị�định�số�43/2015/NĐ-CP�ngày�15/05/2014�của�Chính�phủ�Quy�định�chi�tiết�
thi�hành�một�số�điều�của�Luật�Đất�đai. 

- Nghị�định�số�01/2017/NĐ-CP ngày 06/01/2017�của�Chính�phủ�sửa�đổi,�bổ�sung�
một�số�nghị�định�quy�định�chi�tiết�thi�hành�Luật�Đất�đai. 

- Nghị�định�số�201/2013/NĐ-CP�ngày�27/11/2013�của�Chính�phủ�quy�định�chi�tiết�
thi�hành�một�số�điều�của�luật�tài�nguyên�nước. 

- Nghị�định�số�31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021�của�Chính�phủ�quy�định�chi�tiết�và�
hướng�dẫn�thi�hành�một�số�điều�của�Luật�Đầu�tư. 

- Nghị�định�số�40/2020/NĐ-CP�ngày�06/4/2020�của�Chính�phủ�Hướng�dẫn�thi�hành�
một�số�điều�của�Luật�đầu�tư�công. 

- Nghị�định�số�63/2018/NĐ-CP�ngày�04/5/2018�của�Chính�phủ�về�đầu�tư�theo�hình�
thức�đối�tác�công�tư. 

- Thông�tư�số�02/2022/TT-BTNMT�ngày�10/01/2022�của�Bộ�Tài�nguyên�và�Môi�
trường�Quy�định�chi�tiết�hướng�thi�hành�một�số�điều�của�Luật�Bảo�vệ�môi. 

- Thông�tư�04/2015/TT-BXD�ngày�3/4/2015�của�Bộ�Xây�dựng�hướng�dẫn thi hành 
một� số�điều�của�nghị�định�80/2014/NĐ-CP�ngày�06/08/2014�của�chính�phủ�về� thoát�
nước�và�xử�lý�nước�thải. 

- Thông�tư�88/2018/TT-BTC�ngày�28/9/2018�của�Bộ�Tài�chính�quy�định�một�số�nội�
dung�về�quản�lý�tài�chính�đối�với�dự�án�đầu�tư�theo�hình�thức�đối�tác�công�tư�và�chi�phí�
lựa�chọn�nhà�đầu�tư. 

- Thông�tư�09/2018/TT-BKHĐT�ngày�28/12/2018�của�Bộ�Kế�hoạch�và�Đầu�tư�hướng�
dẫn�thực�hiện�Nghị�định�63/2018/NĐ-CP�về�đầu�tư�theo�hình�thức�đối�tác�công�tư. 

Các�văn�bản pháp lý, quyết�định hoặc ý kiến bằng�văn�bản của các cấp có thẩm 
quyền�liên�quan�đến dự án. 

- Quy�hoạch�tổng�thể�phát�triển�khu�vực�Vịnh�Cam�Ranh,�tỉnh�Khánh�Hòa�thời�kỳ�
đến� năm� 2010� đã� được� Thủ� tướng� Chính� phủ� phê� duyệt� đề� án� tại� Quyết� định� số�
101/2003/QĐ-TTg ngày 20/5/2003; 
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- Quyết�định�số�3005/QĐ-UBND�ngày�19/11/2010�của�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�về�
việc�phê�duyệt�quy�hoạch�chung�xây�dựng�khu�vực�Vịnh�Cam�Ranh,�tỉnh�Khánh�Hòa�
đến�năm�2025; 

- Quyết�định�số�1254/QĐ-UBND�ngày�27/05/2013�của�UBND�Tỉnh�Khánh�Hòa�phê�
duyệt�Quy�hoạch�phân�khu�(tỷ�lệ�1/2000)�Khu�đô�thị�ven�vịnh�Cam�Ranh�(Khu�3)�tại�
phường�Cam�Phúc�Nam,�Cam�Phúc�Bắc,�Cam�Nghĩa,�Thành�phố�Cam�Ranh; 

- Quyết�định�số�323/QĐ-UBND�ngày�02/02/2016�của�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�về�
việc�phê�duyệt�Đồ�án�Quy�hoạch�chung�thành�phố�Cam�Ranh�đến�năm�2035;� 

- Quyết định số 669/QĐ-UBND ngày 01/8/2022 của UBND thành phố Cam Ranh 
về việc phê duyệt�Đồ án�Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000�Khu�đô�thị ven 
vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại�các�phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc,�Cam�Nghĩa,�
thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa; 

- Quyết�định số 860/QĐ-UBND ngày 31/3/2022 của�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa về việc 
Phê duyệt Quy hoạch sử dụng�đất�đến�năm�2030�và�Kế hoạch sử dụng�đất�năm�đầu của 
quy hoạch sử dụng�đất thành phố Cam Ranh; 

- Quyết�định số 99/QĐ-UBND ngày 12/01/2023 của�UBND�tỉnh Khánh�Hòa�về�việc�
phê�duyệt�điều�chỉnh�Chương�trình�phát�triển�nhà�ở�tỉnh�Khánh�Hòa�giai�đoạn�2021-
2030; 

- Quyết�định số 534/QD-UBND ngày 09/3/2023 của�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa về việc 
phê duyệt�điều chỉnh kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh�Khánh�Hòa�giai�đoạn 2021-2025; 

- Quyết�định số 664/QĐ-UBND ngày 23/03/2023 của UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�về�
việc�chấp�thuận�chủ�trương�đầu�tư�đồng�thời�chấp�thuận�nhà�đầu�tư�dự�án�Khu�nhà�ở�xã�
hội�phường�Cam�Nghĩa,�thành�phố�Cam�Ranh. 

Tổ chức thực hiện�báo�cáo�ĐTM 

Chủ đầu�tư�dự án là Công ty Cổ phần Muối Cam Ranh chủ trì thực hiện lập báo cáo 
ĐTM�cho�dự án. Trung�tâm�Môi�trường�Đô�thị và Công nghiệp là�đơn�vị tư�vấn lập báo 
cáo�ĐTM�cho�dự án.  

1. MÔ TẢ TÓM TẮT DỰ ÁN VÀ VỊ TRÍ THỰC HIỆN DỰ ÁN�ĐẦU�TƯ 

1.1. Mục tiêu của dự án 
- Cụ�thể�hóa�đồ�án�Quy�hoạch�chung�xây�dựng�thành�phố�Cam�Ranh,�tỉnh�Khánh�

Hòa�đến�năm�2035;�Điều�chỉnh�quy�hoạch�phân�khu�tỷ�lệ�1/2000�Khu�đô�thị�ven�vịnh�
Cam�Ranh�(Khu�3)�đã�được�UBND thành�phố�Cam�Ranh phê�duyệt�Quy�hoạch�tại�Quyết�
định�số�669/QĐ-UBND ngày 01/08/2022. 

- Hình�thành�một�khu�nhà�ở�xã�hội�hiện�đại,�đồng�bộ�về�hạ�tầng�kỹ�thuật,�hạ�tầng�xã�
hội�và�kiến�trúc�cảnh�quan;�hệ�thống�hạ�tầng�kỹ�thuật�đô�thị�phù�hợp�với�đặc�điểm�tự�
nhiên�và�yêu�cầu�về�một�khu�đô�thị�văn�minh,�hiện�đại,�bền�vững,�góp�phần tạo�động�lực�
phát�triển�cho�Khu�vực�Vịnh�Cam�Ranh,�tỉnh�Khánh�Hòa. 
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1.2. Vị trí địa lý và ranh giới�khu�đất của dự án 
Vị�trí�khu�đất�thực�hiện�dự�án�nằm�ven�theo�đầm�Thủy�Triều�thuộc�phường�Cam�

Nghĩa,�thành�phố�Cam�Ranh,�tỉnh�Khánh�Hòa.�Phạm�vi�ranh�giới�khu�đất�dự�án�tiếp�giáp�
như�sau:���� 

- Phía�Bắc�giáp�suối�Cầu�Nam; 
- Phía�Tây�giáp�Quốc�lộ�1A�và�khu�vực�dân�cư�hiện�trạng�ven�Quốc�lộ; 
- Phía�Đông�và�phía�Nam�giáp�khu�vực�nuôi�trồng�thủy�sản�huyện�Cam�Nghĩa.� 

Sơ�đồ vị trí dự án�được mô tả như�trong�Hình�1�sau�đây.  

 

 
Hình 1.�Sơ�đồ vị trí địa lý khu vực dự án 

1.3. Các�đối�tượng tự nhiên, kinh tế - xã hội có khả năng�bị tác�động bởi dự án 
- Các�đối�tượng tự nhiên: 

 Giao thông: Quốc lộ 1A là giao thông chính khu vực. 

 Sông, suối,�kênh�mương: Suối Cầu�Nam,�Đầm Thủy Triều,�kênh�đào. 

- Dân�cư: Dân�cư�hiện�hữu�phân�bố�thành�dải�dọc�đường�Quốc�lộ�1A�nằm�giáp�ranh�
phía�Tây�khu�vực�dự�án�(152�người). 

- Các công trình nhà ở: Trong phạm�vi�khu�đất dự án không có công trình kiến trúc 
nào có quy mô, trong ranh giới�đề xuất dự án, không có nhà ở kiên cố, bán kiên cố và 
chỉ có nhà tạm là các lán trại phục vụ cho các ao nuôi tôm (25 cái). 

- Các công trình tôn giáo, di tích: Trong khu�đất dự án ở phía Tây Bắc�có�khu�đất 
tôn�giáo.�Ngoài�ra�trong�vòng�bán�kính�2km�không�có�các�công�trình�văn�hóa,�di�tích�
lịch sử cần�được bảo tồn. 

1.4. Hiện trạng quản lý, sử dụng�đất khu vực thực hiện dự án và sự phù hợp của 
địa�điểm thực hiện dự án với các�quy�định của pháp luật và các quy hoạch phát 
triển có liên quan 

DỰ ÁN 
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1.4.1. Hiện trạng quản lý sử dụng�đất của dự án  
Khu đất�xây�dựng dự�án�có�diện�tích�87,64 ha,�khu�đất�này�hiện�nay�do�Công�ty�Cổ�

phần�Muối�Cam�Ranh�quản�lý,�sử�dụng.�Khu đất�được�UBND�tỉnh�cho�công�ty�Cổ�phần�
Muối�Cam�Ranh�thuê�theo�Giấy�chứng�nhận�quyền�sử�dụng�đất�số�T-01462 do UBND 
tỉnh�Khánh�Hòa�cấp�ngày�20/11/2008. Hiện�trạng�khu�đất�chủ�yếu�là�đất�đầm�làm�muối,�
và�đất�nuôi�trồng�thủy�sản.  

TT Chức�năng�sử dụng Ký hiệu 
Diện tích  

(m²) 
Tỷ lệ  
( % ) 

1 Đất làm muối M 578.417,91 66,00 
2 Đất nuôi trồng thủy sản NTS 93.953,13 10,72 
3 Đất mặt�nước�(kênh,�mương,�ao�hồ…) MN 59.018,53 6,73 
4 Đất ở hiện trạng HT 3.626,81 0,41 
5 Đất trống�chưa�sử dụng T 4.404,65 0,50 
6 Đất giao�thông�và�đất khác GT 136.994,84 15,63 

Tổng diện�tích�đất   876.415,87  100,00 

 

 
Hình 2. Sơ�đồ hiện trạng sử dụng�đất của dự án 

1.4.2. Sự phù hợp của�địa�điểm thực hiện dự án với các quy hoạch   
- Dự�án�được�thực�hiện�tại�khu�đất�đã�được�UBND�thành�phố�Cam�Ranh phê�duyệt�

Quy�hoạch�phân�khu�tỷ�lệ�1/2000 Khu�đô�thị�ven�vịnh�Cam�Ranh�(Khu�3)�tại�Quyết�định�
số�669/QĐ-UBND ngày 01/08/2022. 

- Vị�trí xây�dựng�dự�án�phù�hợp�với�Quy�hoạch�chung�thành�phố�Cam�Ranh�đến�
năm�2035 đã�được�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�phê�duyệt�tại�Quyết�định�số�323/QĐ-UBND 
ngày 02/02/2016.  

- Dự�án�cơ�bản�phù�hợp�với�điều�chỉnh�quy�hoạch�sử�dụng�đất�của�tỉnh�Khánh�Hòa�
đến� năm� 2020� đã� được� Chính� phủ� phê� duyệt� tại� Nghị� quyết� số� 48/NQ-CP ngày 
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09/05/2018�và�điều�chỉnh�quy�hoạch�sử�dụng�đất�thành�phố�Cam�Ranh�đến�năm�2020�
đã�được�UBND�tỉnh�phê�duyệt�tại�Quyết�định�số�2418/QĐ-UBND ngày 24/7/2019. 

- Dự�án�phù�hợp�với�Chương�trình�phát�triển�đô�thị�tỉnh�Khánh�Hòa�đến�năm�2020�
và�định�hướng�đến�năm�2030�được�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�phê�duyệt�tại�Quyết�định�số�
4104/QĐ-UBND�ngày�29/12/2016,�Chương�trình�phát�triển�đô�thị�thành�phố�Cam�Ranh�
đến�năm�2020�và�định�hướng�đến�năm�2030�được�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�phê�duyệt�tại�
Quyết�định�số�646/QĐ-UBND ngày 08/3/2019;�phù�hợp�với�Kế�hoạch�thực�hiện�Chương�
trình�phát�triển�nhà�ở�đô�thị�tỉnh�Khánh�Hòa�năm�2018-2019�được�UBND�tỉnh�Khánh�
Hòa�phê�duyệt�tại�Quyết�định�số�1762/QĐ-UBND ngày 07/6/2019. 

1.5. Quy mô các hạng mục công trình chính của dự án 
Đầu� tư�xây� dựng mới hoàn chỉnh Khu nhà ở xã hội với quy mô tổng diện tích 

87,64ha, quy mô dân số 20.250 người. 

1.5.1. Quy mô các hạng mục công trình chính của dự án:   
1.�Các�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật�gồm: San�nền�trên�khu�đất�87,64ha;�Đầu�tư�các�

hạng�mục�công�trình�đường�giao�thông,�cấp�nước,�thoát�nước�mưa,�thoát�nước�thải,�cấp�
điện,�thông�tin�liên�lạc,�bãi�đỗ�xe,�cảnh�quan�cây�xanh...�theo�quy�hoạch�được�duyệt. 

2. Công trình nhà�ở:  

- Tổng�diện�tích�đất�:�306.910,02 m2. 

- Nhà ở�biệt�thự (146�căn): Tổng�diện�tích�đất 23.592,77 m2, tổng�diện�tích�sàn�xây�
dựng 90.866 m2, MĐXD�tối�đa�75�– 80%, Tầng�cao�tối�đa�5�tầng,�bao�gồm�các�ô�đất�có�
ký�hiệu�từ�BT-01�đến�BT-20. 

- Nhà ở�liền�kề (395�căn): Tổng�diện�tích�đất 37.992,71 m2, tổng�diện�tích�sàn�xây�
dựng 189.614 m2, MĐXD tối�đa�100�, tầng�cao�tối�đa�5�tầng,�bao�gồm�các�ô�đất�có�ký�
hiệu�từ�LK-01�đến�LK-26. 

- Nhà�ở�xã�hội (3.565�căn): Tổng�diện�tích�đất�245.394,54�m2, tổng�diện�tích�sàn�
xây�dựng 490.789 m2, MĐXD�tối�đa�100�, tầng�cao�2- 3�tầng, bao�gồm�các�ô�đất�có�ký�
hiệu:�NOXH-001�đến�NOXH-157. 

3. Công trình giáo�dục:  

Tổng�diện�tích�đất 64.806,08 m2,�bao�gồm�các�công�trình�như�sau:  
- Trường�mầm�non (2�trường): Tổng�diện�tích�đất 20.274,58 m2,�MĐXD�tối�đa�40�,�

tầng�cao�tối�đa�3�tầng, bao�gồm�các�ô�đất�có�ký hiệu:�TMN-01, TMN-02. 

- Trường�tiểu�học (1�trường): Diện�tích�đất 16.284,47 m2,�MĐXD�tối�đa�40�,�tầng�
cao�tối�đa�4�tầng,�trên�ô�đất�ký�hiệu�TH-01. 

- Trường�trung�học�cơ�sở (1� trường): Diện� tích�đất 15.168,12 m2,�MĐXD�tối�đa�
40�,�tầng�cao�tối�đa�4�tầng, trên�ô�đất�ký�hiệu�THCS-01. 

+ Trường�liên�cấp (1�trường): Diện�tích�đất 13.078,91 m2,�MĐXD�tối�đa�40�,�tầng�
cao�tối�đa�4�tầng,�trên�ô�đất�ký�hiệu�TLC-01. Dự�kiến�xây�dựng�tổ�hợp�công�trình�giáo�
dục�liên�cấp�tiểu�học�và�trung�học�cơ�sở. 
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4.�Công�trình�dịch�vụ�- công�cộng�cấp�đơn�vị�ở:  

- Công�trình�thương�mại�– dịch�vụ:�Tổng�diện�tích�đất 2.003,09 m2, MĐXD�tối�đa�
75�,�tầng�cao�tối�đa�4�tầng, trên ô�đất�có�ký�hiệu�TMDVO. 

- Nhà�văn�hoá: Tổng�diện�tích�đất 5.000,01m2, MĐXD�tối�đa�40�,�tầng�cao�4�tầng, 
trên ô�đất�có�ký�hiệu�VHO. 

- Trạm y�tế:�Tổng�diện�tích�đất 500,00m2, MĐXD�tối�đa�40�,�tầng�cao�4�tầng, trên 
ô�đất�có�ký�hiệu�YT. 

- Sân�luyện�tập:�Tổng�diện�tích�đất�10.125,00m2, MĐXD�tối�đa�40,�tầng�cao�4�tầng. 
trên các ô�đất�có�ký�hiệu�SLT-01, SLT-02. 

- Sân�chơi:�Tổng�diện�tích�10.126,15m2, MĐXD�tối�đa�25�,�tầng�cao�2�tầng, trên 
các ô�đất�có�ký�hiệu�SC-01, SC-02. 

- Đất�cây�xanh�đơn�vị�ở:�có�tổng�diện�tích�25.835,96 m2,�MĐXD�tối�đa�5�,�tầng�
cao�tối�đa�1�tầng, bao�gồm�các�ô�đất�có�ký�hiệu�CXĐVO-01�đến�CXĐVO-03. 

- Đất�cây�xanh�nhóm�nhà�ở:�có�tổng�diện�tích�14.665,34 m2, bao�gồm�các�ô�đất�có�
ký�hiệu�CXNO-001�đến�CXNO-116. 

- Đất�giao�thông�đơn�vị�ở:�có�tổng�diện�tích�đất�khoảng:�127.109,81 m2. 

5. Công trình ngoài�đơn�vị�ở  

Diện�tích�khoảng:�60.970,36 m2,�bao�gồm�các�chức�năng: 
- Đất�công�trình�thương�mại�– dịch�vụ�đô�thị:�ký�hiệu�TMDVĐ,�có�tổng�diện�tích�

đất:�26.319,81 m2, MĐXD�tối�đa�63,8�, Tầng�cao�5�tầng.�Đất�công�cộng�đô�thị�bao�gồm�
các�chức�năng�đô�thị�như�thương�mại,�dịch�vụ,�văn�hóa,�TDTT,... 

- Trường�trung�học�phổ�thông:�ký�hiệu�THPT-01,�có�diện�tích�đất 29.650,55 m2, 
MĐXD�tối�đa�40�,�tầng�cao�tối�đa�5�tầng. 

- Đất�cây�xanh�cấp�đô�thị: có�tổng�diện�tích�đất 47.985,31 m2, MĐXD�tối�đa�5�, 
tầng�cao�tối�đa�1�tầng, bao�gồm�ô�đất�có�ký�hiệu�CXĐT. 

- Đất�giao�thông�đô�thị: 
+�Đất�đường�giao thông: diện�tích�đất�164.510,04 m2. 

+�Đất�bãi�đỗ�xe:�ký�hiệu:�P-01, có�diện�tích�đất�4.144,43 m2, MĐXD�tối�đa�50�, 
tầng�cao�tối�đa�5�tầng. 

- Đất�di�tích,�tôn�giáo: ký�hiệu�DT-01, có�diện�tích�đất�khoảng:�29.581,25 m2. 

- Đất�hạ�tầng�kỹ�thuật: ký�hiệu�HTKT-01, có�diện�tích�đất�1.715,29 m2, MĐXD�tối�
đa�60�, tầng�cao�tối�đa�3�tầng.�Khu�đất�được�dự�kiến�xây�dựng�Trạm�xử�lý�nước�thải. 

- Đất�mặt�nước: Tổng�diện�tích�khoảng�427,73 m2, bao�gồm�các�ô�đất�ký�hiệu�MN-
01 và MN-02. Là mặt�nước�suối�Cầu�Nam�nằm�phía�Bắc�khu�vực�dự�án. 

6. Các công trình bảo�vệ�môi�trường gồm:� 
- 01�trạm�xử�lý�nước�thải�công�suất�6.718�m3/ngày.đêm,�xử�lý�nước�thải�đạt�cột�A,�

QCVN 14:2008/BTNMT;  

- 01 nhà�kho�chứa�chất�thải�nguy�hại�có�diện�tích�12�m2. 
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Bảng�1.�Bảng�cơ�cấu�quy�hoạch�sử�dụng�đất�của�dự�án 

TT Chức�năng�sử dụng�đất Ký hiệu 
 Diện tích 

(m²)  

 Tỷ 
lệ 

(%)   

A Đất dân dụng -      844,691.60  96.38  

1 Đất công trình dịch vụ - công cộng�đô�thị -        60,970.36  6.96  

1.1 
Đất�công� trình� thương�mại - dịch vụ (thương�
mại, siêu thị, chợ, dịch vụ,�văn�phòng,�văn�hóa,�
TDTT…) 

TMDVĐ        26,319.81  3.00  

1.2 Đất�cung�văn�hóa VHĐ-1          5,000.00  0.57  

1.3 Trường trung học phổ thông (cấp 3) THPT-01        29,650.55  3.38  

2 Đất cây xanh cấp�đô�thị CXĐT        47,985.31  5.48  

3 Đất�giao�thông�đô�thị -      168,654.47  19.24  

3.1 Đất�đường�giao�thông�đô�thị, cấp khu vực -      164,510.04  18.77  

3.2 Đất�bãi�đỗ xe P-01          4,144.43  0.47  

4 Đất�đơn�vị ở, nhóm ở độc lập -      567,081.46  64.70  

4.1 
Đất công trình dịch vụ - công cộng cấp�đơn�vị 
ở 

         27,754.25  3.17  

- Đất�công�trình�thương�mại - dịch vụ   TMDVO          2,003.09  -  

- Đất�Trung�tâm�Văn�hóa�- Thể thao VHO          5,000.01  -  

- Đất y tế YT             500.00  -  

- Đất sân tập luyện 
TDTTO-

01 
         6,955.13  -  

- Đất sân tập luyện 
TDTTO-

02 
         3,169.87  -  

- Sân�chơi�nhóm�nhà SC-1          6,396.68     

- Sân�chơi�nhóm�nhà SC-2          3,729.47     

4.2 Đất cây xanh cấp�đơn�vị ở -        40,501.30  4.62  

a Đất�cây�xanh�đơn�vị ở CXĐVO        25,835.96     

b Đất cây xanh nhóm nhà ở CXNO        14,665.34  1.67  

4.3 Đất�trường học cấp�đơn�vị ở -        64,806.08  7.39  

a Đất�trường mầm non TMN        20,274.58  2.31  

b Đất trường tiểu học TH-01        16,284.47  1.86  

c  Đất�trường trung học�cơ�sở THCS-01        15,168.12  1.73  

d Đất�trường liên cấp TLC-01        13,078.91  1.49  

4.4 Đất ở -      306,910.02  35.02  

a Đất ở nhà biệt thự BT        23,592.77  2.69  

b Đất ở nhà liền kề LK        37,922.71  4.33  

c Đất ở nhà ờ xã hội NOXH      245,394.54  28.00  
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4.5 Đất�giao�thông�đơn�vị ở -      127,109.81  14.50  

B Đất xây dựng ngoài phạm vi khu dân dụng          31,724.27  3.62  

1 Đất di tích, tôn giáo DT-01        29,581.25  3.38  

2 Đất hạ tầng kỹ thuật HTKT-01          1,715.29  0.20  

3 Đất mặt�nước MN             427.73  0.05  

Tổng cộng      876,415.87  100.0  

 
Hình 3. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng�đất của dự án 
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Quy�hoạch�kiến�trúc�các�công�trình�của�dự�án: 
- Khu�nhà�ở�xã�hội:�được�quy�hoạch�theo�mô�hình�nhà�liền�kề�2-3�tầng,�có�diện�tích�50�

– 70�m2.�Các�dãy�phố�được�quy�hoạch�theo�hình�thái�ô�bàn�cờ,�bao�quanh�lõi�cây�xanh�tập�
trung,�vừa�tạo�được�khu�sân�vườn�quy�mô�lớn,�thuận�lợi�cho�bố�trí�các�công�trình�thể�dục�
thể�thao�kết�hợp�cây�xanh,�vừa�tạo�sự�thông�thoáng�cho�không�gian�nhóm�nhà. 

- Khu�nhà�ở�thương�mại�thấp�tầng: Được�tổ�chức�thành�các�nhóm�nhà�ở�biệt�thự,�
nhà�ở�liền�kề. 

+�Các�nhóm�nhà�ở�liền�kề:�được�quy�hoạch�thành�các�dãy�nhà�cao�5�tầng,�diện�tích�
trung�bình�khoảng�77�– 126�m2/căn,�được�xây�dựng�theo�phong�cách�kiến�trúc�hiện�đại. 

+�Nhóm�nhà�ở�biệt�thự:�được�quy�hoạch�tại�dải�đất�ven�suối�Cầu�Nam�phía�Bắc�khu�
vực,�với�các�công�trình�nhà�ở�biệt�thự�song�lập�cao�5�tầng,�diện�tích�trung�bình�khoảng�
144 - 175 m2/căn.� 

 
Hình 4. Minh họa khu nhà ở thấp tầng 

- Khu�dịch�vụ�- công�cộng�đô�thị: Công�trình�công�cộng�được�quy�hoạch�tại�các�khu�
vực�cửa�ngõ�đô�thị,�tiếp�giáp�trục�giao�thông�chính;�được�thiết�kế�có�chiều�cao�và�mật�
độ�xây�dựng�thấp,�phù�hợp�với�tính�chất�sử�dụng,�đặc�điểm�của�công�trình. 

- Khu�dịch�vụ�- công�cộng�đơn�vị�ở: Cụm�công�trình�công�cộng,�trường�học�đơn�vị�
ở�được�quy�hoạch�tại�khu�trung�tâm�các�nhóm�ở�với các�công�trình�chức�năng�như:�nhà�
văn�hóa,�y�tế,�dịch�vụ�thương�mại,...,�trường�mầm�non,�trường�tiểu�học�và�trường�trung�
học�cơ�sở. Công�trình�được�thiết�kế�có�chiều�cao�và�mật�độ�xây�dựng�thấp,�phù�hợp�với�
tính�chất�sử�dụng,�đặc�điểm�của�công�trình. 
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Hình 5.�Sơ�đồ�tổ�chức�không�gian�kiến�trúc�cảnh�quan�của�dự�án 

 
Hình 6. Phối�cảnh�tổng�thể�của�dự�án 
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1.6. Quy mô các hạng mục công trình phụ trợ và hệ thống hạ tầng kỹ thuật 
1.6.1.�Giải�phóng�mặt�bằng 

Dự�án�không�phải�thực�hiện�công�tác�đền�bù�giải�phóng�mặt�bằng�do�đầu�tư�trên�khu�
vực�đất�do�Công�ty�Cổ�phần�Muối�Cam�Ranh�đang�sử�dụng,�được�UBND�tỉnh�cho�Công 
ty� Cổ� phần� Muối� Cam� Ranh� thuê� theo� Giấy� chứng� nhận� quyền� sử� dụng� đất� số�  
T-01462 do�UBND�tỉnh�Khánh�Hòa�cấp�ngày�20/11/2008. 

 Phương�án�hỗ�trợ�chuyển�đổi�nghề: 
Đề�xuất�Chính�sách�hỗ�trợ�việc�làm�của�chủ�đầu�tư�Dự�án�cho�người�lao�động�bị�ảnh�

hưởng�bởi�Dự�án:� 
- Chủ�đầu�tư�Dự�án�ưu�tiên�nhận�người�lao�động�có�nhu�cầu�việc�làm�bị�ảnh�hưởng�

bởi�Dự�án�trong�thực�hiện�các�công�trình�của�Dự�án�và�tại�các�cơ�sở,�doanh�nghiệp,�đơn�
vị�thi�công�do�chủ�đầu�tư�Dự�án�quản�lý,�liên�kết,�làm�chủ. 

-  Trường�hợp�chủ�đầu�tư�Dự�án,�các�đơn�vị�liên�kết�chủ�đầu�tư�từ�chối�tiếp�nhận�
người�lao�động�tham�gia�lao�động�tại�các�công�trình�hoặc�các�cơ�sở,�doanh�nghiệp�nêu�
trên�thì�hỗ�trợ�người�lao�động�bị�ảnh�hưởng�bởi�dự�án�tìm�công�việc�khác�có�mức�lương�
cũng�như�điều�kiện�làm�việc�tương�ứng�với�công�việc�cũ.�Hoặc�nếu�người�lao�động�có�
nhu�cầu�chuyển�đổi�nghề�sẽ�được�hỗ�trợ�đào�tạo�và�định�hướng�chuyển�đổi�nghề�nghiệp�
phù�hợp�với�môi�trường�hiện�tại. 

1.6.2. Quy mô san nền của dự án   
- Khu�vực�vực�phía�Tây�Bắc�hiện�trạng�có�cao�độ�lớn�nhất:�+5,53�m;�Khu�vực�phía�

Đông�Bắc�hiện�trạng�có�cao�độ�thấp�nhất�-0,53 m. 

- Cao�độ�tim�đường�trên�toàn�khu�vực�Hmin�≥�3,0 m. 

- Đắp�taluy�đối�với�các�tuyến�dọc�ranh�giới�phía�Đông�và�phía�Nam,�Bố�trí�kè�bờ�
suối�Cầu�Nam�và�tường�chắn�giáp�tuyến�quốc�lộ�1A. 

Bảng�2. Tổng�hợp�khối�lượng�san�nền�của�dự�án 

TT Hạng mục ĐVT Khối�lượng 
1 Đào�nền m³ 800 
2 Đắp nền m³ 1.021.600 
3 Bờ kè m 618 

1.6.2. Quy mô, khối�lượng của hệ thống giao thông   
 Giao�thông�đối ngoại:  

Quốc�lộ�1A:�là�tuyến�giao�thông�đối�ngoại�chạy�dọc�ranh�giới�phía�Tây�dự�án. 

 Giao�thông�đối nội:  

Bảng 3. Tổng hợp quy mô khối�lượng hệ thống giao thông 

TT Hạng mục 
Mặt 
cắt 

Chiều 
dài 
(m) 

Diện tích (m²) 
Hè 

đường 
Lòng 
đường 

Phân 
cách 

Tổng 

A Đường�đối ngoại       
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1 Đường quốc lộ 1A 
A-A  - - - - 
B-B  - - - - 

B Đường�đối nội   - - - - 
I Đường chính khu vực   - - - - 
1 Đường QH MC 1-1 1-1 510 6.120 21.930 2.550 30.600 
2 Đường QH MC 3-3 3-3 1.033 10.330 15.495 - 25.825 
3 Đường QH MC 3'-3' 3'-3' 914 7.312 20.108 4.570 31.990 
II Đường khu vực   - - - - 
1 Đường QH MC 3-3 3-3 1.757 17.570 26.355 - 43.925 
2 Đường QH MC 5-5 5-5 630 3.780 4.410 - 8.190 

III Đường phân khu vực   - - - - 
1 Đường QH MC 2-2 2-2 595 5.950 11.900 - 17.850 
2 Đường QH MC 4-4 4-4 1.044 8.352 12.528 - 20.880 
3 Đường QH MC 5-5 5-5 1.077 6.462 7.539 - 14.001 

IV Đường vào nhóm nhà ở   - - - - 
1 Đường vào nhóm nhà ở 5-5 9.323 55.938 65.261 - 121.199 

 

 
Hình 7. Một số mặt cắt�giao�thông�điển hình 

1.6.3. Quy mô, khối�lượng của hệ thống cấp�điện   
* Nguồn�điện: Cấp�điện�từ�trạm�100kV,�trạm�110kV�Cam�Ranh�hiện�đang�cấp�điện�

cho�khu�kinh�tế�cảng�Cam�Ranh�và�sân�bay�Cam�Ranh. 
*�Nhu�cầu�cấp�điện: Tổng�nhu�cầu�cấp�điện�cho�dự�án�khoảng�20.700 KVA. 

*�Mạng�điện�phân�phối: 
- Cáp�trung�thế:�được�đầy�tư�đi�ngầm,�thiết�kế�dạng�mạch�vòng�vận�hành�hở,�để�đảm�

bảo�cấp�điện�an�toàn�cho�khu�vực. 
- Trạm�biến�áp�hạ�thế:�Lắp�đặt�06�trạm�biến�áp�22/0,4�kV công�suất�từ�250�KVA�

đến�1500�KVA�được�đặt�theo�thiết�kế�chi�tiết�từng�cụm�công�trình�với�định�hướng�hợp�
nhiều�phụ�tải�vào�1�trạm. 
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- Lưới�điện�hạ�thế:�được�đầu�tư�đi�ngầm�từ�các�trạm�biến�áp�phân�phối�đến�các�tủ�
điện�hạ�thế�trong�các�khu�nhà. 

- Chiếu�sáng:�lưới�điện�chiếu�sáng�được�đầu�tư�đi.�Đèn�đường�được�bố�trí�trên�trục�
đường�theo�phương�án�chiếu�sáng�2�bên�hoặc�một�bên.�Hệ�thống đèn�chiếu�sáng�được�
phân�thành�nhiều�nhóm,�mỗi�nhóm�được�đóng�cắt�điện�bởi�tủ�điện�riêng. 

1.6.4. Quy mô, khối�lượng của hệ thống cấp�nước   
- Nguồn�cấp�nước: Nguồn�nước cấp cho dự án�được cấp từ đường ống D350 trên 

Quốc lộ 1A theo hiện trạng, nguồn từ Nhà máy�nước�Cam�Phước Tây công suất hiện tại 
16.000 m3/ngày, theo quy hoạch sẽ nâng công suất lên 30.000m3/ngày.. 

- Nhu�cầu�sử�dụng�nước: Nhu�cầu�sử�dụng�nước�tính�toán�cho�toàn�dự�án�(Bao�gồm�
cả� khu� dân� cư� hiện� hữu)� trung� bình� là� 4.457,48 m3/ngày.đêm và� lớn nhất� là� 5.400 

m3/ngày.đêm. 

- Mạng�lưới�đường�ống�cấp�nước�: 
+ Xây�dựng�mới�mạng�lưới�các�tuyến�ống�truyền�tải�và�phân�phối�đấu�nối�với�đường�

ống�D350�dọc�đường�QL1A. 
+ Mạng�lưới�đường�ống�cấp�nước�được�thiết�kế�là�mạng�vòng�kết�hợp�mạng�nhánh.�

Các�tuyến�ống�phân�phối�đường�kính�HDPE�D100mm�- D250mm�nối�với�nhau�thành�
mạng�vòng�đảm�bảo�công�suất�và�áp�lực�cho�các�đối�tượng�dùng�nước;�Các�tuyến�ống�
dịch�vụ�đường�kính�D50mm�được�rẽ�nhánh�từ�tuyến�ống�phân�phối�cấp�cho�các�công�
trình�công�cộng,�dịch�vụ�và�sinh�hoạt. 

- Vật�liệu:�Sử�dụng�các�hệ�thống�đường�ống�HDPE. 

1.7. Quy mô, khối�lượng các hạng mục công trình xử lý chất thải và BVMT   

1.7.1. Quy mô, khối�lượng của hệ thống�thoát�nước�mưa   
Xây�dựng�hệ�thống�thoát�nước�mưa�riêng�hoàn�toàn�với�hệ�thống�thoát�nước�thải.��

Sử� dụng� cống� tròn� bê� tông� cốt� thép,� đường� kính� từ� D600� - D1800,� cống� hộp�
H2000×2000mm. 

Toàn�bộ�khu�vực�dự�án�chia�làm�4 lưu�vực�thoát�nước�chính: 
+ Lưu�vực�1:�Từ�phía�Tây�và�phía�Nam�đường�N3�đến�hết�ranh�giới�quy�hoạch:�

toàn�bộ�nước�mặt�được�thu�gom�đổ�về�phía�Đông�và�phía�Bắc�ra�các�cửa�xả�
trên�suối�Cầu�Nam. 

+ Lưu�vực�2:�Giữa�đường�N3�và�đường�N5:�toàn�bộ�nước�mặt�được�thu�gom�
đổ�về�phía�Đông�và�phía�Nam�ra�các�cửa�xả�trên�kênh�đào. 

+ Lưu�vực�3:�Giữa�đường�N5�và�đường�N7:�toàn�bộ�nước�mặt�được�thu�gom 
đổ�về�phía�Đông�và�phía�Nam�ra�các�cửa�xả�trên�kênh�đào. 

+ Lưu�vực�4:�Phần�còn�lại�(từ�phía�Tây�Nam�đường�D1�đến�đường�N7):�toàn�
bộ�nước�mặt�được�thu�gom�đổ�về�phía�Đông�Bắc�ra�các�cửa�xả�trên�kênh�đào. 

Tổng�hợp�khối�lượng�hệ�thống�thoát�nước�mưa�của�dự�án được�như�trong�bảng�sau: 
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Bảng 4. Tổng hợp khối�lượng hệ thống�thoát�nước�mưa�của dự án 
TT Hạng mục ĐVT Khối�lượng 
I Cống hộp BTCT   
1 H2000×2000 m 400 
II Cống tròn BTCT   
1 D600 m 11.247 
2 D800 m 2.155 
3 D1000 m 1.560 
4 D1200 m 1.296 
5 D1500 m 1.030 
6 D1800 m 566 

III Hố ga Hố 737 
IV Cửa xả Cửa 4 

 

 
Hình 8. Sơ�đồ�phân�chia�lưu�vực�thoát�nước�mưa�của�dự�án 
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1.7.2. Quy mô, khối�lượng của hệ thống thu gom, xử lý�và�thoát�nước thải   
- Tổng�lượng�nước thải của dự án: Trung bình ngày khoảng 2.793 m3/ngđ, cao nhất 

khoảng 3.400 m3/ngđ.. 
- Hướng,�tuyến,�vị�trí�và�nguồn�tiếp�nhận�nước�thải�của�dự�án: Nước�thải�của�dự�án�

sau�khi�xử�lý�đạt�cột�A,�QCVN�14:2008/BTNMT�được�sử�dụng�tưới�cây,�rửa�đường�và�
xả�ra�kênh�đào�phía�Đông�sau�đó�ra�Đầm�Thủy�Triều. 

- Mạng�lưới�thu�gom�nước thải của dự án:  

Đầu�tư�xây�dựng hệ thống�thu�gom,�thoát�nước thải tách riêng biệt hoàn toàn với hệ 
thống�thu�gom,�thoát�nước�mưa,�bao�gồm: hệ thống các tuyến cống kết�HDPE,�đường 
kính từ D200 mm ÷ D400 mm, độ dốc ống nhỏ nhất 1/D 

Bảng�5.�Khối�lượng�hệ�thống�thu�gom�nước�thải�của�dự�án 

TT Hạng mục Đơn�vị Khối�lượng 

1 Ống HDPE D400 m 1.033 
2 Ống HDPE D300 m 8.015 
3 Ống HDPE D200 m 16.417 
4 Hố Ga Cái 1.069 
5 Trạm xử lý�nước thải m3/ngđ 6.718 

 Hệ thống xử lý�nước thải 

Dự�án�xây�dựng�Trạm�XLNT�tập�trung�công�suất�6.718 m3/ngày.đêm�để�xử�lý�nước�
thải� cho� dự� án. Với� công� suất� 6.718 m3/ng.đ,� chia� làm� 2�modul, mỗi� modul� 3.349 
m3/ngày.đêm. 

Công nghệ các Trạm�XLNT�được sử dụng là công nghệ sinh học hiện�đại,�nước thải 
sau xử lý�đạt tiêu chuẩn�theo�quy�định�sau�đó�đấu nối vào mạng�lưới�thoát�nước thải và 
xả ra nguồn tiếp nhận. Trạm xử lý�nước thải�được bố trí ở các�lô�đất hạ tầng kỹ thuật. 

Quy�trình�xử�lý:�Nước�thải�sinh�hoạt�sau�xử�lý�sơ�bộ�bằng�các�bể�tách�mỡ�và�bể�tự�
hoại� hệ�thống�thu�gom�nước�thải� Trạm�xử�lý�nước�thải�công�suất�6.718�m3/ngày 
 nước�thải�sau�xử�lý� đầm�Thủy�Triều. 

Công�nghệ�xử�lý�của�Trạm�XLNT�:  
Nước�thải�phát�sinh�từ�Dự�án� Hệ�thống�cống�thu�gom�nước�thải� Bể�thu�gom� 

Bể�tách�dầu�mỡ� Bể�điều�hòa� Cụm�xử�lý�sinh�học�MBBR� Bể�lắng� Bể�trung�gian�
 Thiết�bị�lọc�tinh/hấp�phụ� Bể�khử�trùng� Nguồn�tiếp�nhận�đầm�Thủy�Triều�(đạt�cột�
A,�QCVN�14:2008/BTNMT:�Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�về�nước�thải�sinh�hoạt). 

 Sơ�đồ công nghệ XLNT�được lựa chọn có quy trình�như�trong�hình�sau. 
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Hình 9.�Sơ�đồ công nghệ trạm xử lý�nước thải của dự án 

 
Hình 10. Sơ�đồ hệ thống�thu�gom�nước thải về trạm XLNT tập trung 
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1.7.3. Giải pháp thu�gom,�lưu�chứa và quản lý chất thải rắn   
- Xác�định khối�lượng và thành phần CTR khu vực: Cơ�sở xác�định khối�lượng chất 

thải phát sinh theo quy mô dân số của�đô�thị là 20.250 người, mức phát thải CTR sinh 
hoạt khu nhà ở là 1,3�kg/người.ngđ�(QCVN�01:2021/BXD); CTR khu công cộng tính 
bằng 15% khối�lượng CTR khu nhà ở.  

- Khối�lượng�chất�thải�sinh�hoạt�phát�sinh�khoảng:�35,70�tấn/ngày. 
a.�Phân�loại,�thu�gom�và�xử�lý�CTR�thông�thường 

- Các�nhóm�rác�thải�sinh�hoạt: 
+�Nhóm�CTR�hữu�cơ�dễ�phân�hủy:�là�các�loại�rác�dễ�bị�phân�hủy�trong�điều�kiện tự�

nhiên như:�các�loại�thức�ăn�thừa, vỏ�trái�cây,…�nhóm�CTR�này�có�thể�được�xử�lý�chế�
biến�thành�phân�compost. 

+�Nhóm�CTR�khó�phân�hủy�được�chia�làm�2�loại�đó�là rác�tái�chế và�không�tái�chế.�
Rác�tái�chế�là�các�loại�rác�có�thể�sử�dụng�lại�nhiều�lần�trực�tiếp�hoặc�chế�biến�lại�như:�
giấy,�bìa�các�tông,�kim�loại�(khung�sắt,�máy�tàu�hỏng,�nhôm…),�các�loại�nhựa�(vỏ�chai,�
đồ�nhựa�gia�dụng)…Còn�lại�các�loại�rác�không�tái�chế�là�phần�thải�bỏ. 

- Tại�các�công�trình�công�cộng,…đều�được�bố�trí�các�thùng�rác�cộng�cộng�ở�trong�
khuôn�viên�các�công�trình�này.�Bố�trí�các�thùng�thu�gom�rác�nhỏ�ven�các�đường�đi�dạo�
với�khoảng�cách�100�m/thùng�để�thu�gom�rác�vụn,…�thùng�thu�gom�được�để�cạnh�đường�
đi�để�tiện�cho�việc�thu�gom�của�công�nhân. 

- Các�khu�nhà�cao�tầng�phải�có�hầm�chứa�CTR.�CTR�tại�các�khu�nhà�sau�khi�thu�
gom�tập�kết�về�điểm�tập�trung�của�từng�công�trình�và�định�kỳ�chuyển�đi�từ�1-2�lần�trong�
ngày�vào�buổi�tối�và�sáng�sớm.�CTR�sau�khi�thu�gom�bằng�xe�chuyên�dụng�chuyển�trực�
tiếp�về�điểm�tập�trung. 

- Thu�gom�và�vận�chuyển�hàng�ngày�về�các�điểm�tập�kết�rác,�sau�đó�xe�chuyên�dụng�
của�Công�ty�Cổ�phần�Đô�thị�Cam�Ranh�chuyên�chở�đến�nơi�xử�lý�chất�thải�rắn�quy�định�
của�Thành�phố. 

- Trên�các�trục�phố�chính,�các�khu�thương�mại,�khu�công�viên�và�các�nơi�công�cộng�
khác�phải�bố�trí�nhà�vệ�sinh�công�cộng.�Tại�các�khu�vực�có�giá�trị�đặc�biệt�về�cảnh�quan�
đô�thị�(như�khu�công�viên)�phải�xây�dựng�nhà�vệ�sinh�công�cộng�ngầm,�khoảng�cách�
giữa�các�nhà�vệ�sinh�công�cộng�trên�các�trục�phố�chính�khoảng�1.500�m.� 

b.�Phân�loại,�thu�gom�và�xử�lý�CTNH: 
+ Chất�thải nguy�hại:�bao�gồm�chai�lọ�đựng�hóa�chất,�bóng�đèn�huỳnh�quang�hỏng,�

nguồn�phát�sinh�chất�thải�nguy�hại�này�chủ�yếu�phát�sinh�từ�văn�phòng�làm�việc,�khu�ở.�
Nhóm�này�được�xử�lý�riêng�theo�tiêu�chuẩn�xử�lý�CTR�nguy�hại. 

+�Thu�gom�và�phân�loại�theo�quy�định�của�Nghị�định�08/2022/NĐ-CP.  

+�Thùng�chứa,�bao�chứa�CTNH�sẽ�được�dán�nhãn�với�đầy�đủ�các�thông�tin. 
+�Bố�trí�kho�chứa�CTNH�tại�các�khu�đất�hạ�tầng�kỹ�thuật�(cạnh�Trạm�XLNT),�Kho có 

diện�tích�12m2 (kích�thước�dài�×�rộng�×�cao�tương�ứng�là�4m�×3m�×3,5m)�với�các�điều�
kiện�tuân�thủ�theo�Nghị�định�08/2022/NĐ-CP�và�Thông�tư�02/2022/TT-BTNMT,�như:�Kho�
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chứa�được thiết�kế�đạt�chuẩn,�sàn�bê�tông,�có�vách�ngăn�chia�ô;�Kho�chứa�có�thiết�kế�gờ�cao�
10cm�và�hố�thu�có�kích�thước�20×20×40cm�để�phòng�sự�cố�tràn�chất�thải�dạng�lỏng. 

+�Hợp�đồng�với�đơn�vị�có�đầy�đủ�chức�năng,�có�giấy�phép�thu�gom,�vận�chuyển�và�
xử�lý�CTNH�theo Nghị�định�08/2022/NĐ-CP theo�đúng�quy�định�của�pháp�luật. 

1.7.4.�Các�công�trình�phòng�ngừa,�ứng�phó�sự�cố�chất�thải 
*�Phương�án�phòng�ngừa�sự�cố�đối�với�Trạm�XLNT: 
- Với�công�nghệ�đề�xuất:�bể�gom�1,5h�+�bể�tách�mỡ�3h�+�bể�điều�hòa�10h,�cùng�với�

việc�hệ�thống�được�thiết�kế�02�module�xử�lý�hoạt�động�độc�lập.�Nên�việc�ứng�phó�với�
các�tình�huống�sự�cố�khá�hiệu�quả�và�linh�hoạt�đảm�bảo�không�xả�nước�thải�chưa�qua�
xử�lý�ra�ngoài�môi�trường. 

- Trường�hợp�khi�trạm�XLNT�xảy�ra�sự�cố�hoặc�trong�quá�trình�trạm�thực hiện�công�
tác�bảo�trì�bảo�dưỡng�thì�lượng�nước�thải�phát�sinh�trong�ngày�được�lưu�giữ�tại�các�hố�
ga�trên�hạ�tầng�thu�gom,�các�khối�bể�gom�+�tách�mỡ�+�điều�hòa�đủ�thời�gian�cho�công�
tác�khắc�phục�trạm�trong�thời�gian�tối�thiểu�12h.� 

- Mặt�khác�với�việc�áp�dụng�công�nghệ�MBBR�dòng�liên�tục�có�ưu�điểm�về�mật�độ�
vi�sinh�lớn�và�khả�năng�chịu�sốc�tải�cao�trong�thời�gian�dài�nên�module�còn�lại�hoàn�toàn�
hoạt�động�với�120�đến�130��công�suất�thiết�kế. 

Với�công�nghệ�lựa�chọn�và�khả�năng�chịu�tải�tại�các�công�đoạn�nêu trên hoàn toàn 
đáp�ứng�cho�trạm�duy�trì�hoạt�động�01�module�trong�thời�gian�24h�mà�không�phải�xả�
nước�thải�chưa�qua�xử�lý�ra�môi�trường. 

1.8. Phương�án�quản lý vận hành Dự án 
1.8.1. Giai�đoạn thi công xây dựng 

Ngay�sau�khi�được�cấp�giấy�phép�xây�dựng�Chủ dự�án�sẽ�lập�Ban�Quản�lý�và�cử�
Giám�đốc,�phó�Giám�đốc�điều�hành�để�tiến�hành�công�việc.�Trong�thời�gian�xây�dựng,�
Ban�Giám�đốc�điều�hành�sẽ�lập�một�Văn�phòng�trực�thuộc�để�quản�lý�xây�dựng�và�theo�
dõi công trình.Tổ�chức�quản�lý�dự�án�trong�giai�đoạn�thi�công�xây�dựng�được�trình�bày�
như�trong�hình�sau: 

 
Hình 11. Cơ�cấu�tổ�chức�quản�lý�dự�án�trong�giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 
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1.8.2.�Trong�giai�đoạn vận hành dự án 

a.�Phương�án�tự�quản�lý: 
Ngay�sau�khi�được�cấp�giấy�phép�đầu�tư�xây�dựng, đơn�vị�được�lựa�chọn�là�Chủ�đầu�

tư�dự�án�sẽ�lựa�chọn�hình�thức�quản�lý�dự�án�đầu�tư�phù�hợp�để�quản�lý�và�thực�thi�công�
việc,�đảm�bảo�tuân�thủ�các�quy�định�hiện�hành�trong�công�tác�quản�lý�dự�án. 

Dự�kiến�hình�thức�quản�lý�theo�mô�hình�Ban�Quản�lý�và�cử�Giám�đốc,�phó�Giám�
đốc�Dự�án�để�điều�hành�công�việc.�Trong�thời�gian�xây�dựng,�Ban�Giám�đốc�sẽ�lập�một�
Văn�phòng�trực�thuộc�để�lo�việc�xúc�tiến�xây�dựng�và�theo�dõi�công�trình. 

*Cơ�cấu�nhân�sự�quản�lý�vận�hành�kinh�doanh: 
Cơ�cấu�tổ�chức�và�nguồn�nhân�lực�của dự�án�như�sau�phù�hợp�với�hình�thức�quản�

lý�dự�án�được�lựa�chọn.�Theo�mô�hình�Ban�quản�lý�sẽ�bao�gồm�nhân�sự�cơ�bản�là�: 
 Ban�giám�đốc.� 
 Lãnh�đạo�phòng,�ban,�bộ�phận. 
 Nhân viên kinh doanh. 

 Vận�hành,�bảo�trì�kỹ�thuật. 
 Bảo�vệ. 
 Nhân viên khác. 

 Nguồn�nhân�lực�chủ�yếu�để�phục�vụ�cho�các�dịch�vụ,�hoạt�động�công�cộng�của�Dự�
án�khu�nhà�ở�xã�hội�phường�Cam�Nghĩa�sau�khi�hoàn�thành�và�đi�vào�hoạt�động�dự�kiến�
sẽ�sử�dụng�phần�lớn�là�lao�động�tại�địa�phương.�Do�đó,�song�song�với�việc�xây�dựng�các�
công�trình�trong�Dự�án,�Đơn�vị�được�chọn�Chủ�đầu�tư�sẽ�có�phương�án�tổ�chức�đào�tạo�
nguồn�nhân�lực�tại�địa�phương�có�chuyên�môn�và�tay�nghề�cao�phục�vụ�cho�công�tác�
quản�lý�dự�án�trong�tương�lai.� 

b.�Phương�án�bàn�giao�cho�nhà�nước�quản�lý: 
- Bàn giao công trình�hạ� tầng�kỹ�thuật�và�hạ�tầng�xã�hội�căn�cứ�theo�Nghị�định�

99/2015/NĐ�–CP�khi�bàn�giao�công�trình�cho�chính�quyền�địa�phương�hoặc�cơ�quan�
quản�lý�chuyên�ngành�đúng�theo�nội�dung�của�dự�án�đã�được�phê�duyệt�hoặc�tự�thực�
hiện�quản�lý�theo�văn�bản�chấp�thuận�hoặc�quyết�định�chủ�trương�đầu�tư.�Việc�bàn�giao�
nhà�ở�cho�người�sử�dụng�chỉ�được�thực�hiện�sau�khi�đã�hoàn�thành�nghiệm�thu�đưa�công�
trình�nhà�ở�và�các�công�trình�hạ�tầng�xã�hội�phục�vụ�nhu�cầu�ở�nêu�trong�nội�dung�dự�án�
được�phê�duyệt�vào�sử�dụng�theo�quy�định�của�pháp�luật�về�xây�dựng. 

*Thời�điểm�thực�hiện�bàn�giao�công�trình:  

Các�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật�của�dự�án�(giao�thông,�thoát�nước,�xử�lý�nước�thải,�
chiếu�sáng�công�công...)�được�bàn�giao�đồng�thời�cho�bên�tiếp�nhận�sau�khi�chủ�đầu�tư�
kết� thúc� giai� đoạn� đầu� tư� xây� dựng� dự� án� theo� quy� đinh� tại� điều� 16� Nghị� định�
99/2015/NĐ�– CP��ngày�20/10/2015�của�Chính�phủ�quy�định�chi�tiết�và�hướng�dẫn�thi�
hành�một�số�điều�của�Luật�Nhà�ở.� 
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Trường�hợp�bàn�giao� từng�hạng�mục�hạ�tầng�kỹ� thuật� theo�quy�định�tại�điểm�a,�
khoản�3,�điều�36�nghị�định�11/2013/NĐ�–CP�ngày�14/01/2013�của�Chính�phủ�về�quản�
lý�đầu�tư�phát�triển�đô�thị�thì�phải�đảm�bảo�việc�đầu�tư�xây�dựng�tiếp�các�công�trình�còn�
lại�của�dự�án�không�làm�ảnh�hưởng�đến�việc�quản�lý,�vận�hạnh�của�công�trình�đã�được�
bàn giao. 

Chuyển�giao,�khai�thác�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật�và�hạ�tầng�xã�hội: 
Đối�với�các�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật�và�hạ�tầng�xã�hội�đã�hoàn�thành�thì�chủ�đầu�

tư�được�khai�thác�hoặc�chuyển�giao�cho�bên�tiếp�nhận�quản�lý,�vận�hành�theo�các�mục�
tiêu�ban�đầu�của�dự�án. 

Chủ�đầu�tư�chịu�trách�nhiệm�về�chất�lượng�công�trình�và�phải�bảo�hành�đối�với�công�
trình�chuyển�giao�theo�quy�định�của�pháp�luật.�Đối�với�công�trình�đã�qua�sử�dụng,�trước�
khi�chuyển�giao�phải�tiến�hành�đánh�giá�chất�lượng,�giá�trị�và hoàn thành các công tác 
bảo�trì�cần�thiết 

Đối�với�các�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật�và�hạ�tầng�xã�hội�không�chuyển�giao�hoặc�
chưa�chuyển�giao�thì�chủ�đầu�tư�có�trách�nhiệm�quản�lý�và�đảm�bảo�chất�lượng�vận�hành. 

Bên�nhận�chuyển�giao�có�trách�nhiệm�quản�lý�khai�thác�công�trình�theo�đúng�công�
năng,�có�trách�nhiệm�bảo�trì�công�trình�theo�các�quy�định�của�pháp�luật�về�xây�dựng. 

Đối�với�các�công�trình�mà�bên�nhận�chuyển�giao�đã�được�xác�định�trong�nội�dung�
dự�án�thì�bên�nhận�chuyển�giao�có�quyền�và�nghĩa�vụ�tham gia�quản�lý�chất�lượng�và�
nghiệm�thu�công�trình�trong�suốt�quá�trình�xây�dựng�cho�đến�khi�hoàn�thành�bàn�giao�
đưa�vào�sử�dụng. 

Thủ�tục�chuyển�giao�công�trình�được�thực�hiện�theo�quy�định�của�pháp�luật,�có�kèm�
theo�hồ�sơ�hoàn�công�và�bản�quyết�toán�đầu�tư�xây�dựng�công�trình. 

Đối�với�công�trình�cần�có�sự�chuyển�giao�quản�lý�hành�chính�cho�chính�quyền�địa�
phương,�chủ�đầu�tư�phải�lập�kế�hoạch�và�thực�hiện�việc�chuyển�giao�quản�lý�hành�chính�
cho�chính�quyền�địa�phương�theo�quy�định�tại�Điều�38�của�Nghị�định�này. Trong khi 
chưa�thể�thực�hiện�chuyển�giao�toàn�bộ�dự�án,�chủ�đầu�tư�phải�phối�hợp�với�đơn�vị�quản�
lý�hành�chính�địa�phương�để�giải�quyết�các�thủ�tục�hành�chính�cho�các�hộ�dân�cư�chuyển�
đến�ở. 

1.8.3. Nhu cầu sử dụng�lao�động phục vụ vận hành dự án 

Nhu cầu sử dụng�lao�động cho vận hành toàn bộ dự án khoảng dự kiến 50 người . 

+ Nhân sự tổ chức quản�lý�môi�trường dự kiến 2 người�có�trình�độ kỹ sư�trở nên, 
phụ trách công việc�đúng�chuyên�ngành�đào�tạo. Toàn bộ được biên chế thuộc phòng kỹ 
thuật ha tầng theo quản lý chung của dự án. 

Phương�án�tuyển dụng,�đào�tạo và tổ chức�lao�động: 

- Tuyển dụng:�Ưu�tiên�tuyển dụng�các�lao�động�trong�nước. Việc tuyển dụng tuân 
theo�các�quy�định và luật pháp Việt Nam có liên quan. Mọi�công�nhân�đều�được ký hợp 
đồng�lao�động,�được đóng�bảo hiểm và các chế độ phúc lợi khác có liên quan. Ưu�tiên�
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tuyển dụng�lao�động�địa�phương,�đào�tạo�lao�động�địa�phương�để bố trí làm việc tại dự 
án, nhằm ổn�định�đời sống�người dân khi thu hồi�đất thực hiện dự án. 

- Đào�tạo: Chủ dự án tuyển dụng trực tiếp�các�lao�động trong cả nước�và�đào�tạo tại 
các dự án thuộc tập�đoàn.�Ưu�tiên�người có kinh nghiệm hoặc�đã�qua�đào�tạo. 

- Chế độ làm việc: duy trì chế độ làm việc�01�ca/người/ngày. Các cán bộ, công nhân 
viên�được trang bị đầy�đủ các thiết bị bảo hộ lao động khi làm việc,�đảm bảo�điều kiện 
làm việc tốt nhất�và�đảm bảo các quyền lợi�chính�đáng�của�người�lao�động. 

- Tổ chức�lưu�trú:�Dự án không bố trí�lưu�trú�tại khu vực dự án mà toàn bộ lao động 
đi�về sau ca làm việc. 
 

1.9. Tiến�độ, tổng mức đầu�tư,�tổ chức quản lý và thực hiện dự án 
1.9.1. Tiến�độ thực hiện dự án 
*�Giai�đoạn�chuẩn�bị�đầu�tư: 
- Thực�hiện�các�thủ�tục�pháp�lý�về�chủ�trương�đầu�tư:�Quý�III/202�đến�Quý�I/2023;� 
- Thực�hiện�thủ�tục�thiết�kế,�cấp�Giấy�phép�Xây�dựng:�Quý�I/2023�đến�Quý�II/2023; 
*�Giai�đoạn�đầu�tư�xây�dựng: Quý�II/2023�đến�Quý�IV�năm�2024. 
* Phân�kỳ�đầu�tư: 
- Giai�đoạn�1:�Đầu�tư�xây�dựng�hạ�tầng�kết�nối�với�tuyến�đường�Quốc�lộ�1A�và�hạ�

tầng�đối�với�các�khu�ở�mới. 
- Giai�đoạn�2:�Đầu�tư�xây�dựng�các�hạng�mục�công�trình�công�cộng,� trường�học,�

công viên cây xanh. 

- Giai�đoạn�3:�Đầu�tư�xây�dựng�khu�ở�mới. 
1.9.2. Tổng mức đầu�tư của dự án 
- Tổng�vốn�đầu�tư�dự�kiến:�3.756.638.000.000 đồng. 

(Ba�nghìn�bảy�trăm�năm�mươi�sáu�tỷ�sáu�trăm�ba�mươi�tám�triệu�đồng) 

- Nguồn�vốn�đầu�tư:�Vốn�chủ�sở hữu�và�nguồn�vốn�huy�động�hợp�pháp�của�nhà�đầu�
tư�được�lựa�chọn. 

2. CÁC�TÁC�ĐỘNG MÔI�TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN 

2.1.�Các�tác�động�môi�trường chính 
2.1.1. Giai�đoạn thi công xây dựng 
- Hoạt�động�phát�sinh�bụi,�khí�thải:�hoạt�động�đào�đắp�san�lấp�mặt�bằng,�bóc�tách�lớp�

phủ�bề�mặt:�phát�sinh�bụi�và�khí�thải;�hoạt�động�vận�chuyển�đất�cát�san�nền,�vận�chuyển�
nguyên�vật�liệu�thi�công,�vận�chuyển�chất�thải;�hoạt�động�của�máy�móc�thiết�bị�thi�công;�
hoạt�động�thi�công�xây�dựng�hệ�thống�đường�giao�thông�nội�bộ�và�xây�dựng�các công 
trình;�từ�quá�trình�hàn,�sơn�hoàn�thiện�công�trình. 

- Hoạt�động�phát�sinh�nước�thải:�sinh�hoạt�của�công�nhân,�rửa�xe,�rửa�cốt�liệu,�hố�
móng,�nước�mưa�chảy�tràn. 
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- Hoạt�động�phát�sinh�chất�thải�rắn�thông�thường:�sinh�hoạt�của�công�nhân,�dọn�dẹp�
phát quang,�đào�đắp.  

- Hoạt�động�phát� sinh�chất� thải�nguy�hại:�sinh�hoạt�của�công�nhân,�bảo�dưỡng�các�
phương�tiện�vận�chuyển,�máy�móc�thiết�bị,�thi�công�xây�dựng�công�trình.� 

- Hoạt�động�phát�sinh�tiếng�ồn:�hoạt�động�của�các�phương�tiện�vận�chuyển,�máy�móc�
thiết�bị�thi�công.�� 

2.1.2. Giai�đoạn vận hành dự án 
- Hoạt�động�phát�sinh�bụi,�khí�thải:�từ�hoạt�động�của�các�phương�tiện�giao�thông,�

quá�trình�nấu�nướng�của�cư�dân,�các�hoạt�động�dịch�vụ�thương�mại, dịch�vụ�công�cộng, 
hoạt�động�của�hệ�thống�điều�hòa�không�khí;�mùi�từ�các�khu�vực�lưu�chứa,�tập�kết�tạm�
chất�thải,�hệ�thống�thoát�và�xử�lý�nước�thải. 

- Hoạt�động�phát�sinh�nước�thải�sinh�hoạt:�từ�các�hoạt�động�của�khu�nhà�ở (sinh hoạt�
của�cư�dân,�từ�các�hoạt�động�dịch�vụ�thương�mại,�dịch�vụ�công�cộng,�trường�học,�nước�mưa�
chảy�tràn. 

- Hoạt�động�phát�sinh�chất�thải�rắn�thông�thường,�chất�thải�nguy�hại,�tiếng�ồn:�từ�
sinh�hoạt�của�cư�dân,�hoạt�động�của�các�phương�tiện�vận�chuyển,�các�khu�dịch�vụ�thương�
mại,�dịch�vụ công�cộng,�chăm�sóc�cây�xanh,�từ�vận�hành�hệ�thống�thoát�nước�và�xử�lý�
nước�thải,�các�công�trình�phụ�trợ.� 

2.2. Dự báo�các�tác�động�môi�trường chính, chất thải�phát�sinh�theo�các�giai�đoạn 
của dự án 

2.2.1.�Đối với nước thải, khí thải: 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 

- Nước�thải�sinh�hoạt�của�công�nhân�xây�dựng�khoảng�12�m3/ngày.đêm.�Thành�phần�
ô�nhiễm�chính�là:�chất�rắn�lơ�lửng�(SS),�BOD,�COD,�tổng�nitơ�(N),�tổng�phốt�pho�(P),�
coliform…� 

- Nước�thải�xây�dựng�phát�sinh�từ�các�hoạt�động�thi�công,�rửa�cốt�liệu,�trộn�bê�tông,�
hố�móng,�rửa�xe�khoảng�13,3�m3/ngày.�Thành�phần:�COD,�chất�rắn�lơ�lửng,�dầu�mỡ,�đất,�
cát.  

- Nước�mưa�chảy�tràn�trên�toàn�bộ�diện�tích�khu�đô�thị,�với�lưu�lượng�khoảng�1,59�m3/s 
chủ�yếu�là�chất�rắn�lơ�lửng�(TSS). 

- Bụi,� khí� thải� phát� sinh� từ� quá� trình� hoạt� động� của� các� phương� tiện� thi� công 
cơ�giới,�từ�quá�trình�đào�đắp�san�nền,�xây�dựng�các�hạng�mục�công�trình,�đào�móng�tầng�hầm,�
từ�hoạt�động�vận�chuyển�đất�đá�đổ�thải�với�thành�phần�chủ�yếu:�bụi,�CO,�NO2, SO2.  

*�Giai�đoạn�vận�hành 

- Tổng�lưu�lượng�nước�thải�phát�sinh�của�Dự�án�trong�giai�đoạn�vận�hành�trung�bình�
2.793 m3/ngđ,�cao�nhất�khoảng�3.400 m3/ngđ với�các�thông�số�ô�nhiễm�chính�gồm:�chất�
rắn�lơ�lửng�(SS),�BOD,�COD,�tổng�nitơ�(N),�tổng�phốt�pho�(P),�coliform… 

- Nước�mưa�chảy�tràn�trên�toàn�bộ�diện�tích�của�khu�đô�thị�chủ�yếu�là�chất�rắn�lơ�
lửng�(TSS). 
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- Bụi�và�khí�thải�từ�hoạt�động�giao�thông,�phương�tiện�vận�chuyển,�máy�phát�điện�
dự�phòng,�các�thông�số�ô�nhiễm�chính�bao�gồm:�bụi,�SO2,�NOx,�CO,�mùi�từ�trạm�xử�lý�
nước�thải�tập�trung,�các�điểm�lưu�chứa,�tập�kết�tạm�rác�thải,�thành�phần�chính�là�các�khí�
CH4, H2S, NH3, Metyl mecarptan, v.v.. 

2.2.2.�Đối với chất thải rắn, chất thải nguy hại 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 

- Chất�thải�rắn�sinh�hoạt:�100 kg/ngày. Thành�phần:�thực�phẩm�dư thừa,�rau,�củ�quả,�
bao�nylon,�vỏ�hộp..v..v 

- Chất�thải�rắn�xây�dựng:�1.755,9�tấn.�Thành�phần:�bê�tông,�gạch,�đá,�cát,�đầu�mẩu�
sắt�thép�vụn,�xi�măng,…� 

- Chất�thải�nguy�hại�phát�sinh�trong�giai�đoạn�xây�dựng�bao�gồm�giẻ�lau�dính�dầu 
mỡ�khoảng�1,2�- 1,4�kg/ngày,�dầu�thải�khoảng�1,0�- 1,2�lít/ngày,�bao�bì�dính�cặn�sơn�
khoảng�4�- 6 kg/ngày, bóng đèn�huỳnh�quang,�pin,�ắc�quy�hỏng�khoảng�6�- 8 kg/ngày.   

*�Giai�đoạn�vận�hành 

- Chất�thải�sinh�hoạt:�từ�các�khu�nhà�ở,�các�khu�dịch�vụ�thương�mại,�công�cộng,...�
với�khối�lượng�khoảng�30,275 tấn/ngày. Thành�phần�gồm:�thực�phẩm�dư thừa,�rau,�củ�
quả,�bao�nylon,�vỏ�hộp..v..v 

- Chất�thải�từ�hoạt�động�chăm�sóc�cây�xanh�với�khối�lượng�khoảng�300�kg/ngày.�
Thành�phần�chủ�yếu�là�lá�cây,�cành�cây�trong�quá trình�cắt�tỉa�cây. 

- Chất�thải�nguy�hại�phát�sinh�trong�giai�đoạn�vận�hành�gồm:�vỏ�chai,�bao�bì,�thùng�
dung�môi,�hóa�chất�khoảng�50�kg/năm;� bóng�đèn�huỳnh�quang,�pin,�ắc�quy�hỏng,�giẻ�
lau�dính�dầu�khoảng�245�kg/năm; bùn�cặn�từ�nhà�vệ�sinh�khoảng�2,093 m3/ngày; bùn 
thải�từ�trạm�xử�lý�nước�thải�có�khối�lượng�khoảng�0,534 m3 bùn khô/ngày.  

3. CÁC CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP GIẢM THIỂU�TÁC�ĐỘNG�MÔI�TRƯỜNG 

3.1. Các công trình và biện pháp thu gom, xử lý chất thải  
3.1.1. Thu gom và xử lý�nước thải 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 

- Nước�thải�thi�công:�dẫn�thu�qua� rãnh�(kích�thước�0,8m�×�1m)�vào�hố�ga�(kích�
thước�1,5m×1,5m×1,5�m,�bố�trí�ngay�cạnh�khu�vực�cầu�rửa�xe)�và�lắng�đất�cát�qua�bể�
lắng�bằng�thép�(dung�tích�5m3/bể);�hợp�đồng�đơn�vị�có�chức�năng�để�vận�chuyển�và�xử 
lý�theo�quy�định;�nước�thải�thi�công�sau�khi�tách�dầu�được�dẫn�vào�hệ�thống�mương�
thoát�nước�của�khu�vực. 

- Nước�thải�sinh�hoạt:�lắp�đặt�7�nhà�vệ�sinh�di�động�để�thu�gom�toàn�bộ�nước�thải�
sinh�hoạt�phát�sinh;�Hợp�đồng�với�đơn�vị�có�đầy�đủ�chức�năng�thu�gom,�vận�chuyển�và�
xử�lý�định�kỳ�theo�thực�tế�phát�sinh�theo�đúng�quy�định. 

- Nước�mưa�chảy�tràn�trong�khu�vực�dự�án�theo�đường�rãnh,�được�lắng�sơ�bộ�bằng�
hố�ga�(kích�thước�1,0m×1,0m×1,0m)�trước�khi�chảy�vào�hệ�thống�thoát�nước�mưa�của�
khu�vực. 
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*�Giai�đoạn�vận�hành 

- Hệ�thống�thu�gom,�thoát�nước�mưa�của�Dự�án:�toàn�bộ�nước�mưa�sẽ�được�thu�gom�
theo�04�lưu�vực�và�các�cửa�xả�vào�các�tuyến�cống�tròn�có�đường�kính�từ�D600-D1800, 
cống�hộp�kích�thước�H2000×2000�thoát�vào�suối�Cầu�Nam�và�kênh�đào�qua�04�cửa�xả�
với�quy�trình�như�sau:�Hệ�thống�cống�thu�gom� Lắng�sơ�bộ�tại�các�hố�ga� Hố�thu�
gom�nước�mưa� Cửa�xả� Suối�Cầu�Nam�và�kênh�đào.� 

- Hệ�thống�thu�gom,�xử�lý�nước�thải�tập�trung�của�Dự�án�bao�gồm: 
+�Mạng�lưới�thu�gom�nước�thải�tách�riêng�với�nước�mưa,�cấu�tạo�tuyến�cống�chính�

là�cống�HDPE�có�đường�kính�từ�D200�- D400. 

- Xử�lý�sơ�bộ�nước�thải: 
+�Nước�thải�sinh�hoạt: Xử�lý�sơ�bộ�bằng�bể�phốt� Hệ�thống�thu�gom�nước�thải�� 

Trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung� xả�vào�đầm�Thủy�Triều. 
+�Nước� thải� phát� sinh� từ� Trạm� y� tế:� được� xử� lý� cục� bộ� đảm� bảo,� QCVN� 28:�

2010/BTNMT  hệ�thống�thu�gom�nước�thải� Trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung� xả�
vào�đầm�Thủy�Triều. 

+�Nước�thải�phát�sinh�từ�các�khu�vực�nhà�hàng:�được�xử�lý�sơ�bộ�bằng�các�bể�tách�
mỡ� hệ�thống�thu�gom�nước�thải�� Trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung� xả�vào�đầm�
Thủy�Triều. 

Trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung�của�Dự�án�có�công�suất�6.718�m3/ngày�đêm,�bao�
gồm�02�module,�công�suất�mỗi�module�là�3.359 m3/ngày�đêm,�sử�dụng�công�nghệ�xử�lý�
MBBR,�xử�lý�nước�thải�đạt�cột�A,�QCVN�14:�2008/BTNMT�xả�ra�đầm�Thủy�Triều. 

Quy�trình�công�nghệ�của�trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung:� 
Toàn�bộ�nước�thải�phát�sinh�từ�các�khu�vực�của�dự�án� Hệ�thống�thu�gom�nước�

thải� Bể�thu�gom� Bể�tách�dầu�mỡ� Bể�điều�hòa� Cụm�xử�lý�sinh�học�MBBR� 
Bể�lắng� Bể�trung�gian� Thiết�bị�lọc�tinh/hấp�phụ� Bể�khử�trùng� Nguồn�tiếp�
nhận�là�đầm�Thủy�Triều�(cột�A,�QCVN�14:2008/BTNMT:�Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�
về�nước�thải�sinh�hoạt). 

3.1.2. Xử lý bụi và thải 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 

- Yêu�cầu�các�đơn�vị�tham�gia�thi�công�xây�dựng�Dự�án�thực�hiện�các�biện�pháp�tổ�
chức�thi�công�phù�hợp,�xây�dựng�nội�quy�đối�với�công�nhân�và�nhà�thầu�thi�công�xây�
dựng�tuân�thủ�các�quy�định�về�an�toàn,�bảo�vệ�môi�trường. 

- Lắp�đặt�hàng�rào�xung�quanh�khu�vực�công�trường�thi�công;�sử�dụng�phương�tiện,�
máy�móc�được�đăng�kiểm;�phương�tiện�vận�chuyển�chở�đúng�trọng�tải�quy�định;�che�
phủ�bạt�đối�với�tất�cả�các�phương�tiện�chuyên�chở�nguyên�vật�liệu,�đất�thải,�phế��thải...;�
thường�xuyên�thu�dọn�đất,�cát,�vật�liệu�rơi�vãi�tại�khu�vực�thi�công�và�đường�tiếp�cận,�
đảm�bảo�vệ�sinh;�phun�nước�giảm�bụi,�thu�gom�chất�thải�rơi�vãi�trên�công�trường;�lắp�
đặt�hệ�thống�rửa�phương�tiện�tại�công�trường,�tất�cả�các�xe�vận�chuyển�được�rửa�sạch�
bùn�đất�dính�bám�trước�khi�ra�khỏi�công�trường. 
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*�Giai�đoạn�vận hành�dự�án 

- Thực�hiện�trồng�cây�xanh�dọc�các�hành�lang,�các�tuyến�đường�nội�bộ,�các�khu�vực�
cách�ly�theo�quy�định. 

- Lắp�đặt�và�vận�hành�hệ�thống�xử�lý�mùi�tại�các�hệ�thống�XLNT�tập�trung. 
- Mùi�hôi�từ�khu�vực�tập�kết�rác�thải,�trạm�xử�lý�nước�thải:�chuyển�giao�rác�thải�sinh�

hoạt�trong�ngày,�không�để�lưu�chứa�lâu�ngày.�Trồng�cây�xanh�xung�quanh�trạm�xử�lý�
nước�thải,�khu�vực�tập�kết�rác. 

3.1.3. Các công trình, biện pháp quản lý, thu gom, xử lý CTR, CTNH 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 

 Đối�với�chất�thải�sinh�hoạt,�chất�thải�rắn�thông�thường 

- Đặt�các thùng�đựng�rác�kích�thước�240�lít,�có�nắp�đậy�cho�mỗi�khu�lán�trại�và�hợp�
đồng�với�đơn�vị�có�chức�năng thu�gom,�vận�chuyện�đi�xử�lý�định�kỳ�2�ngày/lần; 

- Yêu�cầu�đối�với�công�nhân�công�trường:�Không�xả�rác�bừa�bãi�sau�các�bữa�ăn,�rác�
sinh�hoạt�từ�khu�vực�nhà�tạm,�lán�trại�công�nhân�được�thu�gom�và�tập�trung�vào�các�thùng�
chứa�chờ�xử�lý.� 

- Chất�thải�rắn�xây�dựng: 
+ Các phế thải�trơ,�không�nguy�hại�như:�gạch vỡ,�đất,�cát�dư�sẽ được tận dụng cho 

việc san lấp mặt bằng.  

+ Các�phế�liệu�có�thể�tái�chế,�tái�sử�dụng�như�bao�bì�xi�măng,�chai�lọ�và�sắt,�thép�
vụn…được�tập�trung�phân�loại�tại�nơi�quy�định�và�bán�cho�người�thu�mua. 

+�Đối�với�chất�thải�là�đất�đá�thừa,�sẽ�được�tập�kết�tại�bãi�tạm�trong�dự�án,�sau�đó�Đơn�
vị�thi�công�dựng�sẽ�có�trách�nhiệm�Hợp�đồng�với�đơn�vị�có�chức�năng thu�gom,�vận�
chuyển�đi�xử�lý�theo�quy�định.� 

 Đối�với�chất�thải�nguy�hại 
Chủ�dự�án�yêu�cầu�đơn�vị�thi�công�sẽ�chịu�trách�nhiệm�hướng�dẫn� cho các công 

nhân�thi�công�thu�gom,�phân�loại,�lưu�giữ,�cụ�thể�như�sau: 
+ Thùng�sơn,�phụ�gia�phát�sinh�trong�quá�trình�thi�công�và�hoàn�thiện�với�khối�lượng�

nhỏ.�Các�thùng�sơn�phần�lớn�sẽ�được�các�đơn�vị�cung�cấp�thu�gom�và�mua�lại. 
+ Các�loại�chất�thải�nhiễm�dầu,�mỡ�phát�sinh�chủ�yếu�từ�các�hoạt�động�rửa�và�vệ�

sinh�xe,�máy�móc,�thiết�bị,�khắc�phục�sự�cố�hư�hỏng�máy�móc�trong�thi�công.�Đối�với�
giẻ�lau�dính�dầu�có�thể�được�sử�dụng�nhiều�lần,�nhưng�sau�khi�sử�dụng�tất�cả�giẻ�lau�
dính�dầu�mỡ�đều�sẽ�được�thu�gom�vào�thùng�chứa�có�dung�tích�200�lít,�Chủ�dự�án�sẽ�
hợp�đồng�với�đơn�vị�có�chức�năng,�có�giấy�phép�thu�gom�vận�chuyển�và�xử�lý�chất�thải�
nguy�hại�theo�Nghị�định�số�08/2022/NĐ-CP�tiến�hành�thu�gom,�vận�chuyển,�xử�lý�chất�
thải�nguy�hại�với�tần�suất�3�tháng/lần. 

+ Dầu�mỡ�thải sẽ�được�thu�gom�và�lưu�giữ�tạm�thời trong thùng phuy có�nắp�đậy�và�dán�
nhãn theo TCVN 6707:2009,  tại�vị�trí�an�toàn. Tại�các�khu�vực�bảo�dưỡng�bố�trí�01 thùng 
phuy loại�200�lít�nhằm�thu�gom�và�lưu�chứa�dầu�thải�chờ�xử�lý.� 
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*�Giai�đoạn�vận�hành�dự�án 

 Đối�với�chất�thải�sinh�hoạt,�chất�thải�rắn�thông�thường 

+�Đối�với�nhà�có�dịch�vụ�thương�mại:�Đặt�các�thùng�rác�có�dung�tích�từ�30�- 50lít. 
Dự�kiến�tổng�cộng�cho�khu�này�mỗi�tòa�khoảng�700�thùng�chứa�rác.�Các�nhân�viên�vệ�
sinh�của�Tòa�nhà�sẽ�thu�gom�rác�thải�từ�các�thùng�này�định�kỳ�(2�lần/ngày)�và�đưa�về�
khu�tập�kết�tạm�của�mỗi�tòa�nhà,�hàng�ngày�đơn�vị�thu�gom�đến�vận�chuyển�đi�xử�lý. 

+�Đối�với�khu�vực�công�trình�công�cộng,�đường�giao�thông,�trường�học:�Đặt�các�thùng�
rác�to�có�nắp�đậy�kín�và�hợp�đồng�thu�gom�rác�với�đơn�vị�có�chức�năng�đến�thu�gom. 

+�Đối�với�các khu�vực�nhà�ở:�Các�hộ�gia�đình�sẽ�tự�thu�gom�rác�thải�tại�từng�hộ,�
hàng ngày 15-17h,�đội�vệ�sinh�đẩy�xe�thu��gom�rác�thu�gom�tại�từng�hộ,�chuyển�cho�đơn�
vị�có�đủ�chức�năng�có�xe�chở�rác đến�thu�gom,�vận�chuyển�đi�xử�lý. 

 Đối�với�chất�thải�nguy�hại 
- Bố�trí�Kho�lưu�giữ�các�loại�CTNH�trước�khi�bàn�giao�cho�đơn�vị�có�chức�năng�vận�

chuyển,�xử�lý.�Kho�có�diện�tích khoảng 12m2;�kích�thước�dài�×�rộng�×�cao�tương�ứng�là�
4m�×3m�×3,5m;�được�bố�trí� tại�khu�đất�hạ�tầng�kỹ�thuật�(gần�Trạm�XLNT).�Kết�cấu:�
nền�bê�tông,�tường�xây�gạch�kín�có�hệ�thống�thông�gió�đảm�bảo�điều�kiện�lưu�giữ�chất�
thải�nguy�hại. 

- Chất�thải�nguy�hại�sẽ�được�bộ�phận�phụ�trách�về�môi�trường�thu�gom�và�chứa�vào�
các�thiết�bị�chuyên�dụng:�thùng�phuy,�thùng�đựng�chất�thải�nguy�hại�có�nắp�đậy,�để�trong�
Kho�chứa�chất�thải�riêng�biệt.�Các�thùng�phân�loại�CTNH�có�tên,�mã�chất�thải�và�biển�
cảnh�báo�theo�đúng�TCVN�6707:2009.� 

- Hợp�đồng�với�đơn�vị�có�đầy�đủ�chức�năng,�có�giấy�phép�thu�gom,�vận�chuyển�và�
xử�lý�chất�thải�nguy�hại�theo�Nghị�định�08/2022/NĐ-CP�thu�gom,�vận�chuyển�đi�xử�lý�
theo�đúng�quy�định�của�pháp�luật. 

- Lượng�bùn�cặn�được�lấy�từ�khu�vệ�sinh�sau�một�thời�gian�tích�trữ�trong�bể�tự�hoại,�
lượng�bùn�cặn�sẽ�được�hút�bớt�ra�khoảng�80��để�đảm�bảo�bể�tự�hoại�hoạt�động�đạt�hiệu�
quả�cao,�lượng�bùn�cặn�sẽ�được�thu�gom�định�kỳ�1�năm/lần.� 

- Đối�với�bùn�thải�từ�hệ�thống�xử�lý�nước�thải:�Thiết�kế�bể�chứa�bùn trong�hệ�thống�
xử�lý�nước�thải,�nhiệm�vụ�là�phân�hủy�bùn,�chứa�bùn�bơm�về�ép�bùn�thải�bỏ.� 

3.1.4. Các công trình, biện pháp giảm thiểu�tác�động của tiếng ồn,�độ rung 
Sử�dụng�các�thiết�bị�thi�công�đạt�tiêu�chuẩn,�được�đăng�kiểm�theo�quy�định;�các�

thiết�bị� thi� công�được� lắp� thiết�bị�giảm� thanh�và� được�kiểm� tra,�bảo�dưỡng�định�kỳ�
thường�xuyên.�Trong�quá�trình�thi�công�xây�dựng�và�vận�hành�Dự�án�phải�đáp�ứng�các�
yêu�cầu�về�bảo�vệ�môi�trường�đối�với�tiếng�ồn�và�độ�rung�đạt�các�quy�chuẩn:�QCVN�
26:2010/BTNMT- Quy� chuẩn� kỹ� thuật� quốc� gia� về� tiếng� ồn� và� QCVN� 27:2010/�
BTNMT- Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc gia�về�độ�rung. 

3.1.5. Các công trình, biện pháp bảo vệ môi�trường khác 
*�Giai�đoạn�thi�công�xây�dựng 
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- An�toàn�lao�động:�Cắm�biển�báo�hiệu�cho�xe�ra�vào�công�trường;�Có�cán�bộ�thường�
xuyên�kiểm�tra�an�toàn�lao�động;�Thi�công�ban�đêm�phải�có�đủ�ánh�sáng;�Trang�bị�đầy�
đủ�các�trang�phục�cần�thiết�về�an�toàn�lao�động�để�hạn�chế�tới�mức�thấp�nhất�các�tác�hại�
đối�với�công�nhân�(các�trang�phục�này�bao�gồm�quần�áo�và�phương�tiện�bảo�hộ�lao�động�
như�mũ,�khẩu�trang,�ủng�nhựa,...). 

- Nguy�cơ�ngập�lụt:�Tổ�chức�thi�công�đúng�thiết�kế�được�cơ�quan�có�thẩm�quyền�
thẩm�định�và�phê�duyệt;�thường�xuyên�tổ�chức�nạo�vét�các�mương�thoát�nước�tránh�gây�
tắc�nghẽn�dòng�chảy�vào�mùa�mưa. 

- Sự�cố�mất�an�toàn�giao�thông:�Bố�trí�công�nhân�tổ�chức�phân�luồng�giao�thông�đối�
với�các�đoạn thường�xảy�ra�ách�tắc;�phối�hợp�với�cảnh�sát�giao�thông�để�điều�tiết�giao�
thông,�khắc�phục�sự�cố;�bố�trí�biển�báo,�dây�phản�quang�báo�hiệu�khu�vực�đang�thi�công. 

- Biện�pháp�an�toàn�về�cháy�nổ:�Phương�án�phòng�chống�cháy,�nổ�phải�được�thẩm�
định,�phê�duyệt theo�quy�định;�các�thiết�bị�điện�được�cách�điện�an�toàn�trong�quá�trình�
thi�công�xây�dựng;�trên�công�trường�sẽ�bố�trí�các�bình�chữa�cháy.� 

*�Giai�đoạn�vận�hành�dự�án 

- Các�biện�pháp�phòng�chống�cháy�nổ:�Xây�dựng�phương�án�phòng�chống�cháy,�nổ,�
nội�quy�an�toàn�cháy,�nổ�trình�duyệt�với�Sở�Cảnh�sát�PCCC�Khánh Hòa;�Trang�bị�hệ�
thống�báo�cháy�và�chữa�cháy�tự�động�cho�các�toà�nhà;�Xây�dựng�bể�chứa�nước�dự�trữ�
phục�vụ�cho�chữa�cháy;�Trang�bị�các�dụng�cụ�chữa�cháy�cầm�tay,�các�bình�dập�lửa�bằng�
khí CO2;�Xây�dựng�các�trụ�nước�cứu�hoả�xung�quanh�các�khu�ở�và�đường�phố�để�đảm�
bảo�chữa�cháy�thuận�lợi,�nhanh�chóng�và�hạn�chế�tối�đa�thiệt�hại. 

4. PHƯƠNG�ÁN�PHÒNG�NGỪA, ỨNG PHÓ SỰ CỐ MÔI�TRƯỜNG  

4.1.�Phương�án phòng ngừa, ứng phó sự cố trong�giai�đoạn thi công xây dựng 
- An�toàn�lao�động: Cắm�biển�báo�hiệu�cho�xe�ra�vào�công�trường;�Có�cán�bộ�thường�

xuyên�kiểm�tra�an�toàn�lao�động;�Thi�công�ban�đêm�phải�có�đủ�ánh�sáng;�Trang�bị�đầy�
đủ�các�trang�phục�cần�thiết�về�an�toàn�lao�động�để�hạn�chế�tới�mức�thấp�nhất�các�tác�hại�
đối với�công�nhân�(các�trang�phục�này�bao�gồm�quần�áo�và�phương�tiện�bảo�hộ�lao�động�
như�mũ,�khẩu�trang,�ủng�nhựa,...). 

- Nguy�cơ�ngập�lụt: Tổ�chức�thi�công�đúng�thiết�kế�được�cơ�quan�có�thẩm�quyền�
thẩm�định�và�phê�duyệt;�thường�xuyên�tổ�chức�nạo�vét�các�mương�thoát�nước�tránh�gây�
tắc�nghẽn�dòng�chảy�vào�mùa�mưa. 

- Sự�cố�mất�an�toàn�giao�thông:�Bố�trí�công�nhân�tổ�chức�phân�luồng�giao�thông�đối�
với�các�đoạn�thường�xảy�ra�ách�tắc;�phối�hợp�với�cảnh�sát�giao�thông�để�điều�tiết�giao�
thông,�khắc�phục�sự�cố;�bố�trí biển�báo,�dây�phản�quang�báo�hiệu�khu�vực�đang�thi�công. 

- Biện�pháp�an�toàn�về�cháy�nổ: Phương�án�phòng�chống�cháy,�nổ�phải�được�thẩm�
định,�phê�duyệt�theo�quy�định;�các�thiết�bị�điện�được�cách�điện�an�toàn�trong�quá�trình�
thi�công�xây�dựng;�trên�công�trường�sẽ�bố�trí�các�bình�chữa�cháy.� 
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4.2.�Phương�án phòng ngừa, ứng phó sự cố trong�giai�đoạn vận hành dự án 
- Các�biện�pháp�phòng�chống�cháy�nổ: Xây�dựng�phương�án�phòng�chống�cháy,�nổ,�

nội�quy�an�toàn�cháy,�nổ�trình�duyệt�với�Sở�Cảnh�sát�PCCC�Khánh Hòa; Trang�bị�hệ�
thống�báo�cháy�và�chữa�cháy�tự�động�cho�các�toà�nhà;�Xây�dựng�bể�chứa�nước�dự�trữ�
phục�vụ�cho�chữa�cháy;�Trang�bị�các�dụng�cụ�chữa�cháy�cầm�tay,�các�bình�dập�lửa�bằng�
khí CO2;�Xây�dựng�các�trụ�nước�cứu�hoả�xung�quanh�các�khu�ở�và�đường�phố�để�đảm 
bảo�chữa�cháy�thuận�lợi,�nhanh�chóng�và�hạn�chế�tối�đa�thiệt�hại. 

- Phương�án�phòng�ngừa,�ứng�phó�sự�cố�của�trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung: 
+�Hệ�thống�thiết�kế�thời�gian�lưu�của�bể�gom�1,5h�+�bể�tách�mỡ�3h�+�bể�điều�hòa�

10h,�cùng�với�việc�hệ�thống�được�thiết�kế�02�module�xử�lý�hoạt�động�độc�lập.�Nên�việc�
ứng�phó�với�các�tình�huống�sự�cố�khá�hiệu�quả�và�linh�hoạt�đảm�bảo�không�xả�nước�thải�
chưa qua�xử�lý�ra�ngoài�môi�trường.� 

+�Trường�hợp�khi�trạm�XLNT�xảy�ra�sự�cố�hoặc�trong�quá�trình�trạm�thực�hiện�công�
tác�bảo�trì�bảo�dưỡng�thì�lượng�nước�thải�phát�sinh�trong�ngày�được�lưu�giữ�tại�các�hố�
ga�trên�hạ�tầng�thu�gom,�các�khối�bể�gom�+�tách�mỡ�+�điều�hòa�đủ�thời�gian�cho�công�
tác�khắc�phục�trạm�trong�thời�gian�tối�thiểu�12h.� 

+�Mặt�khác�với�việc�áp�dụng�công�nghệ�MBBR�dòng�liên�tục�có�ưu�điểm�về�mật�độ�
vi�sinh�lớn�và�khả�năng�chịu�sốc�tải�cao�trong�thời�gian�dài�nên�module�còn�lại�hoàn�toàn�
hoạt�động�với�120�đến�130��công�suất�thiết�kế. 

+�Đồng�thời�bố�trí�nhân�viên�quản�lý,�vận�hành�hệ�thống�xử�lý�nước�thải,�giám�sát�
vận�hành�hàng�ngày�và�tuân�thủ�nghiêm�ngặt�chương�trình�vận�hành,�bảo�dưỡng�được�
thiết�lập�cho�trạm�xử�lý�nước�thải�tập�trung�của�Dự�án. 

Với�công�nghệ�lựa�chọn�và�khả�năng�chịu�tải�tại�các�công�đoạn�nêu�trên�hoàn�toàn�
đáp�ứng�cho�trạm�duy�trì�hoạt�động�01�modull�trong�thời�gian�24h�mà�không�phải�xả�
nước�thải�chưa�qua�xử�lý�ra�môi�trường. 

- Phương�án�phòng�ngừa�và�ứng�phó�sự�cố�đối�với�khu lưu�giữ�chất�thải�nguy�hại: 
khu�lưu�giữ�chất�thải�nguy�hại�được�phân�chia�thành�nhiều�khu�vực�lưu�giữ�khác�nhau�
với�khoảng�cách�phù�hợp�để�hạn�chế�khả�năng�tương�tác�giữa�các�loại�chất�thải�dẫn�đến�
xảy�ra�sự�cố�cháy�nổ�và�sự�cố�rò�rỉ,�các�khu�vực�lưu�giữ�được�trang�bị�các�biển�cảnh�báo�
theo�đúng�quy�định. 

- Công�tác�phòng�cháy�và�chữa�cháy:�lắp�đặt�hệ�thống�báo�cháy,�ngăn�cháy,�phương�
tiện�phòng�cháy�và�chữa�cháy�phù�hợp�với�tính�chất,�đặc�điểm�của�từng�công�trình,�đảm�
bảo�chất�lượng�và�hoạt�động�theo�phương�án�phòng�cháy,�chữa�cháy�được�cấp�có�thẩm�
quyền�phê�duyệt. 

- Công�tác�phòng�cháy�và�chữa�cháy: lắp�đặt�hệ�thống�báo�cháy,�ngăn�cháy, phương�
tiện�phòng�cháy�và�chữa�cháy�phù�hợp�với�tính�chất,�đặc�điểm�của�từng�công trình,�đảm�
bảo�chất�lượng�và�hoạt�động theo�phương�án�phòng�cháy,�chữa�cháy�được cấp�có�thẩm�
quyền�phê�duyệt. 
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5. CHƯƠNG�TRÌNH�QUẢN�LÝ�VÀ�GIÁM�SÁT�MÔI�TRƯỜNG 

5.1.�Chương�trình�quản�lý�môi�trường 
- Xây dựng,�đấu nối và vận hành mạng�lưới�thu�gom,�thoát�nước�mưa,�nước thải 

đảm bảo các yêu cầu về tiêu�thoát�nước�và�các�điều kiện vệ sinh�môi�trường trong quá 
trình thi công xây dựng và vận hành Dự án. 

- Thực hiện các biện pháp quản lý và giải pháp công trình�để giảm thiểu ô nhiễm 
bụi,�nước�mưa�chảy tràn, bồi lắng, úng ngập do việc thực hiện Dự án;�đảm bảo việc tiêu 
thoát�nước cho khu vực xung quanh Dự án. 

- Thực hiện các biện pháp phù hợp�để giảm thiểu�tác�động của Dự án�đến các hoạt�động 
giao thông; cải tạo, nâng cấp các công trình giao thông bị ảnh�hưởng bởi việc thực hiện Dự 
án; thực hiện nghiêm túc chiều cao xây dựng, các yêu cầu về an ninh, quốc phòng. 

- Thực hiện các biện pháp giáo dục, nâng cao nhận thức về bảo vệ môi�trường, an 
ninh trật tự đối với�đội�ngũ�cán�bộ và công nhân viên tham gia thi công xây dựng, vận 
hành Dự án;�hướng dẫn�cư�dân�khu�đô�thị tuân thủ các�quy�định về bảo vệ môi�trường. 

- Thực hiện�chương�trình�quản�lý,�giám�sát�môi�trường của Dự án và các công trình, 
biện pháp bảo vệ môi trường�khác�như�đã�đề xuất�trong�báo�cáo�đánh�giá�tác�động môi 
trường; số liệu giám sát phải�được cập nhật�và�lưu�giữ để cơ�quan�quản�lý�nhà�nước 
kiểm tra. 

- Lập�phương�án�và�thực hiện các biện pháp phòng ngừa, ứng phó sự cố môi�trường 
phát sinh trong quá trình thi công xây dựng và vận hành Dự án. 

- Phối hợp với chính quyền�địa�phương�xác�định vị trí�đổ thải bùn, phế thải xây 
dựng phát sinh trong quá trình thi công xây dựng Dự án; phục hồi cảnh�quan�môi�trường 
khu vực tạm chiếm dụng trong quá trình thi công xây dựng các hạng mục công trình của 
Dự án; áp dụng các biện pháp kỹ thuật và quản lý phù hợp�đảm bảo việc�đổ thải phế thải 
xây dựng,�bùn,�đất�đáp�ứng các yêu cầu về an toàn vệ sinh�môi�trường. 

- Thiết kế cơ�sở và các công trình xử lý�nước thải trong thiết kế cơ�sở được thẩm 
định và phê duyệt bởi�các�cơ�quan�nhà�nước có thẩm quyền;�đảm bảo không gây úng 
ngập khu vực xung quanh trong quá trình thi công xây dựng và vận hành Dự án. 

- Tuân thủ các�quy�định hiện hành về bảo vệ nguồn�nước, khai thác, xả nước thải vào 
nguồn�nước;�các�quy�định về phòng cháy chữa cháy, ứng phó sự cố,�an�toàn�lao�động, rà phá 
bom�mìn;�đảm bảo an toàn giao thông và các quy phạm kỹ thuật khác có liên quan trong quá 
trình thực hiện Dự án nhằm�ngăn�ngừa, giảm thiểu rủi�ro�đến�môi�trường. 

- Tiến hành trồng cây xanh trong khuôn viên Dự án�đảm bảo tỷ lệ cây xanh tối thiểu 
đạt�quy�định của quy chuẩn xây dựng Việt Nam; chỉ được sử dụng những giống cây 
trồng, hóa chất bảo vệ thực vật, các loại hóa chất�được phép sử dụng�và�lưu�hành�tại 
Việt Nam trong quá trình thực hiện Dự án. 

- Thiết lập mô hình quản�lý�và�đảm bảo nguồn lực�tài�chính�để các công trình bảo 
vệ môi�trường của Dự án�được duy trì, vận hành hiệu quả và�chương�trình�quan�trắc, 
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giám�sát�môi�trường�được thực hiện�như�cam�kết�đã�nêu�trong báo�cáo�đánh�giá�tác�động 
môi�trường. 

- Chủ động�đề xuất�điều chỉnh các công trình bảo vệ môi�trường�trong�trường hợp 
các�công�trình�này�không�đảm bảo công tác bảo vệ môi�trường khi Dự án�đi�vào�hoạt 
động�theo�quy�định của pháp luật. 

5.2.�Chương�trình�giám�sát�môi�trường 
5.2.1. Chương�trình�giám�sát�môi�trường�giai�đoạn thi công xây dựng: 
- Giám�sát�môi�trường�nước�thải�thi�công:�tại�điểm�sau�xử�lý�từ�công�trường�ra�nguồn�

tiếp�nhận�là�hệ�thống�kênh�thoát�nước�của�khu�vực.� 
- Quy�chuẩn�so�sánh:�QCVN�40:�2011/BTNMT�- Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�về�nước�

thải�công�nghiệp.� 
- Thông�số�giám�sát:�Lưu�lượng�thải,�pH,�BOD5, COD, TSS, Sunfua, Amoni (tính theo 

N),Tổng�N,�Tổng�P,�Tổng�dầu�mỡ�khoáng,��Coliform.� 
- Tần�suất:�3�tháng/1�lần. 

5.2.2.�Giám�sát�môi�trường�giai�đoạn vận hành dự án 
2.�Giám�sát�môi�trường�giai�đoạn�vận�hành�dự�án 

a.�Giám�sát�định�kỳ: 
- Vị�trí�giám�sát:�01�vị�trí�tại�điểm�xả�ra�đầm�Thủy�Triều. 
(Tọa�độ�X(m)�2264857,653 Y(m) 598249,948) 

- Thông�số�giám�sát:�Lưu�lượng�thải;�pH,�BOD5 (200C);�Tổng�chất�rắn�lơ�lửng�(TSS);�
Tổng�chất�rắn�hòa�tan;�Sunfua�(tính�theo�H2S); Amoni (tính theo N); Nitrat (NO3

-) (tính 
theo�N);�Dầu�mỡ�động,�thực�vật;�Tổng�các�chất�hoạt�động�bề�mặt;�Phosphat�(PO4

3-) (tính 
theo�P);�Tổng�Coliforms. 

- Quy chuẩn so sánh: QCVN 14:2008/BTNMT- Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�về�
nước�thải�sinh�hoạt;� 

- Tần�suất�giám�sát:�03�tháng/1�lần.� 
b.�Giám�sát�nước�thải�tự�động�liên�tục: 
Dự�án�lắp�đặt�01�trạm�quan�trắc�nước�thải�tự�động�liên�tục�và�truyền�số�liệu�trực�tiếp�

cho�Sở�Tài�nguyên�và�Môi�trường�tỉnh�Khánh�Hòa�theo�quy�định�tại�Mục�2,�Điều�97�và�
Phụ�lục�XXVIII�của�Nghị�định�số�08/2022/NĐ-CP�ngày�10�tháng�1�năm�2022�(Đối�với�
Dự�án,�cơ�sở�sản�xuất,�kinh�doanh,�dịch�vụ�có�quy�mô�xả�thải�từ�1.000�m3/ngày.đêm�trở�
lên�phải lắp�đặt�thiết�bị�quan�trắc�nước�thải�tự�động�liên�tục). 

- Vị�trí�giám�sát:�01�vị�trí�tại�đầu�ra�của�trạm�xử�lý�nước�thải�trước�khi�xả�ra�đầm�
Thủy�Triều,�tọa�độ�X(m)�2264857,653;��Y(m)�598249,948. 

- Thông�số�giám�sát:�Lưu�lượng,�pH,�nhiệt�độ,�COD,�TSS,�Amoni.  
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6. CAM KẾT CỦA CHỦ DỰ ÁN 

1.�Tuân�thủ�QCVN�26:2010/BTNMT- Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�về�tiếng�ồn,�
QCVN 27:2010/BTNMT – Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�về�độ�rung�và�các�quy�chuẩn�
môi�trường�hiện�hành�khác�có�liên�quan,�đảm�bảo�các�yêu�cầu�về�tiêu�thoát�nước�và�các�
điều�kiện�vệ�sinh�môi�trường�trong�quá�trình�san�lấp�mặt�bằng�và�thi�công�xây�dựng�dự�
án. 

2.�Xây�dựng,�vận�hành�hệ�thống�thu�gom,�xử�lý�nước�thải�đảm�bảo�toàn�bộ�nước�
thải�sinh�hoạt�phát�sinh�từ�dự�án�được�xử�lý�đạt�QCVN�14:�2008/BTNMT�cột�A;�thu 
gom,�xử�lý�các�loại�nước�thải�phát�sinh�trong�quá�trình�thi�công�xây�dựng�dự�án�bảo�đảm�
đạt�quy�chuẩn�Việt�Nam�về�môi�trường�hiện�hành�trước�khi�thải�ra�môi�trường. 

3.�Tổ�chức�thu�gom,�vận�chuyển�và�xử�lý�toàn�bộ�các�loại�chất�thải�rắn,�chất�thải�
nguy hại,�chất�thải�sinh�hoạt�phát�sinh�trong�quá�trình�thực�hiện�Dự�án�đảm�bảo�các�yêu�
cầu�về�an�toàn�và�vệ�sinh�môi�trường�quy�định�tại�Nghị�định�số�08/2022/NĐ-CP ngày 
10 tháng 2 năm�2022 của�Chính�phủ.� 

4.�Xây�dựng,�đấu�nối�và�vận�hành�mạng�lưới�thu�gom,�thoát�nước�mưa,�nước�thải�
đảm�bảo�các�yêu�cầu�về�tiêu�thoát�nước�và�các�điều�kiện�vệ�sinh�môi�trường�trong�quá�
trình�thi�công�xây�dựng�và�vận�hành�dự�án. 

5.�Thực�hiện�các�biện�pháp�quản�lý�các�giải�pháp�công�trình�để�giảm�thiểu�ô�nhiễm�
bụi,�bồi�lắng,�úng�ngập�do�việc�thực�hiện�dự�án. 

6.�Thực�hiện�các�biện�pháp�giáo�dục,�nâng�cao�nhận�thức�về�bảo�vệ�môi�trường�cho�
cán�bộ,�công�nhân�viên�làm�việc�cho�Dự�án;�hướng�dẫn�các�đối�tượng�sử�dụng�dịch�vụ�
tuân�thủ�các�quy�định�bảo�vệ�môi�trường. 

7.�Thực�hiện�chương�trình�quản�lý�và�giám�sát�môi�trường�như�đã�nêu�trong�báo�cáo�
đánh�giá�tác�động�môi�trường�được�phê�duyệt�và�lưu�giữ�số�liệu�để�các�cơ�quan�quản�lý�
nhà�nước�về�bảo�vệ�môi�trường�tiến�hành�kiểm�tra�khi�cần�thiết. 
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PHỤ LỤC 





THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ
_______________

Số: 122/TTg-CN
V/v triển khai dự án Khu nhà ở xã hội tại 

phường Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh.

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

___________________________________

Hà Nội, ngày 09 tháng 3 năm 2023

                                    Kính gửi: 
- Bộ Quốc phòng;
- Ủy ban nhân dân tỉnh Khánh Hòa.

Xét đề nghị của Ủy ban nhân dân tỉnh Khánh Hòa (Công văn số 
9346/UBND-XDNĐ ngày 30 tháng 9 năm 2021, Công văn số 1778/UBND-XDNĐ 
ngày 01 tháng 3 năm 2023), ý kiến các Bộ: Tư pháp (Công văn số 4258/BTP-
PLDSKT ngày 31 tháng 10 năm 2022), Tài chính (Công văn số 11052/BTC-QLCS 
ngày 26 tháng 10 năm 2021), Tài nguyên và Môi trường (Công văn số 
6562/BTNMT-TCQLĐĐ ngày 02 tháng 11 năm 2022), Xây dựng  (Công văn số 
5225/BXD-QLN ngày 16 tháng 11 năm 2022) và ý kiến kết luận của Phó Thủ tướng 
tại cuộc họp ngày 27 tháng 02 năm 2023 về việc cho phép triển khai dự án Khu nhà 
ở xã hội tại phường Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa, Phó Thủ tướng 
Trần Hồng Hà có ý kiến như sau: 

1. Theo quy định của pháp luật về đầu tư, chủ trương phê duyệt đầu tư                       
Dự án Khu nhà ở xã hội tại phường Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa 
thuộc thẩm quyền quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Khánh Hòa.

2. Do địa điểm Dự án Khu nhà ở xã hội phường Cam Nghĩa, thành phố                 
Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa được dự kiến thực hiện nằm trong khu vực Cam Ranh, 
nên thuộc đối tượng điều chỉnh theo Nghị định số 71/2015/NĐ-CP ngày 03 tháng 9 năm 
2015 của Chính phủ về quản lý hoạt động của người, phương tiện trong khu vực                  
biên giới biển nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam và Quyết định số 
44/2015/QĐ-TTg ngày 22 tháng 9 năm 2015 của Thủ tướng Chính phủ về ban hành 
Quy chế bảo đảm an ninh, an toàn căn cứ quân sự Cam Ranh, đồng ý với ý kiến 
của Bộ Quốc phòng (Văn bản số 3109/BQP-TM ngày 17 tháng 9 năm 2022) về                             
chủ trương liên quan đến an ninh quốc phòng. Yêu cầu Ủy ban nhân dân tỉnh                       
Khánh Hòa tiếp thu ý kiến của Bộ Quốc phòng để bảo đảm thực hiện các quy định 
liên quan an ninh quốc phòng tại các văn bản liên quan.

 3. Các vấn đề khác liên quan đến chủ trương đầu tư Dự án Khu nhà ở xã hội 
tại phường Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa: yêu cầu Ủy ban                    
nhân dân tỉnh Khánh Hòa tiếp thu ý kiến các cơ quan liên quan, thực hiện theo đúng 
pháp luật về đầu tư, đất đai, nhà ở, đấu thầu, quy hoạch đô thị, tài sản công và các 
pháp luật khác có liên quan và chịu trách nhiệm toàn diện về quyết định của mình, 
không được để xảy ra tiêu cực, vi phạm và thất thoát tài sản công./.
Nơi nhận: 
- Như trên;
- Thủ tướng Chính phủ, 
  PTT Trần Hồng Hà;
- Các Bộ: Tư pháp, Xây dựng, Tài chính;
  Tài nguyên và Môi trường;
- VPCP: BTCN, PCN Nguyễn Cao Lục
  Các Vụ: KTTH, NN, NC, PL;
- Lưu: Văn thư, CN (3).

KT. THỦ TƯỚNG
PHÓ THỦ TƯỚNG 

Trần Hồng Hà



UY BAN NHAN DAN
TiNH KHANH HOA

S5: 66!-(IQD-UBND

CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
IlQc l~p - TV do - Hanh phuc

QUYET DJNH cHAP THU~ CHU TRUONG DAu TU
DONG THOI CHAp THU~ NHA DAu TU
(Cfip IAn dAu: Ngay ...cl~.. thang ..~.... nam 2023)

uv BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cu Lug,t T6 chuc chinh quyen dia phuong s6 77120151QH13ngay 19
thang 6 ndm 2015; Ludt s6 47120191QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019 v~
viec Sua a6i, b6 sung mot s6 ai~u cua Ludt T6 chtec Chinh phu va Ludt t6
chuc chinh quyen dia phuong;

Can cu Lug,tDdu tus6 6112020lQH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020;
Can ctr Nght dinh s6 31120211ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua

Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang ddn thi hanh mot s6 ai~u cua Ludt Ddu
tu;

Can cu Thong tu s6 03120211TT-BKHDT ngay 9 thang 4 ndm 2021 cua
B9 truong B9 K~ hoach va Ddu tu quy dinn mdu van ban, bao caa lien quan
d~n hoat dong adu tu tai Viet Nam, ddu tu cua Vi¢t Nam ra nuac ngoai va
xuc ti~n ddu tu;

Can cu van ban s6 122ITTg-CN ngay 09 thang 3 nam 2023 cua Thu
tuang Chinh phu v~ vi¢c tri~n khai dl! an Khu nha a xCi h9i t(liphuirng Cam
Nghia, thanh ph6 Cam Ranh.

Can cu van ban s6 3109IBQP-TM ngay 17 thang 9 nam 2022 cua B9
Qu6c phong v~ vi¢c tham gia y ki~n a6i vai dl! an Khu nha a xCi h9i t(li
phuang Cam Nghia, thanh ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa;

Can cuvan bim s6 3342-CVIVPTUngay 18 thang 10 nam 2022 cua Van
phong Tinh uy Khanh Hoa v~ vi¢c cho y ki~n dl! an Khu nha a xCi h9i t(li
phuang Cam Nghia, thanh ph6 Cam Ranh;

Can cu van bim d~ nghi thl!c hi¢n dl! an ddu tu va h6 sa kem theo do
Cong ty C6phdn Mu6i Cam Ranh n9P ngay 03 thang 8 nam 2022 va n9P b6
sung ngay 14 thang 3 nam 2023;

Xet baa cao thdm dinh s6 3454IBC-SKHDT ngay 16 thang 9 nam 2022,
van ban s6 3666ISKHDT-DN ngay 29 thang 9 nam 2022 va van ban s6
983ISKHDT-DN ngay 20 thang 3 nam 2023, cua Sa K~ hO(lchva Ddu tu.



2

QUYET D,NH:
Di~u 1. chAp thuan chu truong ddu tu d6ng thai chAp thuan nha ddu tu voi

nQi dung nhir sau:
1.Nhil d§0 to'

Ten doanh nghiep: Cong ty ca phftn Mu6i Cam Ranh
GiAy chirng nhan Dang ky doanh nghiep Cong ty C6 phan, rna s6 doanh

nghiep: 4200402472 do So' KS hoach va Ddu tu Khanh Hoa cAp Idn ddu ngay
06 thang 4 nam 2000, dang ky thay d6i Idn thir 4 ngay 04 thang 7 nam 2022.

Dia chi: Cay s6 15, Km 1497, phirong Cam Nghia, thanh ph6 Cam Ranh,
tinh Khanh Hoa.

Di~n thoai: 0258.3857582.

2. Ten dl}' an: Khu nha a xa hQi phirong Cam Nghia, thanh pho Cam
Ranh.

3. Muc tieo dir an:. .

01 Ddu nr xay dung nha a Kinh doanh bAt dQng 6810
xa hQi dS ban, cho thue, san, quyen Slr dung
cho thue mua, ddu tu delt thuoc chu So' htru,
cac cong trinh twang chu Slr d\lng ho~c di
hQc, h~ tdng dam bao thue
kSt n6i d6ng bQ.

STT Muc tieu hoat dQng Ten nganh Mii nganh
theo VSIC

4. Quy mo dl}'an:
- Di~n tich dAt sir d\lllg: 876.416 m2•

- Di~n tich san xay dvng nha a: 771.269 m2.

- Lo~i nha a: Nha lien kS, nha bi~t th\I, can hQ chung cu thea quy dinh
cua phap Iu~t vS nha a.

- Quy mo xay dlJllg: Dam bao phu hqp v6i Quy chufin Icy thu~t qu6c gia
vS quy ho~ch xay dlJllg hi~n hanh va phu hgp v6i Quy ho~ch phan khu (1)' l~
112000) da duQ'c UBND thanh ph6 Cam Ranh phe duy~t t~i QuySt dinh s6
669/QD-UBND ngay 01 thang 8 nam 2022 vS vi~c phe duy~t D6 an DiSu
chinh Quy ho~ch phan khu 1)' I~ 1/2000 Khu do thi yen viM Cam Ranh (Khu
3) t~i cac phuOng Cam Phuc Nam, Cam Phuc B~c, Cam Nghla, thrum ph6
Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.
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- CO'c~u san pham nha a: Viec Chu d§u tu diroc danh 20% tong dien
tich d~t dS xay dung nha a trong pharn vi du an xay dung nha a xa hQi dS d§u
tu xay dung cong trinh kinh doanh thuang mai (kS ca nha a thirong mai cao
t§ng hoac thap t§ng) nham bu d~p chi phi d§u tu, gop phan giam gia ban, gia
cho thue, thue mua nha a xa h9i va giam kinh phi dich vu quan ly, v~n hanh
nha a xa h9i sau khi d§u tu thuc hien thea quy dinh cua phap lu~t hien hanh,

- VS phuong an d§u tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du an: Dam bao phil hop voi quy chuan, tieu chu~n va quy dinh phap
luat hien hanh,

5. TAng vAn dAn to' cua dl}'an: 3.756.638.000.000 d6ng (Ba nghin, bay
tram nam muai sau ry, sau tram ba muai tam tri¢u d6ng), trong do:

- V6n gop cua nha d§u tu: 563.495.700.000 d6ng (nam tram sau muai
ba ry, b6n tram chin muai lam tri¢u, bay tram nghin d6ng);

- V6n huy d9ng: 3.193.142.300.000 d6ng (ba nghin, m9t tram chin muai
ba ry, m9t tram b6n muai hai tri¢u, ba tram nghin d6ng).

6. Tho; gian ho~t dQng cua dl}'an: 50 nam (du(JCtinh tit ngay UBND
tinh ban hanh Quyit dtnh chap thuq,n chu truang ddu tu d6ng thai chap thuq,n
nha ddu tu).

7. Bfa di~m th ,!c hi~n d,! an: phuOng Cam Nghla, thanh ph6 Cam
Ranh, tinh Khanh Haa.

8. Ti~n do thO'c hien dO'an:. . . .
a) Ti~n d9 gop v6n va huy d9ng cac ngu6n v6n:
- V6n gop:

STT Ten nha sA vAn gop Ty I~ Phuong T·.(len
A (%) thuc dQ gopdan to'

VNB TO'O'Dg , , ,
" "gop von von

dO'O'Dg
usn

Cong ty Theo
?

ph§n
,

Co 150/0 B~ng
tien dQ

1 Mu6i 563.495.700.000 24.127.000 thlJc
Cam· TMDT tien m~t hi~n
Ranh Dvan

- V6n huy dQng(dVki~n): Ghii ngan thea ti~n dQthvc hi~n Dv an;

------- - - - --- -----
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b) TiSn d(>hoan thanh cac thu tuc d~u tu dS duoc c~p phep xay dung:
Quy II nam 2023 dSn Quy IV nam 2024.

c) TiSn d(>xay dung co ban va dua cong trinh van hoat d(>ng hoac khai
thac v~n hanh: Til Quy IV nam 2023 dSn Quy IV nam 2026.

9. Ifu diii, h8 trQ' dftu tu va di~u ki~n ap dung:

Nha d:1utu co trach nhiem lien h~ C\lC ThuS tinh Khanh Hoa dS xac dinh
n(>idung Uti dffi cu thS cua du an thea quy dinh phap lu~t hien hanh (neu co).

Di~u 2. TB chirc thuc hien:
1. Trach nhi~m cua Nha dAu to' trong vi~c tri~n khai thuc hi~n dt}' an

dftu tu:
- Lien h~ Sa KS hoach va D~u nr dS thuc hien viec ky quy bao dam th\1c

hi~n dv an d~u tu thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu.

- TriSn khai th\1c hi~n dv an theo dung tiSn d(>quy dinh t~i Khoan 8 DiSu
1 cua QuySt dinh nay va cac diSu khoan quy dinh ~i Lu~t D~u tu s6
6112020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020, twang hQ'PNha d~u tu vi ph~m se
bi xu Iy thea quy djnh cua phap lu~t hi~n hanh.

- Co tnich nhi~m tuan thu quy dinh cua phap lu~t vS quy ho~ch, d~t dai,
moi truOng, xayd\ffig, lao d(>ng, giao thong, phong chay va chua chay, quy
dinh khac cua phap lu~t co lien quan trong qua trinh triSn khai th\fc hi~n dv
an d~u tu. Dam bao khong anh huang dSn an ninh tr~t tv, an toan giao thong
t~i khu V\1C,khong gay 0 nhiSm moi truemg va anh huang dSn dai s6ng sinh
ho~t cua nguai dan, co trach nhi~m hao v~ va khong lam hu hong dSn h~
th6ng cO'sa h~ t~ng giao thong trong khu vvc lien quan dSn dv an trong qua
trinh thvc hi~n dlJ an va v~ hanh dv an, nSu Cong ty vi ph~ se hi cO'quan
nha nuac co thftm quySn xu Iy vi ph~m thea quy dinh cua phap lu~t hi~n

" hanh.

- Thvc hi~n thea dung quy dinh t~i Nghi dinh s6 7112015IND-CP ngay
03 thang 9 nam 2015 cua Chinh phu vS quan Iy ho~t d(>ngcua nguai, phuang
ti~n trong khu vvc bien gi6i biSn nuac C(>ng hoa xff h(>ichu nghIa Vi~t Nam,
Nghi dinh s6 152/2020IND-CP ngay 30 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu
quy dinh vS nguai lao d(>ngnuac ngoai lam vi~c t~i Vi~t Nam va tuySn d\lng,
quan ly nguai lao d(>ngVi~t Nam lam vi~c cho t6 chuc, ca nhan nu6c ngoai
t~i Vi~t Nam va ch~p hanh d~y du cac yeu c~u cua cO'quan chuc nang co
thftm quySn vS lInh vvc an ninh, qu6c phong va QuySt dinh s6 44/2015/QD­
TT g ngay 22 thang 9 nam 2015 cua Thu tuang Chinh phu vS ban hanh Quy
chS bao dam an ninh, an toan can Cll'quan s\!,Cam Ranh.

- Th\!'c hi~n bao cao cac ho~t d(>ng d~u tu dv an dinh ky gui vS Sa KS
ho~ch va D~u tu thea quy dinh t~i DiSu 72 Lu~t D~u tu s6 61/2020/QH14
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ngay 17 thang 06 nam 2020, thi co quan nha mroc co th~m quyen ngung, cham
dirt dir an hoac mot phan hoat dong cua du an thea quy dinh cua phap luat,

Di~u 3. Di~u khoan thi hanh:
1. Quyet dinh chap thuan chu tnrong d~u tu d6ng thai chap thuan nha d~u

tu nay co hieu lire k~ tir ngay ky.
2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam d6c cac Sa: K~ hoach va

D~u tu, Tai nguyen va Moi tnrong, Xay dung, Tai chinh, Van hoa va Th~ thao,
Giao thong va Van tai, Nong nghiep va Phat tri~n nong thon; Giam d6e Cong an
tinh; Chi huy tnrong BQchi huy quan sir tinh; Chi huy tnrong BQchi huy BQdQi
bien phong tinh; Cue tnrong Cue ThuS tinh; Chu tich Uy ban nhan dan thanh
ph6 Cam Ranh va T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph~n Mu6i Cam Ranh co trach
nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.

3. QuySt dinh nay dUQ"cc~p cho Cong ty C6 ph~n Mu6i Cam Ranh 01
(m(jt) ban va 01 (m(jt) ban dUQ"elUll t(;liUy ban nhan dan tinh Khanh Hoa.

Noi nh9n:
- Nhu Di~u 3;
- Chli tich UBND tinh (baa cao);
- Cac Ph6 Chli tich UBND tinh;
- Liinh d~aVan phong UBND tinh;
- LUll: VT, SV:, KN, CN.

Tr~n Hoa Nam



ỦY BAN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ CAM RANH 
--------------------------- 

Số:           /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

Cam Ranh, ngày      tháng     năm 2022 

       

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô 

thị ven vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc,  

Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa. 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ CAM RANH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật Sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Tổ chức chính phủ và Luật Tổ 

chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17 tháng 6 năm 2009; 

Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 21 tháng 11 năm 2017; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018;  

Căn cứ Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14  ngày 13 tháng 6 năm 2019; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng;  

Căn cứ Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý 

không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị;  

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi 1 

số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt 

và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015 ngày 06/5/2015 quy định chi tiết 

một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý 

không gian xây dựng ngầm đô thị; 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định 

hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch 

xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng hướng 

dẫn về nội dung thiết kế đô thị và Thông tư số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của 

Bộ Xây dựng Sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 06/2013/TT-BXD; 

Căn cứ Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 

về đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 Ban hành QCVN 

01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng ban 

hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật; 

Căn cứ Nghị quyết số 61/2022/QH15 ngày 16/6/2022 của Quốc hội tiếp tục tăng 

cường hiệu lực, hiệu quả thực hiện chính sách, pháp luật về quy hoạch và một số giải 
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pháp tháo gỡ khó khăn, vướng mắc, đẩy nhanh tiến độ lập và nâng cao chất lượng quy 

hoạch thời kỳ 2021 – 2030; 

Căn cứ Quyết định số 09/2017/QĐ-UBND ngày 28/6/2017 của UBND tỉnh 

Khánh Hòa Ban hành quy định về quản lý quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị trên 

địa bàn tỉnh Khánh Hòa theo Luật Xây dựng và Luật Quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Thông báo số 254/TB-UBND ngày 02/6/2020 của UBND tỉnh Khánh Hòa 

về kết luận của UBND tỉnh về việc thực hiện dự án Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh; 

Căn cứ Quyết định số 323/QĐ-UBND ngày 02/02/2016 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chung thành phố Cam Ranh đến năm 2035; 

Căn cứ Quyết định số 1726/QĐ-UBND ngày 15/6/2022 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Cam Ranh, 

tỉnh Khánh Hòa đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2045; 

Căn cứ Văn bản số 5598/UBND-XDNĐ ngày 21/6/2022 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc triển khai các công việc liên quan đến đô thị mới tại huyện Cam Lâm và 

thành phố Cam Ranh; 

Căn cứ Quyết định số 1254/QĐ-UBND ngày 27/5/2013 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu (tỷ lệ 1/2000) Khu đô thị ven vịnh 

Cam Ranh (khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, thành 

phố Cam Ranh; 

Căn cứ Quyết định số 899/QĐ-UBND ngày 09/9/2020 của UBND thành phố 

Cam Ranh về việc cho phép tiến hành lập đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 1, khu 2, khu 3); 

Căn cứ Quyết định số 335/QĐ-UBND ngày 07/4/2021 của UBND thành phố 

Cam Ranh về việc phê duyệt nhiệm vụ đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam 

Phúc Bắc, Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa; 

Căn cứ Quyết định số 374/QĐ-UBND ngày 10/5/2022 của UBND thành phố 

Cam Ranh về việc Điều chỉnh Quyết định số 335/QĐ-UBND ngày 07/4/2021 của 

UBND thành phố Cam Ranh về việc phê duyệt Nhiệm vụ Điều chỉnh Quy hoạch phân 

khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 3) tại các phường Cam Phúc 

Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa; 

Căn cứ Báo cáo thẩm định khối lượng, chất lượng sản phẩm số 137/BC-STNMT-

ĐĐBĐVT ngày 27/7/2022 của Sở Tài nguyên và Môi trường; 

Căn cứ ý kiến của các cơ quan, đơn vị, cá nhân, tổ chức, cộng đồng dân cư; Ý 

kiến góp ý của các Sở ban ngành có liên quan; 

Căn cứ Văn bản số 3100/UBND-QLĐT ngày 05/7/2022 của UBND thành phố 

Cam Ranh về việc báo cáo, tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý của các Sở ban ngành, cơ 

quan, đơn vị, UBND phường, xã và đề nghị xem xét có ý kiến đối với đồ án điều chỉnh 

Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 1, khu 2, khu 3); 

Căn cứ Văn bản số 2217/SXD-KTQH ngày 11/7/2022 của Sở Xây dựng về việc có 

ý kiến đối với Đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu (tỷ lệ 1/2000) Khu đô thị ven vịnh 

Cam Ranh (khu 1, khu 2, khu 3); 
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Căn cứ Văn bản số 3255/UBND-QLĐT ngày 15/7/2022 của UBND thành phố 

Cam Ranh về việc giải trình, làm rõ một số nội dung liên quan đồ án điều chỉnh quy 

hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 1, khu 2, khu 3); 

Căn cứ Văn bản số 2350/SXD-KTQH ngày 21/7/2022 của Sở Xây dựng tỉnh 

Khánh Hòa về việc có ý kiến đối với các hồ sơ điều chỉnh Quy hoạch phân khu (tỷ lệ 

1/2000) Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 1, khu 2, khu 3); 

Trên cơ sở Hồ sơ đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị 

ven vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam 

Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa, do Công ty Cổ phần R&D Quy hoạch 

lập và hoàn chỉnh trong tháng 07 năm 2022; 

Căn cứ Kết quả thẩm định số 1681/KQTĐ-QLĐT ngày 01/8/2022 của Phòng 

Quản lý đô thị về Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven 

vịnh Cam Ranh (khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa; 

Xét đề nghị của Phòng Quản lý đô thị tại Tờ trình số 1684/TTr-QLĐT ngày          

01/8/2022 về việc đề nghị phê duyệt Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam Ranh (khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam 

Phúc Bắc, Cam Nghĩa; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị 

ven vịnh Cam Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam 

Nghĩa, thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa, những nội dung chính như sau:  

1. Tên đồ án: Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven vịnh 

Cam Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, thành 

phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa. 

2. Chủ đầu tư: Phòng Quản lý đô thị thành phố Cam Ranh. 

3. Phạm vi ranh giới, diện tích lập điều chỉnh quy hoạch 

Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị ven vịnh Cam 

Ranh (Khu 3) tại các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, thành phố 

Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa. Bao gồm có 02 khu vực: 

- Khu 3A: Đoạn từ phía bắc Nhà máy đóng tàu Cam Ranh đến tiếp giáp phía 

Nam cồn cát Cam Phúc Nam (dự án bãi tắm). Tiếp giáp: 

+ Phía Đông: giáp Vịnh Cam Ranh. 

+ Phía Tây: giáp đường quy hoạch. 

+ Phía Nam: giáp Nhà máy đóng tàu Cam Ranh. 

+ Phía Bắc: giáp cồn cát Cam Phúc Nam. 

- Khu 3B: Đoạn từ phía Bắc Cồn cát Cam Phúc Nam đến tiếp giáp ranh giới 

huyện Cam Lâm, được chia thành 2 khu vực như sau: 

+ Phía Đông giáp: Vịnh Cam Ranh; 

+ Phía Tây giáp: Đường quy hoạch và khu dân cư hiện trạng các phường Cam 

Phúc Nam, Cam Phúc Bắc; 

+ Phía Nam giáp: Cồn cát Cam Phúc Nam; 

+ Phía Bắc giáp: Đường quy hoạch 
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- Diện tích lập điều: 454,3 ha. Trong đó: Khu 3A: Diện tích khoảng 10,3 ha; Khu 3B: 

Diện tích khoảng 444 ha. 

4. Tính chất khu vực lập điều chỉnh quy hoạch  

Là khu đô thị phát triển bền vững, thích hợp với môi trường tự nhiên và biến đổi 

khí hậu. Bên cạnh đó phát triển một số khu vực đất du lịch nghỉ dưỡng, phù hợp với 

định hướng Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa đến 

năm 2035, tầm nhìn đến năm 2045; Nghị quyết số 09-NQ/TW ngày 28/01/2022 của Bộ 

Chính trị. 

Tạo lập một khu đô thị mới hiện đại, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội 

và kiến trúc cảnh quan; Kết nối đồng bộ với các khu dân cư hiện hữu; Quy hoạch hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật đô thị phù hợp với đặc điểm tự nhiên và đáp ứng yêu cầu về một 

đô thị văn minh hiện đại, bền vững; góp phần tạo động lực phát triển đô thị hóa, 

chuyển dịch cơ cấu kinh tế cho thành phố Cam Ranh. 

Bên cạnh đó còn phát triển khu vực nhà ở xã hội nhằm tạo sự đa dạng về hình 

thức nhà ở để góp phần phù hợp với tình hình thực tế tại địa phương. 

5. Các chỉ tiêu cơ bản về dân số, đất đai, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật. 

 

TT Hạng mục Đơn vị 
Chỉ tiêu  

quy hoạch 

I Dân số người 77.500 

II Chỉ tiêu sử dụng đất   

1 Đất dân dụng bình quân toàn đô thị m2/người 45-60 

2 Đất đơn vị ở bình quân toàn đô thị m2/người 15-28 

3 Đất nhà ở xã hội 
% tổng diện tích  

đất ở đô thị 
20 

4 Tầng cao tối đa:   

4.1 - Khu nhà ở thấp tầng Tầng 5 

4.2 - Công trình y tế - giáo dục Tầng 5 

4.3 - Công trình dịch vụ công cộng khác Tầng 5 

4.4 
- Khu thương mại dịch vụ, công trình hỗn hợp, du 

lịch 

Tầng 
9 

5 Mật độ xây dựng tối đa: %  

5.1 - Nhà ở thấp tầng % 100 

5.2 - Công trình y tế - giáo dục % 40 

5.3 
- Khu thương mại dịch vụ, công trình hỗn hợp, du 

lịch 

% 
60 

III Hạ tầng xã hội   

1 Đất trường mầm non, tiểu học, THCS cháu/1000 dân 50 - 65 
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TT Hạng mục Đơn vị 
Chỉ tiêu  

quy hoạch 

m2 đất/chỗ học 10 -12 

2 Trung tâm văn hoá m2/công trình ≥ 5000 

3 Công trình y tế m2/công trình ≥ 500 

4 Sân chơi nhóm nhà ở m2/người ≥ 0,5 

5 Sân luyện tập m2/người ≥ 0,5 

6 Trung tâm thương mại dịch vụ/chợ m2/công trình ≥ 2000 

7 Đất cây xanh:   

7.1 - Đất cây xanh đơn vị ở m2/người ≥ 2,0 

7.2 

- Đất cây xanh sử dụng công cộng trong đô thị 

(không bao gồm đất cây xanh sử dụng công cộng 

trong đơn vị ở) 

m2/người 

≥ 6,0 

8 Đất công trình dịch vụ, công cộng cấp đô thị m2/người ≥ 3,0 

9 Đất trường trung học phổ thông 
cháu/1000 dân 40 

m2 đất/chỗ học ≥ 10 

10 Đất Bãi đỗ xe toàn đô thị m2/người ≥ 3,5 

IV Hạ tầng kỹ thuật đô thị   

1 
Tỷ lệ đất giao thông (không bao gồm giao thông 

tĩnh) 

% đất xây dựng đô 

thị 
≥ 18 

2 Cấp nước sinh hoạt, du lịch (Qsh) 
Lít /người - ngày 

đêm 
200 

2.1 - Nước cho công cộng, dịch vụ  ≥ 10% Qsh 

2.2 - Cấp nước công trình giáo dục:   

2.3 -  Mầm non Lít /cháu - ngày đêm 75 

2.4 - Trường học 
Lít /học sinh - ngày 

đêm 
15 

2.5 - Nước tưới cây  Lít /m2 / ngày đêm 3 

2.6 - Nước rửa đường Lít /m2 /ngày đêm 0,4 

2.7 - Nước thất thoát, rò rỉ 
Qsh ≤15% tổng 

lượng nước trên 

3 Thoát nước thải sinh hoạt 
 ≥ 80% tổng 

lượng nước cấp 

4 Rác thải sinh hoạt    

4.1 Lượng thải rắn phát sinh 
kg/người - ngày 

đêm  
1,3 

4.2 Tỷ lệ thu gom % 100 

5 Cấp điện:   
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TT Hạng mục Đơn vị 
Chỉ tiêu  

quy hoạch 

5.1 - Chỉ tiêu phụ tải cấp điện sinh hoạt W/người 700  

5.2 - Chỉ tiêu phụ tải cấp điện công trình công cộng 
% phụ tải  

điện sinh hoạt  
≥ 40% 

5.3 - Công cộng dịch vụ văn phòng W/m2 sàn ≥ 30 

5.4 - Trường học KW/học sinh 0,2 

5.5 - Công trình y tế KW/giường bệnh ≥ 1,5 

5.6 - Khách sạn, nhà nghỉ KW/giường 2-3,5  

5.7 - Chiếu sáng W/m2 0,5 - 1,0 

 

6. Cơ cấu sử dụng đất; chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị 

Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch có tổng diện tích là 454,3ha, bao gồm các 

loại đất: đất nhóm nhà ở, đất công trình công cộng, dịch vụ đơn vị ở và công trình công 

cộng, dịch vụ đô thị, đất du lịch nghỉ dưỡng, đất công viên cây xanh, mặt nước và đất 

giao thông, hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe. Cụ thể phương án bố trí như sau: 

TT Chức năng sử dụng đất 
 Diện tích 

(ha)  

Mật độ 

xây 

dựng  

tối đa 

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa 

(tầng) 

Tỷ lệ 

A ĐẤT DÂN DỤNG       414,07      91,14 

I Đất đơn vị ở       230,92      50,83 

1 Đất nhóm nhà ở       151,59      33,37 

a Đất nhóm nhà ở mới        88,80  60-70 5 19,55 

b Đất nhà ở xã hội         61,78  70-80 2-5 13,60 

  Đất nhà ở xã hội 1- Khu Muối        40,87       

  Đất nhà ở xã hội 2        20,91       

c Đất tái định cư          1,01       

2 Đất ở hiện trạng cải tạo         18,10  70-80 2-5 3,98 

3 Đất công trình công cộng, dịch vụ đơn vị ở         26,60      5,86 

a Đất công trình y tế, dịch vụ, công cộng đơn vị ở         12,67  40 4 2,79 

b Đất trường trung học cơ sở, tiểu học, mầm non         13,93  40 4 3,07 

4 Đất cây xanh đơn vị ở         15,48  5 1 3,41 

5 Đất giao thông đơn vị ở         19,15      4,22 

II Đất ngoài đơn vị ở       183,14      40,31 

1 Đất công trình công cộng, dịch vụ đô thị         30,55  60 5 6,73 

a Đất công trình công cộng, dịch vụ đô thị         25,99  60 5 5,72 

b Đất trường trung học phổ thông          4,56  40 5 1,00 

2 Đất cây xanh mặt nước đô thị         75,87      16,70 

a Đất cây xanh đô thị         19,61  5 1  

b Đất mặt nước đô thị         56,26       

3 Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe         76,72      1,00 

a Đất giao thông cấp khu vực, đô thị         70,48      15,52 
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b Đất hạ tầng kỹ thuật          1,80  60 3 0,40 

c Đất bãi đỗ xe          4,44  50 5 0,98 

B ĐẤT NGOÀI DÂN DỤNG         12,02      2,65 

2 Đất thương mại dịch vụ          8,58  60 5 1,89 

2 Đất di tích          3,45      0,76 

C ĐẤT KHÁC         28,21      6,21 

 1 Mặt nước         28,21      6,21 

TỔNG CỘNG       454,30  32,2 1-5 100,00 

6.1. Đất nhóm nhà ở  

- Đất nhóm nhà ở bao gồm: Đất nhóm nhà ở mới, đất nhà ở xã hội, đất tái định 

cư. Các khu đất này được nghiên cứu trên cơ sở điều kiện tự nhiên tại khu vực, kết hợp 

đồng bộ giữa các đô thị hiện hữu và các quỹ đất ở mới, đồng bộ về hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật, hạ tầng xã hội, nhằm nâng cao chất lượng sống và tổ chức không gian kiến trúc 

cảnh quan, kết nối hài hòa với khu vực ở hiện có, khai thác các hình thức kiến trúc 

truyền thống, gìn giữ giá trị văn hóa đặc trưng.  

- Đất ở hiện trạng cải tạo: Trên cơ sở các khu dân cư hiện hữu cần thực hiện kết 

nối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đối với các khu vực lân cận.  

6.2. Đất công trình công cộng, dịch vụ 

- Đất công trình công cộng, dịch vụ bao gồm công trình công cộng, dịch vụ đơn 

vị ở và công trình công cộng, dịch vụ cấp đô thị. Trong đó:  

+ Đất công trình công cộng, dịch vụđơn vị ở bao gồm: Đất trạm y tế, đất hành 

chính, dịch vụ công cộng, đất trường trung học cơ sở, tiểu học, mầm non. Các công 

trình công cộng đơn vị ở được bố trí trong từng cụm nhà ở, mỗi vị trí đều gần khu công 

viên cây xanh, thể dục thể thao nội khu nhằm nâng cao chất lượng sống của người dân. 

Vị trí và quy mô công trình đảm bảo chỉ tiêu trên quy mô dân số quy hoạch cũng như 

đảm bảo bán kính phục vụ của công trình. 

+ Đất công trình công cộng, dịch vụ đô thị bao gồm: Đất trường trung học phổ 

thông, Đất thương mại dịch vụ (Trung tâm thương mại, Chợ, Siêu thị, Nhà 

hàng...)được quy hoạch tại các vị trí thuận lợi. Quy mô công trình đảm bảo chỉ tiêu trên 

quy mô dân số quy hoạch. Hình thức kiến trúc hiện đại, nhiều không gian mở thuận 

tiện cho việc giao lưu văn hóa, sự tiếp cận của người dân.  

6.3. Đất du lịch nghỉ dưỡng: 

- Đất du lịch nghỉ dưỡng được được xác định để phục vụ các hoạt động du lịch 

nghỉ dưỡng. Bao gồm: Đất các công trình du lịch nghỉ dưỡng (khách sạn, biệt thự du 

lịch, shophouse...) và các công trình phụ trợ khác.  

- Đất du lịch nghỉ dưỡng được tổ chức tại các vị trí thuận lợi, đảm bảo kết nối 

giao thông và gắn với không gian biển để tạo nên một hình ảnh độc đáo hiện đại, thân 

thiện và hài hòa với cảnh quan thiên nhiên. 

6.4. Đất cây xanh, mặt nước: 

- Đất cây xanh bao gồm đất cây xanh đơn vị ở và đất cây xanh đô thị. 
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a) Đất cây xanh đơn vị ở. 

- Đất cây xanh đơn vị ở chủ yếu là cây xanh, vườn hoa, đường dạo, sân chơi, 

xây xanh thể dục thể thao... Được quy hoạch đảm bảo bán kính phục vụ để tổ chức các 

hoạt động vui chơi giải trí cho các lứa tuổi nhằm phục vụ nhu cầu tại đơn vị ở. 

b) Đất cây xanh đô thị 

- Đất cây xanh đô thị được tổ chức đồng bộ với cây xanh đơn vị ở, tổ chức các 

dải và mảng cây xanh chạy dọc các khu vực tiếp giáp biển; Tổ chức các công viên cây 

xanh kết hợp với cây xanh đơn vị ở nhằm đảm bảo bán kính phục vụ, thuận tiện cho 

mọi người dân được tiếp cận sử dụng, khai thác sử dụng được dễ dàng.  

c) Đất mặt nước 

Đất mặt nước được quy hoạch phân tán, xen kẽ giữa các không gian ở và các 

không gian khác, nhằm phát triển mặt nước sinh thái đem lại không khí trong lành cho 

các phân khu nhóm nhà ở cũng như cho toàn đô thị. 

6.5. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe 

- Nghiên cứu bổ sung các mô hình phát triển giao thông mới trên cơ sở tuân thủ 

mạng lưới giao thông đã có và các quy hoạch giao thông đã được duyệt. Cụ thể, đối với 

những khu vực giáp hiện trạng và Quốc lộ 1, mạng lưới giao thông được tổ chức theo 

mô hình bàn cờ nhằm kết nối và phát triển mạng lưới giao thông hiện trạng đã có. Đối 

với những khu vực phát triển mới về hướng Đông, phát triển giao thông theo mô hình 

sinh thái để khai thác triệt để điều kiện tự nhiên. 

- Bên cạnh đó tổ chức hệ thống đất hạ tầng kỹ thuật bao gồm các công trình đầu 

mối như trạm điện, trạm xử lý nước... và hệ thống bãi đỗ xe, đảm bảo các chỉ tiêu theo 

quy mô dân số tại đồ án. 

7. Giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan, thiết kế đô thị cho 

từng ô phố;  

7.1. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan  

a) Nguyên tắc tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

- Cảnh quan tổng thể khu vực quy hoạch được thiết kế dựa trên đặc thù cảnh 

quan tự nhiên. Chú trọng phát triển kết nối hệ thống mặt nước, công viên cây xanh. 

Đan xen với các không gian nhóm nhà ở, không gian công cộng, tạo nên sự đa dạng về 

không gian kiến trúc cảnh quan tại khu vực lập quy hoạch.  

- Đặc điểm địa hình tạo cho khu đô thị có sắc thái đặc thù, từ đó hình thành các 

khu chức năng theo địa hình. Đối với khu vực nghiên cứu, ưu tiên không gian tự nhiên 

và các không gian hướng vịnh, biển để tổ chức các khu ở nhằm khai thác lợi thế về 

sinh thái vịnh, biển. 

- Đồng thời, hình thành các định hướng căn bản phát triển kiến trúc cảnh quan, 

hướng tới mục tiêu phát triển đô thị bền vững, đồng bộ về ngôn ngữ kiến trúc cảnh 

quan nhằm nâng cao hình ảnh của đô thị, các nguyên tắc cơ bản bao gồm: 
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+ Phát triển kiến trúc cảnh quan, hình thành một điểm nhấn độc đáo về không 

gian đô thị xứng đáng với hình ảnh đô thị kiểu mẫu của thành phố Cam Ranh. Một 

hình ảnh ấn tượng cao về không gian kiến trúc sinh thái bền vững; 

+ Tận dụng yếu tố tự nhiên, hình thành các khu mặt nước cảnh quan nhân tạo, 

các trục cây xanh và công viên ven mặt nước nhằm tạo các hành lang gió và khí mát 

vào sâu trong khu vực đô thị; 

- Ngoài ra, để đảm bảo cho các công trình xây dựng thực hiện được đúng các 

yêu cầu về tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, bên cạnh các định hướng về sử 

dụng đất, mật độ xây dựng, chiều cao tầng trung bình và hệ số sử dụng đất cần thiết 

phải xác định một số các định hướng cơ bản khác gồm: 

+ Tuân thủ cao độ san nền; 

+ Các quy định về khoảng xây lùi và độ cao công trình; 

+ Các quy định về hình thức kiến trúc và vật liệu xây dựng; 

+ Các quy định về trồng cây xanh cảnh quan. 

b) Các giải pháp tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan kết hợp hài hòa, uyển chuyển giữa các 

đất nhóm nhà ở, đất ở hiện trạng, đất công trình công cộng, dịch vụ đơn vị ở, đất du 

lịch nghỉ dưỡng, đất cây xanh, mặt nước và đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe. 

Tạo ra chuỗi không gian đóng mở, không gian đặc rỗng, và không gian chuyển tiếp 

hợp lý.  

- Các hình thái không gian: 

+ Không gian tự nhiên (không gian rỗng): Bao gồm các công viên, vườn hoa 

quảng trường công cộng, khu công viên, thể dục thể thao, không gian mặt nước bám 

dọc trục cảnh quan cây xanh trong lõi của khu vực thiết kế, không gian mặt nước vịnh. 

+ Không gian đô thị (không gian đặc): các khoảng không gian chiếm hữu đa số 

bởi các công trình xây dựng với mật độ xây dựng cao và có hình khối phù hợp cấu trúc 

của các ô phố hoặc dạng tổ hợp công trình cao tầng.  

+ Không gian các nhóm nhà ở, các không gian dịch vụ thương mại, các  không 

gian du lịch nghỉ dưỡng (không gian chuyển tiếp) xen kẽ, chuyển tiếp giữa các không 

gian đặc và không gian rỗng, tạo sự đa dạng trong không gian khu du lịch và đô thị.  

+ Không gian công cộng hướng biển nhằm phục vụ nhu cầu tiếp cận biển của 

người dân tại địa phương cũng như phục vụ nhu cầu của khách vãng lai. 

7.2. Giải pháp thiết kế đô thị 

a) Xác định các chỉ tiêu khống chế về khoảng lùi 

- Khoảng lùi của các công trình tiếp giáp với đường giao thông (đối với đường 

giao thông cấp khu vực trở lên) được quy định tại đồ án quy hoạch chi tiết và thiết kế 

đô thị, nhưng phải thỏa mãn quy định trong Bảng 2.7 theo QCVN 01:2021/BXD Quy 

chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng.  
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- Khoảng lùi của các công trình tiếp giáp với đường giao thông (đối với đường 

giao thông cấp khu vực trở lên) được xác định trong bản vẽ quy hoạch chỉ giới đường 

đỏ, chỉ giới xây dựng. Trường hợp tại các khu vực được lập đồ án quy hoạch chi tiết và 

thiết kế đô thị thì thực hiện quản lý khoảng lùi theo đồ án quy hoạch chi tiết. 

- Đối với tổ hợp công trình bao gồm phần đế công trình và tháp cao phía trên thì 

các quy định về khoảng lùi công trình được áp dụng riêng đối với phần đế công trình 

và đối với phần tháp cao phía trên theo chiều cao tương ứng của mỗi phần. 

- Đối với Khu vực đất ở hiện trạng cải tạo thực hiện quản lý khoảng lùi tuân thủ 

theo Quy chế quản lý kiến trúc, quy hoạch chi tiết 1/500 (nếu có) và các quy định khác 

có liên quan. 

b) Cảnh quan đô thị khu vực trung tâm, dọc các trục đường chính, các khu vực 

không gian mở, các công trình điểm nhấn. 

- Cảnh quan đô thị khu vực trung tâm 

+ Mật độ xây dựng và chiều cao công trình kiến trúc của từng khu vực được xác 

định rõ ràng trong nội dung quy hoạch sử dụng đất. Đảm bảo tuân thủ theo Quy chuẩn 

Việt Nam về quy hoạch xây dựng. 

+ Đối với các khu vực hiện trạng được quy hoạch khớp nối đồng bộ với khu vực 

phát triển mới về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội cũng như giải pháp kiến trúc cảnh 

quan. 

c) Cảnh quan đô thị dọc các trục đường chính. 

- Bố cục và hình khối kiến trúc được phát triển trên cơ sở phù hợp với điều kiện 

tự nhiên, tập quán văn hóa xã hội và đặc thù khu vực thành phố Cam Ranh. 

- Cây xanh cho các trục đường chính cần khai thác tối đa chủng loại cây xanh 

sẵn có tại địa phương. 

- Các tuyến đường ven biển, không gian mặt nước cần bảo tồn cảnh quan tự 

nhiên, đề xuất ý tưởng thiết kế cảnh quan kiến trúc, kiến trúc của cầu, kè ven biển, lan 

can. 

d) Các khu vực không gian mở. 

- Các không gian mở trong đồ án điều chỉnh là các khu đất cây xanh đô thị, 

được định hướng phát triển thành không gian công viên, quảng trường, kết hợp với các 

không gian phục vụ nhu cầu tập trung của người dân, đặc biệt là khu vực tiếp giáp bờ 

biển.  

- Không gian mở được mở theo các trục từ Tây sang Đông và kết thúc về phía 

biển để mở rộng tầm nhìn ra biển. 

- Đối với các nút giao thông đề xuất phương án tổ chức trồng cây xanh trang trí 

thấp để không ảnh hưởng đến tầm nhìn của phương tiện tham gia giao thông. 

e) Các công trình điểm nhấn. 
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- Các công trình điểm nhấn của đồ án được xác định là các cụm công trình cao 

tầng (Công trình thương mại dịch vụ, công trình du lịch nghỉ dưỡng, các công trình 

nhà ở theo tuyến...) và các điểm kết thúc của nút giao thông, không gian mở. 

- Các công trình được nghiên cứu nhằm khai thác địa thế, cảnh quan tự nhiên, 

đồng bộ về giải pháp kiến trúc để hài hòa giữa các không gian. 

f) Khu vực các ô phố. 

- Khu vực ô phố được xác định đồng bộ về tính chất, mật độ xây dựng, tầng cao 

xây dựng, ngôn ngữ và hình thức kiến trúc, thể loại công trình. Bên cạnh đó, kết hợp 

hài hòa giữa các chức năng sử dung đất khác nhau. 

- Đối với các khu vực hiện trạng cần tôn trọng định hướng kiến trúc hiện tại, tôn 

tạo, phát triển và giữ gìn đặc trưng của các khu vực đô thị hiện hữu. 

8. Nguồn cung cấp và giải pháp tổ chức mạng lưới hạ tầng kỹ thuật đến các 

trục đường phố: 

8.1. Quy hoạch giao thông. 

a) Giao thông đối ngoại:  

- Tuyến giao thông đối ngoại quan trọng đi qua khu vực nghiên cứu lập quy 

hoạch là tuyến Quốc lộ 1. Đây là tuyến trục kết nối khu vực nghiên cứu với các khu 

chức năng khác trong đô thị Cam Ranh cũng như khu vực vùng tỉnh và Quốc gia. 

 + Mặt cắt 3-3 có lộ giới 60.00m; Lòng đường: 21.50m + 21.50m; Vỉa hè: 

6.00m x2 = 12.00m; giải phân cách 5.00 m. Kết nối với Khu du lịch Bắc bán đảo Cam 

Ranh. 

b) Giao thông đối nội là các tuyến đường cấp khu vực bao gồm: 

Đường giao thông cấp Khu vực bao gồm các đường có lộ giới từ 10m đến 35m 

(Chi tiết các mặt cắt theo bản đồ Quy hoạch giao thông và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới 

xây dựng). 

8.2. Quy hoạch san nền, thoát nước mưa 

a) San nền: 

Xác định cao độ khống chế nền xây dựng tối thiểu dựa vào số liệu thuỷ văn, hải 

văn khu vưc̣ vùng Vịnh Cam Ranh và các đồ án quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết 

đã được phê duyêṭ theo hệ cao độ Quốc gia, kết hợp với công tác điều tra khảo sát thực 

địa. Cao độ khống chế cho từng khu vực Vịnh Cam Ranh. Cụ thể: Đối với khu vực 

nghiên cứu lập quy hoạch, cao độ nền đô thị được xác định Hxd  ≥ +2,9m (Theo hệ cao 

độ Quốc gia). 

Khớp nối cao độ với khu vực dân cư hiện trạng và cao độ tuyến đường Quốc lộ 

1 và các khu vực lân cận. 

Trên cơ sở cao độ khống chế tim đường, xác định cao độ san nền ô đất: ≥ +2,9m 

với độ dốc nền i  0,004 đáp ứng yêu cầu thoát nước cho lô đất xây dựng công trình, 

san nền theo phương pháp đường đồng mức thiết kế với độ chênh cao giữa hai đường 

đồng mức h = 0,1m.  
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Đất đắp được vận chuyển đến rải từng lớp và đầm chặt đảm bảo yêu cầu xây 

dựng công trình. Hệ số đầm chặt K≥0,85. 

b) Thoát nước mưa: 

Theo định hướng thoát nước mưa của Quy hoạch chung thành phố Cam Ranh 

đến năm 2035 thì hướng thoát nước mưa chính sẽ thoát ra Vịnh Cam Ranh.  

Tuân thủ hệ thống thoát nước hiện hữu qua đó định hướng cải tạo mở rộng đảm 

bảo thoát nước cho khu vực. 

8.3. Quy hoạch cấp nước 

a) Nguồn nước: Hiện nay, thành phố Cam Ranh được cung cấp nước bởi 2 nhà 

máy: Nhà máy nước Bắc Cam Nghĩa và Nhà máy nước Cam Phước Tây (nhà máy số 1, 

nhà máy số 2). Tương lai nâng công suất của các nhà máy nước nói trên đảm bảo nhu 

cầu sử dụng. 

b) Mạng lưới cấp nước bao gồm : Điểm đấu nối cấp nước – Tuyến cấp nước 

phân phối chính - Tuyến ống cấp nước dịch vụ - nơi tiêu thụ. 

Mạng lưới cấp nước phân phối khu vực được thiết kế mạng vòng có đường kính 

D110 đến D200.  

Tổng nhu cầu dùng nước toàn khu: 25.584,4 m3/ngày. 

8.4. Quy hoạch thoát nước thải và vệ sinh môi trường 

Quy hoạch hệ thống thoát nước thải riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước 

mưa. Cống thoát nước thải hoạt động theo nguyên tắc tự chảy. 

Nước thải được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại trong từng công trình sau đó chảy 

vào hệ thống thoát nước thải bên ngoài nhà và dẫn về các trạm xử lý nước thải. Để tiết 

kiệm diện tích và hạn chế ảnh hưởng đến cảnh quan môi trường, khuyến khích xây 

dựng kiểu ngầm đối với các trạm XLNT (Giải pháp cụ thể sẽ được xác định trong đồ 

án quy hoạch chi tiết). 

Cống thoát nước thải tự chảy sử dụng vật liệu cống tròn BTCT có đường kính 

từ D300mm đến D600mm. 

Tổng lưu lượng nước thải toàn đô thị làm tròn khoảng: 16.416,7 m3/ngày. 

8.5. Quy hoạch cấp điện 

a) Nguồn điện: Lấy từ trạm 110kV Cam Ranh, tại phường Cam Nghĩa theo đồ 

án Quy hoạch chung thành phố Cam Ranh đến năm 2035 được UBND tỉnh phê duyệt 

tại Quyết định số 323/QĐ-UBND ngày 02/02/2016. Nhu cầu phụ tải toàn khu: 

75,5MVA. 

b) Lưới điện trung thế: 

Xây dựng mới tuyến cáp ngầm 22KV cấp điện cho các trạm biến áp trong ranh 

giới thiết kế. Điểm đấu nối điện 22KV sẽ được thỏa thuận với cơ quan quản lý chuyên 

ngành trong giai đoạn lập dự án đầu tư. 
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Tuyến điện xây mới vào khu nghiên cứu thiết kế dự kiến sử dụng cáp ngầm 

24KV–XLPE/PVC/PVC/CU 240mm2 làm tuyến đường trục. Đường điện đi trong hào 

cáp trên vỉa hè, độ chôn sâu 0,7m-1m, khoảng cách đến các công trình phải đảm bảo 

quy chuẩn. Khi vượt đường cáp ngầm phải luồn trong ống nhựa chịu lực siêu bền theo 

đúng tiêu chuẩn ngành điện. 

c) Trạm biến áp phân phối: 

Xây dựng mới các trạm biến áp 22/0,4KV. Vị trí cụ thể sẽ được xác định trong 

quy hoạch chi tiết thuộc phần đất hạ tầng kỹ thuật hoặc có thể gắn với các tổ hợp công 

trình. 

Cấp điện áp của trạm hạ thế theo tiêu chuẩn là 22/0,4KV. Vị trí các trạm hạ thế 

được lựa chọn sao cho gần trung tâm phụ tải dùng điện với bán kính phục vụ nhỏ hơn 

hoặc bằng 300m và gần đường giao thông để tiện thi công. Trạm hạ thế sử dụng loại 

trạm xây, trạm kiot hoặc trạm 1 cột. 

d) Lưới điện hạ thế: 

Thiết kế theo sơ đồ hình tia, lưới điện hạ thế đặt ngầm dẫn điện từ các trạm biến 

áp đến các công trình sử dụng điện; Lưới hạ thế có cấp điện áp 380/220V đi ngầm. Cáp 

chọn loại Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0,6/1KV có tiết diện không nhỏ hơn 120mm2, đi 

trong hào cáp sâu 0,7-1m. 

e) Lưới điện chiếu sáng: 

Nguồn cấp điện chiếu sáng từ trạm biến áp khu vực đến tủ điện chiếu sáng đặt 

trên hè hoặc khuôn viên cây xanh. 

Mạng lưới cáp chiếu sáng: Dùng cáp ngầm, lấy điện từ các tủ điện chiếu sáng 

theo từng khu vực.  

f) Chiếu sáng đường giao thông: 

Tuyến đường có bề rộng lòng đường lớn hơn 11m, đèn bố trí đèn ở 2 bên 

đường. 

Tuyến đường có bề rộng lòng đường nhỏ hơn 11m, bố trí đèn ở 1 bên đường. 

Chiếu sáng khu cây xanh, công trình công cộng: Lựa chọn kiểu đèn phù hợp với kiến 

trúc cảnh quan. 

8.6. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc 

Tổng số thuê bao của đô thị: 53.104 thuê bao. 

Tuyến ống cáp cấp 1: thiết kế đi trong 4 ống luồn cáp đi dưới hè đường của các 

tuyến đường chính. Cáp tín hiệu dẫn từ mạng lưới thông tin của đảo tới các tủ cáp viễn 

thông cấp 1. 

Tuyến ống cáp cấp 2: thiết kế đi trong 2 ống luồn cáp chuyên dụng đi dưới hè 

đường dẫn tín hiệu từ các tủ cáp viễn thông cấp 1 đến các tủ cáp viễn thông cấp 2. 

Các tủ cáp viễn thông đặt trên hè đường hoặc trong các ô đất cây xanh. 
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Khu vực thiết kế luôn được đảm bảo về dung lượng cũng như lưu lượng thuê 

bao khi có nhu cầu.  

9. Giải pháp tổ chức tái định cư  

Tổ chức tái định cư tập trung đảm bảo kết nối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ 

tầng xã hội đối với các khu phát triển mới, khu dân cư hiện hữu. Trong đồ án đã tổ 

chức bố trí quỹ đất 1,01 ha để thực hiện tái định cư cho các trường hợp đủ điều kiện 

theo quy định pháp luật. 

10. Giải pháp bảo vệ môi trường; những hạng mục ưu tiên đầu tư và nguồn 

lực để thực hiện;  

10.1. Giảm thiểu ô nhiễm đối với môi trường nước 

Sau khi đồ án được phê duyệt và triển khai thực hiện dự án, với hệ thống thu 

gom nước thải đồng bộ của toàn khu vực, việc xử lý triệt để từ nguồn trước khi thải ra 

môi trường xung quanh, việc ô nhiễm môi trường nước mặt và nước ngầm sẽ được 

đảm bảo.  

10.2. Giảm thiểu ô nhiễm đối với môi trường đất 

Với khối lượng đào đất không đáng kể do đặc thù của địa hình là bằng phẳng 

nên đối với các khu vực lấy đất để san lấp nếu không sử dụng vào chức năng xây dựng 

công trình thì cần tiến hành trồng cây để cải tạo đất. Hoạt động này không những cải 

thiện chất lượng đất trong tương lai mà còn góp phần bảo vệ môi trường không khí, vi 

khí hậu với hệ thống môi trường xanh bao phủ. 

10.3. Giảm thiểu ô nhiễm đối với môi trường không khí và tiếng ồn 

Trong quá trình thi công xây dựng, cần thiết lập một hệ cách ly để hạn chế sự 

phát tán của bụi và hấp thu tiếng ồn từ công trường và phương tiện vận chuyển vật 

liệu. Đồng thời kết hợp với việc sử dụng xe phun nước chuyên dùng trên các tuyến 

đường tới khu vực. 

10.4. Giảm ô nhiễm trong quá trình thu gom và xử lý chất thải rắn 

Mục tiêu là tối thiểu hoá sự phát sinh rác thải, các phần tử độc hại trong rác thải. 

Phân loại rác ngay từ nguồn và cần phải tối đa khả năng tái chế. Xử lý rác không tái sử 

dụng được, đảm bảo không ảnh hưởng đến môi trường, đảm bảo sự an toàn khi loại bỏ 

rác thải. 

Cần phải đầu tư trang thiết bị, phương tiện thu gom và vận chuyển theo công 

nghệ mới. Cơ giới hoá khi thu gom và vận chuyển phân rác tới khu xử lý. 

Đối với rác thải sinh hoạt phân loại ngay tại nguồn phát sinh. Rác thải được 

phân loại và thu gom từ các nhóm công trình dịch vụ thương mại, hỗn hợp sẽ được thu 

gom về khu riêng. Chất thải sẽ được thu gom hàng tuần và đưa về khu xử lý chất thải 

rắn để tái sử dụng hoặc đưa đi chôn lấp. 
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10.5. Phương án chung cho việc thu gom và vận chuyển chất thải rắn của toàn 

khu vực: 

Thực hiện thu gom bằng xe chuyên dụng loại nhỏ tại các khu vực nhóm công 

tình thấp tầng ra điểm tập kết tạm thời. Sau đó chuyển ngay đến các điểm tập trung quy 

định. Xe chuyên dụng có chia ngăn để chia chất thải đã phân loại, có ngăn chứa nước 

thải để tránh rò rỉ trong quá trình vận chuyển. Các xe tuyến thu gom chất thải từ điểm 

tập trung về điểm xử lý rác thải của khu vực là tuyến một chiều để hạn chế việc ô 

nhiễm do rơi vãi chất thải trong quá trình vận chuyển. 

10.6. Giải pháp giảm thiểu ô nhiễm đối với các khu vực dân cư hiện hữu 

Đối với các khu dân cư hiện hữu đã được khớp nối đồng bộ hạ tầng kỹ thuật về 

thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp nước, cấp điện và vệ sinh môi trường. Vì vậy, các 

biện pháp giảm thiểu sẽ được thực hiện đồng bộ với các khu vực phát triển mới để hình 

thành một đô thị xanh sạch đẹp. Phù hợp với tổng thể cũng như định hướng phát triển 

của khu vực. 

Điều 2. Phân công thực hiện 

- Các Phòng: Quản lý đô thị, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính và Kế hoạch, 

UBND các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, Trung tâm phát triển 

quỹ đất thành phố Cam Ranh, Văn phòng đăng ký Quyền sử dụng đất thành phố Cam 

Ranh quản lý quy hoạch theo chức năng của ngành, theo quy định hiện hành. 

- UBND các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa tiếp nhận hồ sơ 

điều chỉnh quy hoạch đã được phê duyệt, thực hiện công bố, tuyên truyền, phối hợp với 

các ngành liên quan quản lý xây dựng theo đúng quy định hiện hành và đúng quy 

hoạch được duyệt. 

- Phòng Văn hóa – Thông tin đăng tải nội dung Quyết định này và các tài liệu liên 

quan trên cổng thông tin điện tử UBND thành phố Cam Ranh để công bố quy hoạch. 

- Giao Phòng Quản lý đô thị phối hợp với các cơ quan chuyên môn và UBND các 

phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa thực hiện các trình tự thủ tục để 

triển khai cắm mốc giới đồ án điều chỉnh quy hoạch. 

Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND & UBND thành phố Cam Ranh, Thủ trưởng 

các cơ quan: Quản lý đô thị, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính và Kế hoạch, Chủ 

tịch UBND các phường Cam Phúc Nam, Cam Phúc Bắc, Cam Nghĩa, Giám đốc Trung 

tâm phát triển quỹ đất, Thủ trưởng các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành 

Quyết định này kể từ ngày ký./. 

Nơi nhận: (VBĐT)                                                               TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

- Như Điều 3;                                                                                        CHỦ TỊCH 
- Lưu VT 
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