TiNH KHANH HOA Pic lip — Tw do — Hanh phiic
S&: 29/2024/QP-UBND Khdnh Hoa, ngay 28 thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh cu thé diéu kién, kich thwrée va dién tich tdi thiéu cia viéc tach
thira dat, hop thira ddt d6i véi tirng loai dit trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Cdin cik Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cir Ludt swa d‘é;i, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phiwong ngay 22 thdang 11 ndm 2019,

Can ctr Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015,

Cdn ctr Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cik Ludt Dat dai ngay 18 thdng 01 nidm 2024;

Can cir Ludt swa do"i,’ bé sung mot sé6 diéu cua Lugt Pat dai so"v:
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ 50 2 7/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chiec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Théng tw s6 124/2021/TT-BCA ngay 28 thdng 1 2 ndm 2021 cua B trudong
Bo Céng an Quy dinh khu ddn cu, xd@ phwong, thi tran, co' quan, doanh nghiép,
co 56 gido duc dat tiéu chudan “An toan vé an ninh, trdt ty”’;

Theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 358/TTr-

STNMT ngay 26 thang 10 nam 2024,
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé nguyén tic, diéu kién cta viéc tach thira dét,
hop thira dét; kich thude va dién tich tdi thiéu cia viée tach thira dat, hop thira dat
db6i v6i timg loai dit trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Diéu 2. Poi twgng dp dung

1. Ngudi sir dung dt.

2. Céc ddi trgng khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dt dai.
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3. Céc co quan quan ly nha nude trong viée giai quyét cac thu tuc hanh chinh
vé dét dai trén dja ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. T4ch thira dat 1a viéc phan chia mot thira dit thanh hai hay nhiéu thira dét
khac nhau.

2. Hop thira dit 12 viéc hop hai hay nhiéu thira dét lién ké thanh mot thira dat.

3. Khu déan cu la noi ngudi dan, h gia dinh cu tri tdp trung trong pham vi
mot khu vuc nhét dinh, 14 tén goi chung cua thon, lang, ban, ap, budn, phum, soc,
khom, té dan phd, khu phd va don vi dan cu tuong dwong.

4. Lbi di 1a phan dién tich dugc sir dung lam duong di dé két ndi thira dét véi
duong giao thong cong cong hién co; bao gom dudng giao thong, duong di ndi
bd, dudmg bd thira vao thira dat nong nghiép, dudng ldm sinh vao thira dét 1am
nghiép.

Piéu 4. Nguyén tic, diéu kién chung ciia viéc tich thira dat, hop thira dat

1. Viéc tach thira dat, hop thira dét phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 220 Luat Dit dai.

2. Khéng thyc hién viéc tach thira dat, hop thira dét trong nhimg trudng hop
sau day:

a) Di¢n tich dét dugc xac dinh trong ké hoach sir dung dat héng nam cép
huyén da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét thu hdi dé thuc hién dy an theo
quy dinh tai Diéu 78, Diéu 79 Luét Dt dai thi khong dugc thuc hién viéc tach
thira dit, hop thira dat.

Sau 02 nam lién tuc dién tich dat duge xéc dink trong ké hoach sir dung dét
hing nam cp huyén chua co quyét dinh thu hdi dét ma co quan c6 thdm quyén
phé duyét khong diéu chinh, hiy bo hodc c6 didu chinh, hily bo nhung khong
cong bd viéc diéu chinh, huy bo dbi véi phin dién tich phai thu hoi trong ké
hoach sir dung dit hang nam cip huyén thi nguoi sir dung dat duge tiép tuc thuc
hién cac quyén ctia ngudi str dung dit.

b) Thira dat thudc khu vuc da c6 Thong béo thu hdi dat hodic Quyét dinh thu
hoi dat ciia co quan nha nude ¢ tham quyén; trir trudng hop da qué 03 nam ké tir
thori diém c6 céc thong bao, quyét dinh ma khong thue hién.

¢) Thira dét thude khu vuc béao tdn, khu di tich lich st - vin hoa, danh lam
thing canh di dugc co quan nha nudc co thim quyén xac dinh, phé duyét theo
quy dinh phap luat.

A . A aeA on oA r K + R - A o
Dieu 5. Quy dinh vé dicu kién, dién tich toi thiéu clia viéc hop thira
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Trudng hop hop thira dét thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién quy dinh tai
Pidu 4 Quyét dinh nay con phai bio dam céc diéu kién sau:

1. Hop thtra déat dbi voi ca nhan Tru'cmg hgp hop thira céc thira dat hién trang
¢6 dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu duge phép tach thira quy dmh tai Picu 6
Quyét dinh ndy thi dién tich thira dat sau khi hop thira thi khong yéu cAu dép tmg
dién tich téi thiéu quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay, trir trudng hgp quy dinh tai
khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh nay.

2. Hop thira dit d6i véi td chire: Trudng horp hop céc thira dét tai cic khu
vuc d3 c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi va nong thon quy hoach
chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) dugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyen phé duyét
ma van dam bao céc chi tiéu quy hoach cia 6 dat theo quy hoach dugc duyét thi
dugc thyuc hién viéc hgp thira dét theo quy dinh; trir trudng hop quy dinh tai khoan
2 Diéu 7 Quyét dinh nay.

Truong hop hop thira tai cac khu vuc khong c6 quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét d6 thi va nong thon quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) dugc
co quan nha nuorc c6 thim quyén phe duyet thi dugc thyc hién viée hop thira dat
va khong yéu cau dap tmg dién tich tbi thiéu quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh nay.

Piéu 6. Quy dinh vé diéu Kkién, kich thwére, dién tich toi thi¢u ciia vige
tach thira (sau khi trir di¢n tich dit thudc quy hoach chi gidi giao thong, thuy
lgi, thudc hanh lang bio vé an toan cong trinh, khu vue bao vé, vanh dai an
toan)

1. Trudng hop tach thia dét thi ngodi cAc nguyén tic, diéu kién quy dinh tai
Piéu 4 Quyét dinh ndy con phai bao dam céc diéu kién sau day:

a) Cac thira dat sau khi tach thira phai bao dam kich thude, dién tich ti thiéu
v6i loai dit dang sir dung theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3, khoén 4 Diéu nay.

Trudng hop thira dit dugc tach co kich thudce, dién tich nho hon di¢n tich ti
thiéu dugc phép tach thira quy dinh tai Quyet dinh nay thi phai thuc hién dong
thdi viée hop thira véi thira dét lién ké; thira dat moi sau khi hop thira phai c6 kich
thuéce, dién tich bang hodc 16n hon kich thude, dién tich toi thiéu quy dinh tai
khoan 2, khoén 3, khoén 4 Piéu ndy; trir trudng hop hop thira dét co dat ¢ va dat
khac trong cung thira dé4t v6i nhau va trudng horp hop thira dit ¢6 dat ¢ va dat
khac trong cung thira @At & v6i dét o thi thira dat méi sau khi ho‘p thira phai co
kich thudc, dién tich bang hodc 16n hon kich thude, dién tich t6i thiéu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay.

Vidc tach thira dugce thue hién ddng thdi véi viée hop thira dat va cép gidy
chirng nhan quyén sir dung dat cho thua dat mai.

b) Déi véi thira dit co dét & va dat khac thi khong bét budc thuc hién tach
thira khi chuyén muc dich sir dung mdt phén thira dét. Truomg hop nguoi sir dung
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dat c6 nhu ciu tach thira thi khi do dac tach thira, phé‘m dién tich thira dit sau khi
tach thira, chuyén myc dich va phén di¢n tich thira it con lai dam bao kich thudr,
dién tich toi thiéu tach thira dat theo loai dat dang str dung quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khodn 4 Diéu nay.

2. Tach thira dbi voi dat &

a) Truong hop thira dét & thugc khu dan cu hoic thude quy hoach khu dan

cu chinh trang thi thira dat ¢ hinh thanh va thia dit & con lai sau khi tach thira
phai dap ing diéu kién vé kich thudc, dién tich toi thiéu nhu sau:

- Déi voi dit & tai o thi:

+ Thira dit tiép giap voi dudng giao thong c6 bé rong chi gi¢i duong do (quy
hoach) tir 19m tr¢ 1én: dién tich toi thiéu duoc tach thira phai tir 45m? tro lén va
chiéu rdng mat tién, chiéu sau thira dat phai ttr 5m trd 1én.

+ Thira dét tiép giap véi duong giao thong cé bé rong chi gi¢i dudng do (quy
hoach) tir 10m dén duéi 19m: di¢n tich toi thiéu duoc tach thira phai tr 36m? trd
1én va chiéu rong mit tién, chiéu sau thira dat phai tir 4m tro lén,

+ Thira dat tiép giap véi duong giao thong c6 bé rong chi gigi duong do (quy
hoach) dudi 10m: dién tich téi thidu duoc tach thira phai tir 36 m2 tro 1én va chiéuy
rong mit tién, chiéu sau thia dat phai tir 3m tro 1én.

- Déi voi dat & tai ndéng thon:

+ Thtra dét tiép gidp qudc 16, duong tinh, duong huyén, duong xa: dién tich
toi thicu duoc tach thira phai tr S0 m? trd 1én va chidu rong mat tién, chiéu sau
thira dat phai tir Sm tré 1én.

+ Thura dat tai khu vuc cac ddo: dién tich tdi thiéu dugc tach thia phai tir 50
m? trg 1én va chiéu rong mit tién, chidu siu thira dat phai tir Sm tré 1én.

+ Thira dat tai khu vire con lai: dién tich i thidy duoc tach thira phai tir 60
m? tr¢ [én va chiéu rong mat tién, chiéu siu thira dit phai tir 5Sm trd 1én.

b) Déi véi trudmg hop tach thira dit & hodc thira dét co dat & va dat khac
trong cung thira dat trong khu dan cu ma phai b tri 1i di vao cac thira dit sau khi
tach thi theo thoa thuan thong nhat gitra chii st dung cia céc thira dét dugc tach
nhung dam bao chiéu rong tdi thidu 16i di 1a I,5m.

Déi voi trudng hop tach thira khong thude khu dan cu ma phai b6 tri 16i di

1
A

thi chiéu rong 16i di theo thoa thudn théng nhat gitra cac chu str dung cua céc thua
dat dugc tach nhung dap ung bé rong toi thiéu cua 16i di chung la 4,0 m.

¢) Déi voi thira dat co dét & va dat khéc trong cting thira dat thi viéc tach mét
phén dién tich dat & cua thira dit phai dam bao kich thude, dién tich tdi thiéu sau
tach thira quy dinh tai diém a khoan nay, phan dién tich dat khac duoc tach cung
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dién tich dit & sau tach thira khong 4p dung quy dinh dién tich t6i thiéu tai khoan
3 Diéu nay.

d) Péi véi thira dat c6 dit & va dat khac trong cing thira dét da duoc cép gidy
chirng nhan quyén str dung, ma phén dién tich dat khac thude pham vi cong trinh
cong cong thudc trudng hop Nha nude thu hdi dét theo DBidu 79 Luat Dt dai, néu
dugc phép tach thira theo diém a, b khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh ndy thi cac thira
dAt co dit & va dat khac trong cing thira dit sau khi tach thira phai dam bao kich
thudre, dién tich téi thiéu theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Tach thira d6i voi dat nong nghiép

a) Thira dit ndng nghiép trong khu vure quy hoach dat nong nghiép khi thuc
hién tach thira thi thira dét mai hinh thanh va thira dat con lai phai dam bao dién tich
t6i thiéu nhur sau:

- DAt trdng cdy hang nam, dat 1am mudi, d4t nudi trdng thiy san 14 500 m2;

- Dét trong cay lau nim 1a 500 m? (khu vyc do thi) va 1000 m? (khu vuc nong
thon);

- P4i v6i dét trdng rimg san xudt, dat ring phong ho 1a 5000 m2,

- Déi véi dat ndng nghiép khéc 1a 500 m2,

b) Trudng hop thira dat nong nghiép khong thude khu vue quy hoach dat
nong nghi¢p, khong phai thu hdi theo quy hoach, ké hoach sir dung dat duoce phé
duyét va cong bé, thi ngudi sir dung dét dugc tach thira theo dién tich toi thiéu dbi
véi dit ndng nghiép quy dinh tai diém a khoan nay hodc phai chuyén muc dich
theo quy hoach dugce duyét truée khi thyc hién tach thura.

¢) Truong hop thira dit néng nghiép nim xen k& trong khu dén cu thi dién
tich tdi thiéu duoc phép tach thira dat nong nghiép 1a 200 m? va chiéu rong mat
tién, chidu sau thira dat phai tir Sm trd 1én,

4. Tach thira d6i v6i dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dat phi nong
nghiép khac

a) Viéc tach thira dét can cir vao quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét do
thi va ndng thén, quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) va quy hoach, ké
hoach sur dung d4t @3 duoc co quan Nha nude co thim quyén phé duyét va nhu
ciu sir dung dét thé hién trong don dé xem xét giai quyét tach thira dét

b) Truong hop tach thira dt thuong mai dich vu tai khu vuce khong ¢ quy
hoach chi tiét dd thi, quy hoach chi tiét xay dyng thi kich thudc, dién tich téi thiéu
duoc tach thira dét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

5. Trudng hop thira dét & hodc thira dit c6 dit & va dat khac trong clng thira
dAt c6 nhiéu canh, hinh dang dic biét, khi tach thira du dién tich tdi thiéu cta thira
d4t nhung khong dam béo kich thudce canh thira theo diém a khodn 2 Diéu nay
hodc céc truong hop tach thira dét phirc tap thi Giam dbc Chi nhanh Vin phong

0

Nt



6

dang ky dat dai tai cép huyén bao cédo Giam déc Vin phong ding ky dét dai tinh
xem x¢t, giai quyet cho ting truong hop cu thé.

Piéu 7. Nhirng truong hep khong dp dung quy dinh vé diéu kién tach
thira, hgp thira

. Viéc téch thira dat khéng dp dung cac quy dinh vé diéu kién, kich thuée,
dién tich toi thiéu dugc tach thira quy dinh tai Didu 6 Quyét dinh nay dbi vai cac
truong hop sau:

a) Ban nha & thudc sd hitu nha nudce theo quy dinh cua Chinh phu.
b) Cac trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phin thira dat.

¢) Dat hién ting cho Nha nuéc, dét ting cho hd gia dinh, ca nhan dé thue
hién cdc chinh sach vé xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, xay nha & thudc
cac chuong trinh muc tiéu Qudc gia va céc té chire tai tro.

d) Tach mét ph?m thira dat dé hop thira thuc hién du 4n diu tu da dugc co
quan nha nudc ¢6 thim quyén chap thuan theo quy dinh cua phép luét vé dau tu.

2. Trudng hop thira dét thude khu vue di co quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét d6 thj va ndng thén, quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) dugc co
quan nha nude ¢ thim quyén phé duy¢t hodc thugce dur dn khu dan cu, khu dé thi
da duoc Nha nudc giao dét, cép gidy ching nhan cho tirmg nén dét theo quy hoach
chi tiét xay dung ty & 1/500 duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét ma
viéc tach thira, hop thira ddt lam thay déi cac chi tidu quy hoach ctia 6 dat theo
quy hoach dugc duyét thi thyuc hién tach thira, hop thira theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét d6 thj va ndng thén, quy hoach chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500)
dugc duyét.

3. Khi cép gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat déi véi thira dit da hinh thanh hodc da chia tich tir trudc
ngay 03 thang 8 nam 2008 (ngay Quyét dinh sb 46/2008/Qb-UBND ngay 18
thang 7 nam 2008 cua Uy ban nhén dan tinh Khanh Hoa quy dinh vé dién tich ti
thi€u dugc phép tach thira trén dia ban tinh ¢ hi¢u luc thi hanh), hién dang sur
dung 6n dinh va c6 dién tich nhé hon dién tich toi thiéu quy dinh tai Quyét dinh
nay.

Diéu 8. Té chirc thyc hi¢n

1. S& Tai nguyén va Méi trudomg

a) T6 chirc trién khai; phéi hop véi cac nganh c6 lién quan hudng dan chuyén
mon, nghi¢p vu cho Van phong ding ky dit dai tinh, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai cap huyén va Phong Tai nguyén va Mai trudmg cip huyén; cic to
chlrc, ca nhan trén dija ban tinh thuc hién Quyét dinh nay.
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b) Chu tri, phdi hop véi cac so, nganh c6 lién quan tham muu cho Uy ban
nhéan dan tinh gidi quyét nhirng kho khén, vuong méc trong qué trinh thyc hién
Quyeét dinh nay.

2. S¢ Xay dung, Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong va UBND céc huyén,
thi xd, thanh pho cé trach nhiém xéc dinh vé chi tiéu quy hoach xdy dung theo
thdm quyén khi ngudi sir dung dét c6 vin ban dé nghi.

3. S& Tu phap: Phd bién quy dinh tai Quyét dinh nay cho céc té chirc hanh
nghé cong chimg.

4. Cac sd, nganh c¢6 lién quan

a) Trong pham vi chirc ndng, nhiém vu dugc giao, huéng dan, kiém tra va
trién khai thuc hién Quyét dinh nay;

b) Phdi hop chit ché véi S& Tai nguyén va Mdi trudng trong viée thanh tra,
kiém tra, hudng dan va trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

5. Uy ban nhan dén cdp huyén: Chi dao cic phdng, ban truc thudc, Uy ban
nhan déan cip xa thudng xuyén kiém tra, xir 1y c4c truong hop tach thira, hop thira
khong ding quy dinh.

6. Uy ban nhan dan cép xa: Khong thyc hién chimg thyuc viée chuyén nhuong,
thira ké, tang cho, gop von quyén sir dung dit ddi véi truong hop téch thua, hop
thira dat khong dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

7. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh, vuéng méc cic co quan, td
chire, Uy ban nhén dén cap huyf;n va Van phong dang ky dat ddl tinh, Chi nhanh-,-‘\
Vian phong dang ky dat dai tai cap huyén téng hop, phan anh vé S& Tai nguyén va” "
Mbi trudmg dé tong hop, bao cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, chi dao giai quyet ) )

Piéu 9. Hiéu Iye thi hanh

1. Quyet dinh ndy c6 hidu lyc ké tir ngay 10 thiang 11 nam 2024 va thay thes/
cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh sé 28/2022/QD-UBND ngay 27/12/2022 cta Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé Ban hanh quy dinh han mirc giao dat; han mirc cong nhan
quyén str dung dét cho hd gla dinh, c4 nhén; didu kién tach thira, hop thira theo

ting loai dét va dién tich tdi thiéu dugc tach thira ddi voi timg loai dat trén dia
ban tinh Khanh Hoa.

b) Quyét dlnh s6 02/2024/QD -UBND ngay 22/01/2024 cia Uy ban nhén dan
tinh Khanh Hoa vé Sua d6i, bo sung mot s6 ndi dung tai Quy dinh ban hanh kem
Quyet dinh s6 28/2022/QD-UBND ngay 27/12/2022 cua UBND tinh Khanh
Hoavé viéc ban hanh quy dinh han muc giao dAt; han mirc c¢dng nhdn quyén sur
dung d4t cho ho gia dinh, c4 nhan; diéu kién tach thira, hop thira theo timg loai
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dat va dién tich i thidu duoc tach thia déi véi timg loai dat trén dia ban tinh
Khanh Hoa.

2. Xur Iy chuyén tiép

H6 so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cip Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va taj san khéc gén lién véi dit da dugc co quan
c6 tham quyén tiép nhén trudce ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua duoc co quan
c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gan lién véi dat giai quyét thi tiép tuc gidi quyét thu tuc theo quy dinh
tai Quyét dinh sé 28/2022/QD-UBND ngay 27/12/2022, Quyét dinh sé
02/2024/QD-UBND ngay 22/01/2024 va céc quy dinh khéc c6 lién quan. Truong
hop nguoi stir dung dét dé nghi thue hién theo quy dinh cua Quyét dinh nay thi co
quan c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

Di¢u 10. Trdch nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S& Tai nguyén va Moi
truong; Thu trudng céc so, ban, nganh; Chu tich Oy ban nhan déan céc huyén, thj
xa, thanh phé; Chu tich Uy ban nhédn dén cac xa, phuong, thi tran va cac té chtrc,
don vi, ¢ nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh ndy.). hd——"

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 10; [

- Uy ban thuong vu Quéc héi;

- Vin phong Chinh phu;

- Vu Phdp ché - Bo Tai nguyén va Méi truomg;
- Cuc kiém tra van ban quy pham phap luit — Bo
Tu phap;

- Thudng tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Cac Ban ctia HDND tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Van phong Boan DPBQH va HDND tinh;

- Toa dn nhan dan tinh;

- Vign kiém sét nhan dan tinh;

- Céc doan thé chinh trj, xa héi tinh;

- Dai phat thanh, truyén hinh Khanh Hoa:

- Trung tam Céng bao Khanh Hoa;

- So Tu phép;

- Bao Khanh Hoa;

- Luu: VT,

. L
Nguyén T4n Tuin
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