UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dic ap - T do - Hanh phic
$6:99  /TB-STNMT-CCQLDD Khdnh Hoa, ngay 25 thing g4 nim 2024
THONG BAO

Két qua kiém tra diéu kién cap Glay chlrng nhan quyen str dung dit,
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguwoi mua
ciin ho chung cw SSHO08, Khu dé thi méi Lé Hong Phong I,
phuong Phuéc Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Kinh gtri: Cong ty Co phan Bat dong san Ha Quang

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duoc hd so tham dinh diéu kién chuyén
nhuong quyén str dung dét, ban nha & cong trinh xdy dyng cho nguoi mua can ho
Chung cu SSHO8, Khu do6 thi moi Lé Hong Phong I, phuong Phudce Hai, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa do Cong ty Co phan Bét dong san Ha Quang lam chu
dau tu (Bién nhan s6 0142400164 ngay 22/3/2024). Sau khi kiém tra, S& Tai
nguyén va Moi1 truong thong bao nhitng nd1 dung sau:

1. Thanh phan hd so:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sd DN 329153 (sé vao sd: CT-28157) do Vin phong Pang ky dat
dai Khanh Hoa ky ngay 20/3/2024.

- Thong bao s6 05/GD-GD3/HT ngay 19/01/2022 ciia Cuc Giam dinh nha
nudc vé Chat luong cong trinh xdy dung thong bdo Két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay duyng.

- Gidy phép xay dung s6 77/GPXD-SXD ngay 16/9/2019 cia S¢ Xay dung
cép cho Cong ty CP BDS Ha Quang duoc phép xay dung cong trinh nha & xa hoi
tai 16 SSH-08, Khu d6 thi moi Lé Hoéng Phong 1.

Quyet dinh so 2234/Qb-CTKHH ngay 22/9/2022 cua Cuyc Thué tinh
Khénh Hoa veé viéc mlen tién sir dung dit.

- Cong van sd 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 ctia S& Xay dung tinh
Khéanh Hoa v/v ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Cong van sb 12946/UBND-XDND ngay 09/12/2020 cua UBND tinh
Khanh Hoa v/v chép thuan gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi du an nha
& xa hoi HQS tai céc 16 dat SSH-07, SSH-08, SSH-09 Khu do thi méi Lé Hong
Phong I, thanh phd Nha Trang.

- Ban v& mat bang hoan cong cong trinh.

- Danh sach 346 can ho do Cong ty lap.

2. Két qua kiém tra:

Ngay 19/02/2024, S& Tai nguyén va Moi truong c6 Coéng van sd
724/STNMT-CCQLDPD v/v t6 chirc kiém tra thyc dia va ldy y kién gop y ho so
tham dinh diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dt, ban nha & cua Cong ty Co
phan Bit dong san Ha Quang (chung cu SSHO8, Khu d6 thi m¢éi Lé Hong Phong I,
Nha Trang, Khanh Hoa) theo Bién nhan hé so s6 0142400062 ngay 30/01/2024.



2

Ngay 23/02/2024, So Tai nguyén va Mai trudong di phdi hop véi So Ké
hoach va Pau tu, Cuc Thué tinh Khanh Hoa, UBND thanh phé Nha Trang, UBND
phuong Phude Hai tién hanh kiém tra hién trang str dung dat va cong trinh di xay
dung, diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat va cin ho chung cu SSHO8
thudc du 4n Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, phudng Phudc Hai, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa do Cong ty Co phan Bat dong san Ha Quang 1am chu dau
tu (c6 lap Bién ban kiém tra thuc dija)

Can cur két qua kiém tra thuc dia, vin ban gop y cua cac don vi thé hién gom
cac ndi dung:

a) Vé quyén sir dung dit:

UBND tinh Khanh Hoa cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DN 329002 (s6 vao sd cap GCN:
CT-28142) ngay 24/01/2024 cho Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Quang vdi cac
ndi dung nhu sau:

- Thira dat s6 15, to ban do s6 45 phuong Phude Hai va thira dat s6 225, to
ban d6 s6 11 xa Vinh Thai

- Pia chi: O SSH08 Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, phuong Phudc Hai,
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Dién tich: 4.103,3 m? thuéc phuong Phudc Hai va 93,6 m? thudc xa Vinh
Thai;

- Hinh thuc sir dung: St dung riéng;

- Muc dich str dung: DAt & tai d6 thi;

- Thot han st dung: Lau dai;

- Ngudn gdc sir dung: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat.

- Ghi chu:

+ Nha nuéc giao dat dé xdy dung nha & x4 hoi.

+ Puoc mién tién str dung dat véi so tién 1a 158.419.800.000 dong theo
Quyét dinh s6 2234/QD-CTKHH ngay 22/9/2022 ciia Cyc Thué tinh.

+ Theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 sira
d6i, bd sung khoan 1, khoan 2 va bo sung khoan 3, khoan 4 vao Diéu 16 Thong tu
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo Tai chinh, truong hgp Cong ty C6 phan
Bit dong san Ha Quang chuyen nhuong quyen str dung dat ddi véi dién tich dat da
duoc mién tién sur dung dat thi phai nop s6 tlen str dung dat da duoc mlen giam
cho Nha nudc; sb tién st dung dat dugc mién ghi tai Quyét dinh sé 2234/Qb-
CTKHH ngay 22/9/2022 cua Cuc Thué tinh Khanh Hoa s& dugc tinh lai theo quy
dinh cta phap luit tai thoi diém chuyén nhuong (theo vin ban sé 9065/CTKHH-
HKDCN ngay 11/12/2023 ctia Cuc Thué tinh).

Tai buoi kiém tra thuc dia, dai dién UBND phuong Phudc Hai va UBND xa
Vinh Thai c6 ¥ kién: Phan dién tich dat thudc dia gidi hanh chinh xa Vinh Théi da
duoc ban giao cho phuong Phudc Hai quan 1y. Tai Vin ban sé 207/UBND ngay
26/02/2024, UBND phuodng Phudc Hai c6 ¥ kién: “Cdp nhdt, diéu chinh dia chi 16
dat toa nha chung cuw SSHOS trudc thudc dia ban xa Vinh Thdi nay thuoc dia ban
phuong Phude Hai, thanh phé Nha Trang theo dia giGi hanh chinh”.
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Ngay 26/02/2024, Coéng ty CP Bat dong san Ha Quang co6 Vin ban sb
247/CV-HQL v/v xin rit lai hd so dd ndp theo bién nhan sé 0142400062 ngay
30/01/2024 @ hoan thién mot s noi dung con thiéu.

S& Tai nguyén va Moi trudng da c6 Thong bao sd 62/TB-STNMT-CCQLDPD
ngay 06/3/2024 chuyén tra lai toan bo hd so theo dé nghi ciia Cong ty.

Ngay 22/3/2024, Cong ty CP Bat dong san Ha Quang di ndp lai ho so theo
Bién nhan s 0142400164, theo d6, Gidy chirmg nhan quyén st dung dét, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat da dugc diéu chinh ranh dia gidi hanh
chinh theo y kién cta dai dién UBND phudng Phudc Hai, cu thé:

Van phong Dang ky dat dai Khanh Hoa ky Glay ching nhén quyén sty dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s DN 329153 (s6 vao so
cap GCN: CT-28157) ngay 20/3/2024 véi cac ndi dung:

- Thra dét s6 18, t& ban d6 sb 45

- Pia chi: O SSH08 Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, phudng Phude Hai,
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Dién tich: 4.196,9 m?;

- Hinh thuc sir dung: St dung riéng;

- Muc dich str dung: Dit & tai do thi;

- Thot han sir dung: Lau dai;

- Ngudn gbc str dung: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.

- Ghi chu:

+ Nha nudc giao dat dé xay dung nha ¢ xa ho.

+ Dugc mién tién s dung dat véi sb tién 1a 158.419.800.000 dong theo
Quyét dinh s6 2234/QD-CTKHH ngay 22/9/2022 ctia Cuc Thué tinh.

+ Theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 stra
d6i, bd sung khoan 1, khoan 2 va b sung khoan 3, khoan 4 vao Diéu 16 Thong tu
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo Tai chinh, truong hop Cong ty Co phén
Bit dong san Ha Quang chuyen nhuong quyen str dung dat ddi véi dién tich dat da
duoc mién tién sur dung dat thi phai ndp s6 tlen sir dung dat di duoc mlen giam
cho Nha nudc; sb tién st dung dat duoc mién ghi tai Quyet dinh sb 2234/Qb-
CTKHH ngay 22/9/2022 cua Cuc Thué tinh Khanh Hoa s& dugc tinh lai theo quy
dinh ctia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong (theo vin ban sé 9065/CTKHH-
HKDCN ngay 11/12/2023 ctia Cuc Thué tinh).

b) Vé cong trinh xdy dung:

Cuc Giam dinh Nha nuéc vé Chat luong cong trinh xay dung co6 Thong bao
s6 05/GD-GD3/HT ngay 19/01/2022 chap thuan két qua nghiém thhu ctua Cong ty
C6 phan Bit dong san Ha Quang dé dua vao sir dung ddi v6i cong trinh Nha & x4
hoi tai 16 SSH-08, Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, phudng Phude Hai, thanh phd
Nha Trang v6i téng dién tich san l1a 31.652,4 m?; téng s6 346 can ho, trong do, co
283 can nha ¢ xa hoi va 63 can nha & thuong mai, tﬁng 1 b6 tri 10 can ho, sanh va
dién tich d6 xe, tﬁng 2 bé tri chd dd xe, hé théng ky thuat, tﬁng 3 dén tﬁng 16 moi
tang bé tri 24 cin ho.

Theo noi dung Vin ban s6 932/SXD-QLN ngay 19/3/2024 ctua S¢ Xay dung
v/v cong trinh nha & xa hdi tai cac 16 SSHO07, SSHO8, SSHO09 thude du an Khu do
thi méi Lé Hong Phong I, thanh ph6 Nha Trang thi:
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- Ha tﬁng ky thuat duy an Khu do thi méi Lé Héng Phong I, Nha Trang va
cong trinh Nha & x3a hoi tai 16 SSHO07, SSHOS, SSH09 thudc dy 4n Khu doé thi moéi
Lé Hong Phong I, Nha Trang duoc So Xdy dung cip Gidy phép xdy dung: sb
27/GPXD-SXD ngay 07/02/2018; s6 78/GPXD-SXD ngay 16/9/2019;
77/GPXDSXD ngay 16/9/2019; 76/GPXD-SXD ngay 16/9/2019.

- Cong ty Cé phan Bat dong san Ha Quang da bi xir phat vi pham hanh chinh
tai Quyet dinh s6 45 1/Qb-XPVPHC ngay 19/9/2018 cua Chanh Thanh tra S¢ Xay
dung vé hanh vi cham tién d6 trong dau tu xay dung nha ¢ xa hoi tai 16 SSH-07,
SSH-08, SSH-09.

- Vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ctia cht dau tu: Nha & xa hoi
SSHO07, SSHO08, SSH09 thudc du an Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, thanh phd
Nha Trang da dugc S& Xay dung c6 van ban thong bao ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai van ban s 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 (1072 can, kém theo
danh sach cac cin ho); trong d6 thé hién du an du diéu kién duoc ban nha & hinh
thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 63 Luat Nha 6 nam 2014.

- Theo phép luat vé nha &, quy dinh trinh tu, tha tuc cip Glay ching nhan
cho chu s¢ hiru nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dét dai; chu
dau tu du 4n xay dung nha ¢ c6 trach nhiém 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan cho
nguoi mua, thué mua nha o, truong hgp nguoi mua, thué mua nha ¢ ty nguyén lam
thi tuc cap Gidy chung nhan thi chu dau tu phai cung cap ho so va céc gidy to phap
1y ¢ lién quan dén nha & mua ban, thué mua cho nguoi mua, thué mua nha ¢ (khoan
4 Dicu 6 Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi)

- Trinh tu, thu tuc dang ky, cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat, mua nha 6, cong trinh xay dung trong cic du 4n phat trién nha & quy
dinh tai diém a khoan 1, khoan 2, 3, 4, 5 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/NDCP
ngdy 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai
(dugc stra d6i, bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023 cua Chinh phu). Theo do, truong hop chu dau tu giri SO Tai nguyén va
Moi truong day du cac gidy to theo dung yéu cau quy dinh tai diém a khoan 11
Diéu 1 Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP (trong do co giay phép xay dung; thong bao
ciia co quan chuyén mén vé xay dung thudoc Bo xay dung cho phép chu dau tu
nghiém thu cong trinh hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh
dua vao str dung; hop dong ky két mua ban nha & x3 hoi; chimg tir thuc hién nghia
vu tai chinh ctia chtl dau tu dy an), thi da thé hién cong trinh Nha ¢ x3 hoi tai cac
16 SSH-07, SSH-08, SSH-09 thudc dy an Khu d6 thi Lé Hong Phong I, thanh phé
Nha Trang dugc thue hién theo quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét, theo quy
dinh phép luat vé xay dung d6i voi noi dung gidy phep xdy dung, cong tac nghiém
thu cong trinh tai thoi diém thyc hién dau tu xay dung du an va theo phap luat vé
kinh doanh bat dong san ddi véi ndi dung ky két hop déng ban nha & hinh thanh
trong tuong lai, hoan thanh nghia vy tai chinh d6i v6i Nha nudc ctia bén ban).

¢) Vé hién trang sw dung dit:

Tai thoi diém kiém tra, cong trinh da dugc dua vao sir dung, da duoc cép
dién, cip nude, c6 hé thdng thu gom rac thai va thoat nudc (theo bién ban kiém tra
ngay 23/02/2024).
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d) Vé diéu kién chuyén nhwong quyén siv dung dit:

Cac don vi c6 van ban gop ¥ theo ndi dung Coéng vin s6 724/STNMT-
CCQLDPD ngay 19/02/2024 cua S& Tai nguyén va Moi truong gdm: S¢ Tai chinh
(Vin ban sd 705/STC-QLG ngay 21/02/2024), UBND phudng Phuéc Hai (Van
ban 207/UBND ngay 26/02/2023), Sé Ké hoach va Pau tu (Vin ban sb
799/SKHDT-DN ngay 29/02/2024), UBND thanh phé Nha Trang (Vin ban sd
1545/UBND-QLDT ngay 01/3/2024), Cuc Thué tinh (Vin ban s6 1397/CTKHH-
HKDCN ngay 11/3/2024), So Xay dung (Van ban sé 932/SXD-QLN ngay
19/03/2024).

Trén co s& ndi dung gop y cua cac don vi, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tong hop cac y kién vé diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Pidu 188 Luat
Pit dai nam 2013 nhu sau:

- Piédu kién vé cip Gidy chimg nhan: D3 dugc cép Giéy ching nhan quyén
st dung dit, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (43 néu & trén);

- Diéu kién vé tranh chap dat dai: Theo y kién ctia UBND phudng Phudc
Hai: “Tai thoi diém kiém tra, hién dia phwong khéng cé nhdn don thie tranh chdp,
khiéu nai lién quan dén quyén sur dung ddt tai toa nha chung cu SSHO7, 08 va 09
Khu @6 thi méi Lé Hong Phong I, Nha Trang. Déi véi cac can shop house tang 1
tai cdc toa nha SSHO7, 08 va 09 ¢ tinh trang buén ban chiém dung khéong gian
chung, ldp ddt mdi che, mai vy sai quy dinh” .

- Piéu kién vé quyén sir dung dat trong ké bién dé bao dam thi hanh an: So
Tai nguyén va Moi truong khong nhan duoc van ban clia co quan ¢ tham quyén
vé viéc ké bién dé bao dam thi hanh én;

- Piéu kién vé thoi han sir dung dat: Trong thoi han st dung dat;

- Piéu kién vé nghia vy tai chinh:

+ Theo y kién cia S¢ Tai chinh:

“Dé nghi So Tai nguyén va Moi truong ldy y kién ciia Cuc Thué tinh dé cé
day dii thong tin vé nghia vu tai chinh vé dat dai ciia Chung cu SSHO7, Chung cu
SSHO8 va Chung cu SSH09 thugc khu do thi moi Lé Hong Phong I khi thuc hi¢n
thii tuc tham dinh diéu kién cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu
nha & va tai san khdc gén lién véi dat cho ngwoi mua nha & tai dw dn nay.

+ Theo ¥ kién ctia Cyc Thué tinh Khanh Hoa:

e V& tinh hinh thyuc hién nghia vu tai chinh vé dat cua dy an: Cuc Thué da
¢6 Vin ban sb 9065/CTKHH-HKDCN ngay 11/12/2023 gui quy so vé tinh hinh
thuc hién nghia vy tai chinh ddi vai dién tich 12.001,5 m? dét xay dung nha & xa
hoi tai Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I ctia Cong ty CP Bat dong san Ha Quang.

(Tai Vian ban sé 9065/CTKHH-HKDCN ngay 11/12/2023, Cuyc thué tinh
Khéanh Hoa ¢6 ¥ kién vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ddi véi dién tich
12.001,5 m? dat xay dung nha ¢ xa hoi tai Khu do6 thi moi Lé Héng Phong I nhu
sau:

1) Vé tién st dung dat:

Cuc Thué da ban hanh Quyét dinh s6 2234/QD-CTKHH ngay 22/09/2022
vé viéc mién tién sir dung dat d6i voi 12.001,5 m? dién tich dat xay dung nha & xa
hoi tqi cac 6 dat SSHO7, SSHO8, SSH09 trong Khu do6 thi méi Lé Héng Phong I,
cu thé:



S tién st dung dat duoc mién:

12.001,5 m? * 6.000.000 ddng/m? * 1,1*2 1an = 158.419.800.000 ddng.

Ly do: Mién tién sir dung dat dbi v6i du an xay dung nha & xi hoi theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat; khoan 8 Piéu 1 Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phil vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi.

2) Vé 18 phi trudc ba:

Cuc Thué da ban hanh Thong bao 1¢ phi trudc ba s6 22936/TB-CTKHH ngay
02/11/2022. Trong do:

- Sb tién 1¢ phi trude ba (LPTB) phai ndp: 396.072.600 dong,

- Sb tién LPTB duogc mién, giam: 363.461.500 dong, trong do:

+ Mién LPTB ddi voi phan dién tich dat cong cong trong du an (5.660,62
m?) s6 tién 186.800.400 ddng trong truong hop dap tng diéu kién theo quy dinh tai
diém a, khoa 3 Piéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 cta Chinh
phu, cu thé: Dat dugc Nha nudc giao st dung vao muyc dich céng cong theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

+ Mién LPTB ddi véi phén dién tich xay dung can hd xa hoi con lai trong du
an (49.701,82 m?2) sb tién 209.272.200 dong trong trudng hop dap ung diéu kién
theo quy dinh tai diém c, khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay
15/01/2022 cua Chinh phu, cu thé: Pat dugc Nha nude giao sir dung vao muc dich
dau tu xay dung két ciu ha tang (khong phén biét dat trong hay ngoai khu cong
nghi¢p, khu ché xuit), dau tu xdy dyng nha & dé chuyen nhuong, bao gom ca truong
hop t6 chirc, c4 nhan nhan chuyen nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung két cau ha
tang, dau tu xay dung nha dé chuyen nhuong. Cac truong hop nay néu dang ky
quyén s& hitu, quyén st dung dat dé cho thué hodc tu sir dung thi phai ndp 16 phi
trudc ba.

- S tién LPTB con phai ndp: 33.611.100 dong (thu LPTB ddi voi phan dién
tich dat cua cac can ho cho thué tai duu an (9.509,95 m?) theo quy dinh tai diém c,
khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 cua Chinh phu).
Cong ty da hoan thanh nghia vu tai chinh vé Lé phi trudc ba sb tién 33.611.100
ddng theo Thong bao 1¢ phi trude ba sb 22936/TB-CTKHH ngay 02/11/2022 cua
Cuc Thué (ching tir ndp tién vao ngan sach nha nude s6 KHH6123225228625 ngay
02/11/2022). Pa c6 Thong bao xac nhan viée thyc hién nghia vy tai chinh vé dat
dai s6 22979/TB-CTKHH ngay 07/11/2022 cta Cuc Thué tinh Khanh Hoa. ..

Nhu vay, Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Quang di hoan thanh nghia vu
tai chinh vé 18 phi trudc ba theo Thong bao cia Cuc Thué di ban hanh, nghia vu tai
chinh vé tién st dung dat duoc mién theo Quyét dinh s6 2234/QD-CTKHH ngay
22/9/2022 ctia Cuc Thué)

e Cac nfi dung khac lién quan: Qua tra ctru trén H¢ théng quan Iy thué tap
trung TMS, tinh den ngay 06/3/2024, Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Quang
khong c6 s6 ng tién thué, phi, tién phat va tién cham ndp do Cuc Thué tinh Khanh
Hoa quan ly.
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3. Mot s6 ¥ kién khac do cac don vi gop ¥:

Theo ndi dung Cong vin sd 799/SKHDT-DN ngay 29/02/2024 cta S¢ Ké
hoach va Pau tu: Tai thoi diém kiém tra thyuc dia, cac cong trinh SSH-07, SSH-08,
SSH-09 thudc du 4n Nha & xi hoi HQS di duoc Cuc Giam dinh Nha nuée vé chit
luong cong trinh xay dung — Bo Xay dung chip thuin két qua nghiém thu dé dua
vao str dung (Van ban s6 80/GD-GD3/HT ngay 05/7/2022, Vin ban s6 05/GD-
GD3/HT ngay 19/01/2022, Vin ban s6 83/GD-GD3/HT ngay 14/5/2021); da duoc
cap dién, cap nudc, thu gom rac thai va c6 hé théng thoat nudc dam bao theo quy
dinh.

Theo ndi dung Cong vin s6 1545/UBND-QLDT ngay 01/3/2024 ciia UBND
thanh ph6 Nha Trang:

- V& cip dién: Thuc hién theo Thoa thuin dau ndi ngay 06/05/2021 ky két
giita Cong ty C6 phan Pién luc Khanh Hoa va Cong ty Co phan Bét dong san Ha
Quang va hop ddng dich vu do sy thoa thuan cua 02 bén.

- V& cap nudc: Cong ty CO phan Cép thoat nudc Khanh Hoa thyc hién dich
vu cdp nudc tai cong trinh theo Hop ddng dich vu s6 2100155936/HD-CTN ngay
19/04/2021.

- Vé thu gom réc thai: Cong ty C6 phan Moi truong Do thi Nha Trang thuc
hién dich vu thu gom, van chuyén va xu ly rac thai sinh hoat tai cong trinh theo
Hop dong dich vu s6 18/2024/HD-TGVCXLRTSH-TQ ngay 02/01/2024.

-Vé giao thong: Toan bd du an Khu d6 thi méi Lé H@)ng Phong I, Nha Trang,
Khanh Hoa dugc UBND thanh phé Nha thoa thuén diu noi giao thong tai Van ban
s6 526/UBND-QLDT ngay 25/01/2024; riéng cong trinh chung cu SSHOS, hién
nay viéc dam bao an toan giao thong do C6 phan Bat dong san Ha Quang chiu
trach nhiém (dy an chua ban giao ha ting cho thanh phé quan 1y).

- Vé thoat nudc thai: Toan bo du an Khu d6 thi méi Lé Hong Phong I, Nha
Trang, Khanh Hoa dugc UBND thanh phd Nha chap thuin déu ndi nudc thai tai
Vin ban s6 5841/UBND-QLDT ngay 07/08/2020; riéng cong trinh chung cu
SSHOS, hi¢n nay viéc d4u ndi, van hanh hé théng thoat nudc thai cua cong trinh
V/v y kién gop ¥ ho so tham dinh diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban
nha ¢ cia Cong ty Co phan Bat dong san Ha Quang (chung cu SSH08, Khu do thi
méi Lé Hong Phong I, Nha Trang, Khanh Hoa). 2 do C6 phan Bét dong san Ha
Quang chiu trach nhiém (dy 4n chua ban giao ha ting cho thanh phd quan 1y).

Theo nodi dung Vin ban s6 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cia S¢ Xay
dung v/v ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai vé1 ndi dung:

“Du én trén di diéu kién dwoc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai déi voi
1072 can h¢ (danh sach can ho trong dy an nha o xa hoi HOS dinh kém van ban
$6 635/CV-HOL) theo  quy dinh tai khoan 2 Piéu 63 Ludt Nha & ndam 2014.

Bén canh dé, can luu y nhu'ng van dé sau:

- Khong dwoc ban toan bo cdc can ho nha o xa hoi tai dy an trén, ma phai
danh t6i thiéu 20% dién tich nha & xd hoi trong dy dn dé cho thué sau khi cong
trinh hoan thanh dwa vao sw dung theo quy dinh tai Khodan 3 Piéu 54 Ludt Nha &
nam 2014.

- Dur an trén 1a dw én dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi, vi vay khong dwoc ban
can hé trong dw dn nay cho té chire, ¢d nhdan nuée ngodi”.
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4.Y kién S¢ Tai nguyén va Méi truong:

Cin ctr Khoan 3 Piéu 55, Diéu 188 Luat Dét dai 2013, Diéu 72 Nghi dinh
sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu (dugc bd sung tai Khoan 11
Diéu 01 Nghj dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu), Khoan 07
Picu 01 Nghi dinh sd 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phi, Vin ban
huéng dan sé6 505/CDKDL-TTDD- DKDD ngay 25/5/2023 cua Cyc Dang ky va
Dt ligu thong tin dat dai hudng din vé viée cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién vé6i dat, ho so Cong ty Co phan
Bat dong san Ha Quang di ndp, két qua kiém tra thuc dia va y kién gop y tham
dinh cua cac don vi ¢6 lién quan (muyc 1 va 2): Cong ty Co phan Bit dong san Ha
Quang dap ung du diéu kién chuyén nhuong quyén st “dung dat, ban can ho Chung
cu xa ho1 SSH-08 thuoc du an Khu doé thi méi Lé Hong Phong I, thanh pho Nha
Trang theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai 2013.

So Tai nguyén va Moi truong chuyén hd so do Cong ty C6 phan Bét dong
san Ha Quang nop tai Bo phan Tlep nhan va Tra két qua cho Van phong Dang ky
dat dai tinh (HO so gom: ban goc Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, Ban v& hoan cong cong trinh, danh sach
346 can hg do Cong ty 1ap).

S& Tai nguyén va Moi trudong giao cac don vi ¢o trach nhiém thyuc hién cac
ndi dung sau:

1. Van phong Piang ky dat dai Khanh Hoa: C6 trach nhiém kiém tra cac gidy
t& phap 1y trong hd so, dam bao viéc cap Gidy ching nhan cho chii du tu da duoc
thuc hién dung quy dinh phép luat, kiém tra va dam bao sy phu hop gitra so dd cin
ho véi hd so ban vé mit bang hoan cong hodc ban vé thiét ké mit bang c6 kich
thude cac canh cua timg can ho da ban so voi hién trang xay dung va hop dong da
ky, can ctr quy dinh phap luat dé thyc hién trinh ty, thu tuc cap Giay chimg nhan
quyén sir dung dat cho nguoi mua can h Chung cu SSHO8 theo quy dinh.

- Khong cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat cho ngudi mua 14 t6 chic, ca nhan nude ngoai (theo Vian
ban s6 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cua SO Xay dung).

- Toéng dién tich san cin ho duogc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi mua can ho chung
cu khong dugc qua 80% tong dién tich san cia du 4n (theo Vin ban sb
4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cua S¢ Xay dung).

2. Trung tam Cong ngh¢ thong tin va Tai nguyén va Moi trudng cé trach
nhiém dang thong bao nay trén Cong thong tin dién tir ciia S& Tai nguyén va Mbi
truong.

3. Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Quang c6 trach nhiém:

- Kiém tra, xir Iy cc truong hop toa nha shop house tang 1 ¢6 tinh trang buén
ban chiém dung khéng gian chung, 1ap dit mai che, méi vy sai quy dinh (theo vin
ban s6 207/UBND ngay 26/02/2023 ciia UBND phudng Phudc Hai).

- Khong duoc béan toan bd cac can hd nha ¢ xa hoi tai du an trén, ma phai
danh tdi thiéu 20% dién tich nha & xa hoi trong du an dé cho thué sau khi cong
trinh hoan thanh dua vao str dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 54 Luat Nha &
nam 2014 (theo Vin ban s6 4271/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cua So Xay dung).
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- Pay la du an dau tu xay dung nha & xa hoi, vi vay khong dugc ban can ho
trong du an cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai (theo Vin ban sb 4271/SXD-QLN
ngay 11/12/2020 cua S¢ Xay dung).

- Nop hd so dang ky, cap Glay chimg nhan quyén st dung dit, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua nha & hodc cung cap hd so cho
bén mua dé tu di dang ky theo quy dinh phap luat.

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc ctia ndi dung
ké khai va cac glay t trong ho so da nop. So Tai nguyén va Moi truong khong
chiu trach nhiém v€ nhitng ndi dung trong cac van ban, gidy to co6 trong hé so di
duoc co quan, nguoi ¢6 tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc
gidi quyét truéc d6 (theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 01 Nghi dinh s
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu).

- Cac ndi dung néu tai myc 3 khong thudc ndi dung tham dinh diéu kién cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat cho ngudi mua nhung cac co quan quan 1y nha nudc da co ¥ kién, Chu dau
tu co6 trach nhi€ém luu y thuc hién dé dam bao viéc thuc hién dy an theo quy dinh
phap luét.

S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra dé Cong ty C6
phan Bat dong san Ha Quang biét va thuc hién./.

Noi nhin: (VBDT) GIAM POC
- Nhu trén; /W% ’f'.::_“'\

- TT Céng bao tinh Khanh Hoa; S <

- TTCNTT-TNMT;

- VPBKDD tinh;

- Luu: VT, CCQLDD, NV, Hoa.

y
\/

“Vii Chi Hiéu
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