UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dic ap - T do - Hanh phic
S6: 36 /TB-STNMT-CCQLPD Khdnh Hoa, ngay 31 thang 01 nam 2024
THONG BAO

Két qua kiém tra diéu kién cap Glay chlrng nhan quyen str dung dit,
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguwoi mua
31 can Biét thy du lich thudc dw An Champarama Resort & Spa,
phuwong Vinh Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Vega City

S¢ Tai nguyén va Moi truong tiép nhan ho so ding ky cap Glay chuing nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua cong trinh tai dy an Champarama
Resort & Spa (Dy 4n kinh doanh bat dong san khong phai 1a dy 4n phat trién nha
&), phudng Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa do Cong ty C6 phan
Vega City 1am chu dau tu (theo Bién nhan s6 0142300832 ngay 25/10/2023). Sau
khi kiém tra, S& Tai nguyén va Méi trudng thong bao nhirng ndi dung sau:

1. Thanh phan hd so:

- 31 Giay chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat do Vian phong Dang ky dat dai Khanh Hoa cap ngay 12/9/2023
(theo danh sach dinh kém).

- Thong béo s6 94/GD-GD3/HT ngay 28/6/2023 cta Cuyc giam dinh nha
nudc vé chat lugng cong trinh: Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
cong trinh xay dung.

- Gidy phép xay dung s6 05/GPXD-SXD ngay 30/7/2021 ciia S¢ Xay dung
cap cho Cong ty CP Vega City d6i voi cong trinh 96 can biét thy du lich tai cac 16
dat BT1 dén BT14 va Nha hang TT2.

- Ching tir thuc hién nghia vu tai chinh.

- Ban v& mit bang 1a Ho so xin phép xdy dung kém theo Gidy phép xay
dung s6 05/GPXD-SXD ngay 30/7/2021 cua S& Xay dung.

- Danh sach cac cin biét thy du lich thé hién cac thong tin vé dién tich dat,
dién tich xay dung, dién tich st dung chung, dién tich st dung riéng.

2. Ndi dung kiém tra:

Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai 2013, Piéu 72 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (dugc bd sung theo quy dinh tai
Khoén 11 Dicu 01 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu),
Quyét dinh s6 1902/QD-UBND ngay 10/8/2023 vé viéc phé duyét quy trinh ndi bo
giai quyét thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai thudc tham quyén giai quyet cua S&
Tai nguyén va Mbi truong/UBND cap huyén/UBND cap xa (quy trinh s6 9.1), SO
Tai nguyén va Mo6i truong dd c6 Van ban s6 4555/STNMT-CCQLDD ngay
08/11/2023 v/v t6 chire kiém tra thyc dia va lay y kién gop y ho so tham dinh diéu
kién cip Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ngudi mua cong trinh trong du
an Champarama Resort & Spa
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Ngay 13/11/2023, S& Tai nguyén va Mai trudng di phdi hop véi dai dién
cac don vi: S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S& K& hoach va Pau tu, S& Du lich, UBND
thanh phd Nha Trang, UBND phuong Vinh Hoa tién hanh kiém tra hién trang str
dung dit va cong trinh dd xay dung, diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat
chuyén nhuong tai san 1a 31 can biét thy du lich thude du an Champarama Resort
& Spa do Cong ty CP Vega City lam chil dau tu (c6 1ap Bién ban kiém tra thuc dia)
gbm cac nodi dung:

- Cin ¢t vao hd so Cong ty CO phan Vega City ndp theo Bién nhédn sd
0142300832 ngay 25/10/2023 ddi véi 31 hang muc cong trinh bi¢t thu du lich thudc
du an Champarama Resort & Spa, cac can bi¢t thy da hoan thanh viéc xay dung va
da dugc Cuc Giam dinh nha nude vé chat lugng cong trinh xay dung chép thuan
nghiém thu hoan thanh cong trinh va c6 thong bao sb 94/GD-GD3/HT ngay
28/6/2023. Poan kiém tra da tién hanh kiém tra khu vuc thuc hién du 4n, kiém tra
cu thé ddi voi 03/31 cin biét thy Cong ty nop hd so gom: Can biét thu s6 06 (Biét
thu du lich s6 BT4A.1), Can biét thu s6 09 (Biét thu du lich sé BT4A.4), cin biét
thu s6 86 (Biét thy du lich s6 BT14.4).

- Trén co s& chirc nang nhiém vu cua cac don vi, dai dién cac don vi tu
nhan dinh két qua kiém tra hién trang va c6 vin ban gop ¥ theo ndi dung Cong vin
sO 4555/STNMT-CCQLDD ngay 08/11/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong
v/v to chuc kiém tra thue dia va lay y kién gop ¥ ho so tham dinh diéu kién cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ngudi mua cong trinh trong du an
Champarama Resort & Spa.

Trén co so két qua kiém tra, cac don vi c6 vin ban gdp ¥ gdm: S¢ Du lich
(Van ban s6 2501/SDL-QLDL ngay 16/11/2023), S¢ Tai chinh (Van ban s
5253/STC-QLG ngay 17/11/2023), UBND thanh phé Nha Trang (Vin ban s
9571/UBND-QLPT ngay 17/11/2023), UBND phuong Vinh Hoa (Vin ban s
2279/UBND ngay 17/11/2023), Cuc Thué tinh (Vin ban sé 8614/CTKHH-
HKDCN ngay 21/11/2023), So Xay dung (Vin ban sé 4049/SXD-QLN ngay
20/11/2023), S& Ké hoach va Pau tu (Vin ban s6 4864/SKHDT-DN ngay
22/11/2023).

Sau khi xem xét noi dung gdp ¥ va ap dung cac quy dinh phap lut nhan thay
c6 mdt s6 ndi dung chua dugc quy dinh cu thé, chi tiét, do 46 UBND tinh Khanh
Hoa dd c6 Cong van sé 12587/UBND-XDNPD ngay 29/11/2023 vé viéc hudéng dan
lién quan dén noi dung cap Gidy ching nhan cho ngudi mua cong trinh xdy dung
trong cac du an kinh doanh bat dong san khong phai du 4n phat trién nha &, giri Bo
Tai nguyén va Moi truong dé xin y kién huéng dan. Dén nay S Tai nguyén va
Moi truong van chua nhan dugc nodi dung huéng dan cua Bo Tai nguyén va Moi
trudong vé van dé nay.

Pé dam bao két qua tham dinh diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh phap
luat, thuc hién cong tac phdi hop gitta cac don vi trong viée giai quyét tha tuc hanh
chinh vé dat dai, SO Tai nguyén va Mboi truong tiép tuc c6 van ban sd
438/STNMT-CCQLDD ngay 25/01/2024 v/v lay y kién gop y ho so tham dinh diéu
kién cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ngudi mua cong trinh du an
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Champarama Resort & Spa (bd sung) giri S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung dé
lay y kién bo sung.

Trén co sO ndi dung gop ¥ bo sung cua S¢ Xay dung, S& Ké hoach va Dau
tu va cac ndi dung gop y trude do cua cac don vi, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tong hop cac y kién nhu sau:

a) Vé diéu ki¢n thwce hién quyen chuyén nhwong quyen sir dung dit: Theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013 gom:

- C6 Giay chtrng nhan: Cong ty di duoc cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (da néu & trén);

- Dét khong c6 tranh chap: Theo y kién cia UBND phuong Vinh Hoa tai
Vin ban s6 2279/UBND ngay 17/11/2023: “Qua tinh hinh theo déi tai dia phwong,
tai khu vue dy dan thuoc khu C, khong phat sinh don thu tranh chcfp dat dai, khiéu
nai, khiéu kién lién quan viéc sir dung dat ciia Cong ty c6 phan Vega City”.

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an: S¢ Tai nguyén
va Moi truong khong nhan duoc vin ban cia co quan c6 thim quyén vé viéc ké
bién d€ bao dam thi hanh 4n;

- Trong thoi han st dung dat: Thoi han st dung dat dén ngay 16/4/2063;

b) Vé nghia vu tai chinh:

Theo y kién ctia S& Tai chinh tai Vin ban s6 5253/STC-QLG ngay
17/11/2023: “Vé nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cia dw an: dé nghi S¢
Tai nguyén va Moi trwong lién h¢ voi Cuc T, hué Khanh Hoa dé xdc dinh chinh xdc
vé nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cia dy an”

Theo ¥ kién ctia Cuc Thué tinh Khanh Hoa tal Vin ban s6 8614/CTKHH-
HKDCN ngay 21/11/2023 dbi v6i du an Champarama Resort & Spa - Khu C:

- V& tién thué dat: “Can cit cdc Quyét dinh sé 4088/0D-UBND ngady
29/12/2016, s6 2138/0P-UBND ngay 25/7/2017 va sé 3406/QD-UBND ngay
22/12/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat
phdi nép doi véi Khu C ciia Dy dn Champarama Resort & Spa tai phiong Vinh
Hoa, thanh phé Nha Trang, Cuc Thué da ban hanh théng bdo tién thué dat phai
nép cho Cong ty thuc hién. Cong ty di np tién thué dat vao ngan sach Nha mde
theo théng bdo ciia Cuc Thué”

- V& 1é phi trudc ba nha, dat: “Can cit Quyét dinh cho thué dat, Phiéu
chuyén thong tin dia chinh va ho so kém theo do Vin phong ding ky ddt dai Khdnh
Hoa chuyén dén, Cuc Thué da ban hanh cdc théng bdo ndp 1é phi truée ba nha,
dat doi véi Khu C ciia Dw dan Champarama Resort & Spa cho Céng ty C6 phan
Vega City thie hién theo quy dinh. Cong ty dd ndp tién 1é phi trudc ba vao ngdn
sdch nha nuwde theo cdc théng bdo ciia Cuc Thué”

- Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh khic: “Qua tra citu trén Hé thong
Quan Iy thué tap trung TMS, tinh den ngay 15/11/2023, Cong ty Cé phan Vega
City khéng cé sé no tién thué, phi, tién phat va tién chdm ndp do Cuc Thué tinh
Khanh Hoa quan ly”.
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c) Vé diéu kién chuyén nhwong cong trinh xdy dung theo quy dinh phap
ludt vé xdy dung, vé kinh doanh bit dong san:

Theo y kién gép y cua S Ké hoach va Pau tu tai Van ban s
4864/SKHDT-DN ngay 22/11/2023 va s6 433/SKHDT-DN ngay 29/01/2024:

- Cin ctr Gidy ching nhan dang ky dau tu s6: 5488314111 do S¢ Ké hoach
va Pau tu cip diéu chinh 1an tht 5 ngay 13 thang 11 nim 2023; theo d6 muc tiéu
du an dugc cu thé theo hudng din tai Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09
thang 04 ndm 2021 cua B9 truong B K& hoach va Pau tu quy dinh biéu mau thuc
hién hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu caa Viét Nam ra nudce ngoai va xuc tién
dau tu thi muc tiéu dy 4n nhu sau:

+ Muc tiéu du an: “Pau tu, xdy dung va kinh doanh Khu t6 hop thiwong mai
dich vu, co so luu tru du lich, van hoa nghé thudt, am thwe, thé thao, vui choi giai
tri va cdc dich vu khdc theo hudng cao cdp, hién dai va tudn thii diing cdc quy dinh
cua phap luat; Dy an co cac hang muc vé khdch san, can ho du lich, biét thu du
lich, trung tam hoi nghi va su kién, cong trinh dich vu du lich thwong mai tao tuyén
phé hodac khu vuc dich vu va cdc cong trinh khac ... theo noi dung tai Quyét dinh
s6 1313/0D-UBND ngay 07/5/2019 ciia UBND tinh Khdnh Hoa vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét Dw én Champarama Resort & Spa, phwong Vinh Hoa,
thanh pho Nha Trang”.

+ Tén nganh va ma nganh dau tu: Dich vu luu tri ngin ngay (ma 5510),
Kinh doanh bét dong san, quyén su dung dét thudc chu s& hitu, chi st dung hodc
di thué (ma 6810), Dich vu dn udng khac (ma 5629), Hoat dong sang tac, nghé
thuat va giai tri (ma 9000).

- Chu dau tu duoc thue hién céac chic nang cua du an dau tu theo ding muc
tiéu dy an duoc duyét va phai dam bao tuan tha cac diéu kién hoat dong theo ding
trinh ty, quy dinh phap luét.

Theo y klen gop ¥ ciia So Xay dung tai Vin ban s6 4049/SXD-QLN ngay
20/11/2023 va s6 382/SXD-QLN ngay 26/01/2024:

- V& cap gidy phép xay dung: Gidy phép xay dung s6 05/GPXD-SXD ngay
30/7/2021 cua S& Xay dung Khanh Hoa, trong d6 c6 ndi dung “Hang muc 1: 96
can biét thu du lich tai cac 16 dat BT1 d¢én BT14”).

- Két qua kiém tra cong tac nghiém thu: Thong bao s6 94/GD-GD3/HT ngay
28/6/2023 ciia Cuc giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung — Bo
Xay dung (S¢ Xay dung khong nhan chinh thirc van ban nay), c6 ndi dung: “Cuc
giam dinh chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh... 96 can bi¢t thy du lich tai
cac 16 ¢at BT1 dén BT14).

- Lién quan viéc kinh doanh bat dong san: Truong hop chu dau tu dua cong
trinh vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san ndm
2014 thi phai dam bao cac quy dinh vé nguyén tic kinh doanh bat dong san, diéu
kién cua bt dong san dua vao kinh doanh, diéu kién cua to chirc, ca nhan kinh
doanh bat dong san, pham vi kinh doanh bat dong san cua td chirc, ca nhan trong
nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nudc
ngoai, yéu cau d6i voi du an dau tu bat dong san dé kinh doanh, trach nhiém cua
chu dau tu du 4n kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh bat dong san duoc
quy dinh tai Diéu 4, Piéu 9, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12, Diéu 13, Piéu 17 Luat



5

Kinh doanh bat dong san nam 2014 (duoc sta dodi, bd sung boi Luat Pau tu s6
61/2020/QH14 ngay 17/6/2020).

3. Thong bao két qua kiém tra:

Can clr cac quy dinh d néu, hd so Cong ty C6 phan Vega City da nop, két
qua kiém tra thyc dia va y kién gop y cua cac don vi c6 lién quan, S Tai nguyén
va Moi truong thong bao két qua kiém tra nhu sau:

Cong ty CoO phan Vega City da dugc Van phong Dang ky dat dai cap 31
Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat va c6 cac diéu kién dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013
(Pat khong c6 tranh chép, quyen str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an, trong thot han st dung dat), Cong ty C6 phan Vega City duoc thuc hién quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

So Tai nguyén va Moi truong chuyen cho Van phong Dang ky dat dai tinh
hé so do Cong ty Co phan Vega City nop gdm: Ban goc 31 Gidy ching nhan quyen
su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, hd so xin cip
Gidy phép xay dung, danh sach 31 cin biét thy.

S¢ Tai nguyén va Moi trudong giao cac don vi c6 trach nhiém thyc hién cac
ndi dung sau:

1. Van phong bang ky dat dai Khanh Hoa c¢ trach nhiém kiém tra, dam bao
viée cap Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cho Cong ty. C6 phan Vega City ding v6i quy dinh phap luat va
Cong ty dam bao dugc cac dleu kién chuyén nhuong cong trinh theo dung quy dinh
ctia phap luat vé xay dung, vé kinh doanh bat dong san thi thuc hién tha tuc cp
Gidy ching nhén cho bén nhén chuyén nhugng theo ding quy dinh phép luat, bén
canh d6 can luu ¥ phai dam bao mdt s6 no1 dung:

+ Kiém tra ho so cua Chu dau tu lién quan dén viéc xac dinh rd vi tri, ranh
gidi, dién tich dat thudc quyén st dung chung va st dung riéng cua hang muc cong
trinh, tung phan di¢n tich cua hang muc cong trinh theo quyét dinh phé duyét du
an dau tu, quyét dinh dau tu du an, gidy phép dau tu, glay ching nhan dau tu, gidy
chtng nhan ding ky dau tu do co quan c6 thAm quyén cép, quyet dinh phé duyét
quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xay dung va duoc thé hién trong hop dong

huyen nhuong va ddm bao phu hop vo1 danh sach 31 can biét thu du lich do Chu
dau tu 1ap va ndp gém cac thong tin tén cua tai san, dién tich dat, dién tich xay
dung su dung chung, st dung riéng cua timg tai san.

+ Khi cap Gidy «ching nhén cho bén nhén chuyen nhuong thi Gidy ching
nhan da cip cho chii dau tu dugc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thirc sir
dung chung d6i v4i phan dién tich dat thudc quyén st dung chung cta ngudi sir
dung dat.

+ Kiém tra Ban v& thiét ké mat bang phu hop voi hién trang xay dung va
hop ddng da ky.

2. Trung tam Cong ngh¢ thong tin va Tai nguyén va Moi trudng cd trach
nhiém: Dang thong bao nay trén Cong thong tin dién tir ctia S& Tai nguyén va Moi
truong.
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3. Cong ty C6 phan Vega City co trach nhiém:

- Nop hd so dang ky, cap Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén 5O hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho bén mua biét thy du lich hodc cung cap hd
so cho bén mua dé ty di dang ky theo quy dinh phéap lut.

- Cong ty chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc cua
ndi dung ké khai va cac gidy to trong ho so da ndp. S¢ Tai nguyén va Mbi truong
khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy to c6 trong ho
so dd dugc co quan, ngudi c6 tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét
hodc giai quyét trudc dé (theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 01 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

- Chu s6 hiru cong trinh xdy dung chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc
dap ung du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, phap luit vé kinh
doanh bt dong san theo quy dinh tai Khoan 04 Piéu 01 Nghi dinh $6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu.

- Chiju trach nhiém veé viéc thuc hién cac quy dinh lién quan viéc kinh doanh
bat dong san theo ¥ kién cua S¢ Xay dung tai Van ban sb 4049/SXD-QLN ngay
20/11/2023: Truong hop cha dau tu dua cong trinh vao kinh doanh theo quy dinh
tai Diéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 thi phai dam bao cac quy dinh
vé nguyén tic kinh doanh bat dong san, diéu kién ctia bat dong san dua vao kinh
doanh, diéu kién cua to chtrc, ca nhan kinh doanh bat dong san, pham vi kinh doanh
bat dong san cua t6 chuc, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, yéu cau dbi véi du an dau tu bat
dong san dé kinh doanh, trach nhiém cua chu dau tu du an kinh doanh bat dong
san, hop dong kinh doanh bat dong san dugc quy dinh tai Diéu 4, Diéu 9, Piéu 10,
Piéu 11, Piéu 12, Piéu 13, Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (duoc
sira d6i, bo sung boi Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

S Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra dé Cong ty C6
phan Vega City va cc co quan, don vi lién quan biét va thyc hién./.

Noi nhgn: (VBDT) ; IAM POC
- Nhu trén; /W/ /‘\é X—C\\%

- TT Céng bao tinh Khanh Hoa; / s\

- TTPVHCC; - R
- Cac So: TC, KHDT, XD, DL;

- Cuc Thué tinh;

- UBND thanh phd Nha Trang;

- Cac don vi thuéc STNMT:
TTCNTT-TNMT; VPDKDD tinh;
- Luu: VT, CCQLDD, NV, Hoa.

it Chi Hiéu
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