UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 39 /TB-STNMT Khénh Hoa, ngay 03 thang 02nam 2024
THONG BAO

Két qua Kkiém tra cac diéu kién dé thwe hién ding ky dat dai va cong trinh
xay dung khong phai la nha ¢ tai dw an Champarama Resort & Spa,
co dia chi tai phwdng Vinh Hoa, thanh pho Nha Trang

Kinh guri: Cong ty C6 phan Vega City

S& Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan hd so cua Cong ty C6 phan Vega
City dé nghi thyc hién thu tuc hanh chinh “Dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén
su dung dat, quyén SO hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt cho nguwoi nhdn
chuyén nhirong quyén sir dung dat, mua nha o, cong trinh xdy dung trong cac dw
an phat men nha ¢ va trong cdc dw én kinh doanh bdt dong san khong phai du dn
phat trién nha ¢ - truong hop kiém tra diéu kién chuyén nhu’o’ng quyén sir dung
dat, ban nha &, cong trinh xdy dung cua Chu dau tw (trong dw dn  phat trién nha
& hodc du dn kinh doanh bdt déng san khéng phdi dw dn phdt trién nha o)”. Pbi
v6i 64 cong trinh xay dung (Cong ty goi la 64 can SH). Ma sb bién nhan:
0142400034.

1. Vé thanh phén ho so:

- 64 Giay chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat do Van phong Piang ky dat dai Khanh Hoa cap (theo danh sach
dinh kém).

- Thong bao sd 144/GD-GD-HTKT/HT ngay 30/8/2023 ciia Cuc giam dinh
nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung thong bao vé Két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

- Gidy phép xay dung sb: 14/GPXD-SXD ngay 20/3/2020 trong d6 ¢ phan
ngam cua cac cong trinh tir SH1-SH5 tai muc 2.2.4 Gidy phép s6 03/GPXD-SXD
ngay 18/6/2021 d6i v6i Cong trinh SH1-SHS5 tai muc 2.3.

- Chiing tur thyc hién nghia vu tai chinh.

- Ban v& mit bang 1a Ho so xin phép x4y dung kém theo Gidy phép xay dung
s6 14/GPXD-SXD ngay 20/3/2020 va Gidy phép sé 03/GPXD-SXD ngiy
18/6/2021.

- Danh sach cac Cong trinh xay dung (theo Quy hoach xay dung ky hi¢u la
SH1-SH5) thé hién cac thong tin vé dién tich dat, dién tich xay dung, dién tich st
dung chung, di¢n tich sir dung riéng.

Thue hién theo quy trinh giai quyét hd so theo quy trinh ndi bd quy dinh tai
Quyét dinh s6 1902/QD-UBND ngay 10/8/2023 cta UBND tinh va ndi dung
Thong bao s6 468/TB-UBND ngay 20/10/2023 cia UBND tinh Khanh Hoa, ngay
26/01/2024, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa da chu tri va phdi hop
cac S&, Nganh, dia phuong (gém: SO Xdy dung, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai
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chinh, S& Du lich, UBND thanh phé Nha Trang, Cuc Thué tinh c6 moi nhung
khong dy) tién hanh kiém tra hién trang stir dung dat, hién trang cong trinh xay
dung trén dat tai Du 4n Champarama Resort & Spa cua Chu dau tu 1a Cong ty Co
phan Vega City, tai phuong Vinh Hoa, thanh ph6 Nha Trang. C6 Bién ban kiém
tra hién trang kém theo.

Sau budi kiém tra, cac co quan, don vi giri Van ban y kién vé S& Tai nguyén
va Méi truong gdm: SO Xay dung tai Vin ban sb 382/SXD-QLND ngay
26/01/2024; Sé Ké hoach va Pau tu tai Van ban sé 433/SKHPT-DN ngay
29/01/2024; S¢ Tai chinh tai Van ban s6 465/STC-QLN ngay 30/5/2024; Sé Du
lich tai Van ban s6 260/SDL-QLDL ngay 26/01/2024; Cuc Thué tinh tai Van ban
s6 754/CTKHH-HKDCN ngay 26/01/2024; UBND thanh phd Nha Trang tai Vin
ban s6 822/UBND-QLDT ngay 29/01/2024, Vin phong Pang ky dat dai tai Van
ban s6 243/VPDKDD-DKCGCN ngay 30/01/2024 va Vin ban sd 14/2024/BC-
VEGA ngay 31/01/2024 ctia Cong ty C6 phan Vega City.

Can ctr thanh phén h6 so Cong ty ndp tai bd phan Mot cira, két qua kiém tra
hién trang sir dung dat, hién trang cong trinh xdy dung, y klen cac nganh va quy
dinh phéap luat, S& Tai nguyén va Méi truong Thong bao vé két qua kiém tra cho
Cong ty C6 phan Vega City nhu sau:

2. Vé Két qua kiém tra:

a) Vé noi dung thanh phian hd so nhan:

- P6i voi 64 gidy chiig nhan quyén st dung dat da dugc Co quan ¢ tham
quyén 1a Vin phong Piang ky dat dai cap, do vay, Vian phong Pang ky dat dai co
trach nhiém kiém tra Theo quy dinh tai khoan 7, Piéu 60 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu (khoan nay dugc bod sung boi
khoan 7, Piéu 1, Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu), S¢
Tai nguyén can ctr vao noi dung cua thanh phan ho so nhan néu tai muc 1 néu trén
dé giai quyét theo tham quyén va thoi gian quy dinh.

- Bong thoi, doi véi cac gidy to khac néu trén, S¢ Tai nguyén va M6i truong
can cu vao noi dung do co quan c6 thAm quyén giai quyét trudc do, dé 1am can cir
giai quyét hd so theo thim quyén va thoi gian quy dinh.

b) Vé kiém tra hién trang sir dung dat: Hién trang Khu dét da xay dung
173 cong trinh xay dung (theo quy hoach xay dung chi tiét 1/500 s6 1313/Qb-
UBND ngay 07/5/2019 ky hiéu 1a SH1-SH5) x4y dung trén tong dién tich dat
18.403m2. Thudc mot phan khu dat dién tich 12,03 ha (Khu C), di duoc UBND
tinh cho Cong ty thué tai Quyét dinh s6 3268/QD-UBND, ngay 28/10/2016; Muc
dich sir dung dat: Thuong mai, dich vu. Thoi han dén hét ngay 16/4/2063; Nha
nudc cho thué dat tra tién hang nam tir 17/8/2001 dén hét ngay 23/6/2015; Tra
tién mot 1an ké tir ngay 24/6/2015 dén hét ngay 16/4/2063; Dét khong co tranh
chap, Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va Trong thoi
han st dung dat.

¢) Vé Kkiém tra hién trang cong trinh xdy dung: 64 Cong trinh xay dung
Cong ty dé nghi cap Gidy ching nhan cho nguoi mua 1a mot phan trong 173 Cong
trinh xay dung c6 ky hiéu SH1-SH5 (mi theo quy hoach X4y dung chi tiét).
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- Cac khodi cong trinh xay dyng dich vu thuong mai (bao gom 64 cin trong
tong 173 can néu trén) da duoc Cyc Giam dinh Nha nudce vé Chat luong Cong
trinh x4y dung, ban hanh Thong bao s6 144/GD-HTKT/HT ngay 30/8/2023, chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh ctia Cong ty C6 phan Vega City ddi véi
cong trinh Dich vy du lich thuong mai SH1-SHS5 thudc Dy &n Champarama Resort
& Spa.

Do viy, Poan di tién hanh kiém tra tai 05 Cong trinh xay dung c¢6 ma sb
SH1-B4A-5, SH2B9c-3, SH3B11-2,HS5B4-4 va SH3B6B-8 (ma nay duogc ghi
tai Ban d6 kém theo Cong vin s6 191/SXD-KTQH ngay 19/01/2021). Qua kiém
tra, cac cong trinh xay dyng néu trén dugc xay dung tho da hoan thién toan bo
phan mat ngoai cua cong trinh xay dung. Noi that chua dugc hoan thién, chua c6
cau thang, dé két nbi ting ham va 2 tang nodi, chua cé hé thong dién, nudc, thoat
nudc.

Dbi voi 05 Cong trinh X8y dung nay, da dugc Van phong Dang ky dat dai
Khanh Hoa cap 05 gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu cong trinh
xay dung cho cha dau tu Dy an theo cac Gidy ching nhan s0: CT-27892 cap ngay
06/12/2023, CT-27829 cap ngay 17/11/2023; CT-27833, cap ngay 17/11/2023;
CT-28101, cAp ngdy 05/11/2024 va s& CT-28076, cAp ngdy 05/01/2024)

- Pdi véi cac cong trinh xay dung con lai: Qua xem xét hd so nhan, S¢ Tai
nguyén va Moi truong nhén thiy, toan bd 64 cong trinh xay dung néu trén (bao
gom ca 05 Cong trinh Poan kiém tra da kiém tra tai thuc dia ngay 21/6/2023 néu
trén) da duoc Van phong Pang ky dat dai cAp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu cong trinh xay dung cho Chu dau tu dy an.

Céc budc Ve thuc hién quy trinh va thu tuc va cap Gidy chtng nhan quyen
st dung dat quyén sé hiru cong trinh xay dung (bao gom thuc hién cac budc vé
va co thuc hién do v€ cong trinh xay dung, da thuc hi¢n kiém tra va ddi chiéu ho
so phap 1y ¢6 lién quan...) da duoc Vin phong Pang ky dat dai thyc hién kiém tra
trudc khi cap 64 Gidy chimg nhan néu trén. S& Tai nguyén va Moi truong giao
Vin phong Pang ky dat dai c¢6 trach nhiém quyét dinh viéc thuc hién cong tac
kiém tra theo tham quyén dam bao phu hop quy dinh phap luat khi thuc hién thu
tuc cap Gidy chtirng nhan cho ngudi mua.

d) V& diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit:

- V& quyén cta ngudi thué dat: Cong ty dugc Nha nude cho thué dit theo
Quyét dinh s6 3268/QD-UBND, ngay 28/10/2016, v6i hinh thirc tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué, do do Cong ty co quyen chuyén nhugng quyen s
dung dét, tai san thudc so hitu cia minh gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 174
Luét DAt dai khi c6 da diéu kién theo quy dinh phap luat; Va diém d, Khoan 1,
Diéu 11 cta Luat Kinh doanh Bét dong san 2014 quy dinh vé Pham vi kinh doanh
bat dong san cua td chuc, “T6 chire, cd nhan trong nuoc dwoc kinh doanh bat
déng san dwdi cac hinh thire sau day: Poi véi dat dwoc Nha mede cho thué thi
dwoc dau tw xdy dwng nha & dé cho thué; dau tw xdy dung nha, céng trinh xdy
dung khong phdi la nha o dé ban, cho thué, cho thué mua;”
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- Vé diéu kién thuc hién quyen ctia nguoi str dung dat quy dinh tai Khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 gom:

+ V& noi dung da duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
htru cOng trinh xay dung: Cong ty C6 phan Vega City dé nop 64 Gidy ching nhan
do Vin phong Piang ky dat dai cip theo thim quyén.

+ V& ndi dung Dat khong c6 tranh chap: Theo y kién cia UBND phuong
Vinh Hoa tai Van ban sé 186/UBND ngay 26/01/2021: “Qua tinh hinh theo déi
tai dia phwong, tai khu vuc dir an thuoc khu C, khong phat sinh don thu tranh
chap dat dai, khiéu nai, khiéu kién lién quan viéc sir dung dat ciia Cong ty cé
phan Vega City”. Va tai thoi diém kiém tra thuc dia, UBND phuong Vinh Hoa
xac nhan 1a Du 4n khong c6 tranh chip; cic co quan lién quan x4c dinh Quyén st
dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an:

+ V& nodi dung Trong thoi han sir dung dat: Thoi han st dung dat dén ngay
16/4/2063 nén van thudc thoi han sir dung dat theo quy dinh;

- Vé nghia vu tai chinh: Theo ¥ kién ctia Cuc Thué tinh Khanh Hoa tai Vin
ban s6 8614/CTKHH-HKDCN ngay 21/11/2023 va Vin ban sd 754/CTKHH-
DKDCN ngay 26/01/2024 thi di v6i du an Champarama Resort & Spa - Khu C:

+ V& tién thué dat: “Can cir cdc Quyét dinh sé 4088/0OD-UBND ngdy
29/12/2016, sé 2138/0P-UBND ngay 25/7/2017 va s6 3406/OD-UBND ngay
22/12/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat
phdi nép doi véi Khu C ciia Dy én Champarama Resort & Spa tai phwong Vinh
Hoa, thanh phé Nha Trang, Cuc Thué dd ban hanh théng bdo tién thué ddt phai
nép cho Cong ty thuc hién. Céng ty dd ndp tién thué dit vao ngan sdch Nha nuée
theo théng bdo ciia Cuc Thué”

+ V& 18 phi trudc ba nha, dat: “Cén cir Quyét dinh cho thué ddt, Phiéu chuyén
théng tin dia chinh va hé so kém theo do Vin phong ding ky ddt dai Khdnh Hoa
chuyén dén, Cuc Thué da ban hanh cdc théng bdo ndp 1é phi trude ba nha, dat
d6i véi Khu C ciia Dw dan Champarama Resort & Spa cho Céng ty C6 phan Vega
City thuc hi¢n theo quy dinh. Cong ty dd ngp tién 1é phi triede ba vao ngan sdach
nha nuée theo cdc théng bdo ciia Cuc Thué”

+ Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh khac: “Qua tra citu trén Hé thong
Qudn Iy thué tap trung TMS, tinh a”en ngay 15/11/2023, Cong ty Cé phan Vega
City khéng cé sé no tién thué, phi, tién phat va tién chdm ngp do Cuc Thué tinh
Khanh Hoa quan ly”.

3. Thong bao két qua kiém tra:

Cin clr cac quy dinh da néu, hd so Cong ty Co phan Vega City da nop, két
qua kiém tra thuc dia va y kién gop y cua cac don vi c6 lién quan, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng thong bao két qua kiém tra nhu sau:

Cong ty Co phan Vega Clty da duoc Vian phong Dang ky dat dai cap 64 Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat va co cac diéu kién dugc quy dinh tai Khoan 1 Picu 188 Luat Dat dai 2013
(Pat khong co tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi
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hanh an, trong thoi han sir dung dat), Cong ty C6 phan Vega City duoc thuc hién
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat.

S Tai nguyén va Moi truong chuyén cho Van phong Dang ky dat dai tinh
hd so do Cong ty Co phan Vega City ndp gdm: Ban goc 64 Gidy ching nhéan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, hd so xin
cap Gidy phép xay dung, danh sach 64 cin biét thu.

S¢ Tai nguyén va Moi truong giao cac don vi ¢6 trach nhi€ém thyuc hién cac
ndi dung sau:

a) Van phong Pang ky dat dai Khanh Hoa: Co trach nhiém kiém tra, dam
bao viéc cap Gidy ching nhén quyen sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat cho Cong ty Co6 phan Vega City la dung vo1 quy dinh phap
ludt va Cong ty dam bao dugc cac dleu kién chuyén nhuong cong trinh theo dung
quy dinh cua phap luét vé xay dung, vé kinh doanh bat dong san thi thuc hién thu
tuc cap Gidy ching nhan cho bén nhan chuyén nhuong theo ding quy dinh phap
luat, bén canh d6 can luu ¥ phai dadm bao mot s6 ndi dung:

+ Kiém tra hd so ciia Chu dau tu lién quan dén viéc xac dinh rd vi tri, ranh
gidi, dién tich dat thudc quyén sir dung chung va su dung riéng cua hang muc
cong trinh, tirng phan dién tich cua hang muyc cong trinh theo quyét dinh phé duyét
du an dau tu, quyét dinh dau tu du 4n, gidy phép dau tu, glay chiung nhan dau tu,
gidy chimg nhan ding ky dau tu do co quan ¢6 tham quyén cp, quyet dinh phé
duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xdy dung va duoc thé hién trong
hop dong chuyén nhuong va dam bao phu hop v6i danh sach 64 cin biét thu du
lich do Chu dau tu 1ap va nop gém cac thong tin tén cua tai san, dién tich dat, dién
tich xay dung st dung chung, str dung ri€éng cua tung tai san.

+ Khi cap Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhuong thi Gidy ching
nhan d3 cap cho chii dau tu dugc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thirc sir
dung chung d6i v&i phan dién tich dat thudc quyén sir dung chung ctia nguoi sir
dung dat.

+ Kiém tra Ban v& thiét ké mat bang phu hop vai hién trang xay dung va hop
ddng d3 ky.

+ Khi kiém tra vé diéu kién nhan quyén cua ngudi stir dung dat, phai dam
bao phu hop theo quy dinh tai Diéu 169 Luit Dét dai va cac quy dinh khac c6 lién
quan.

b) Trung tim Cong nghé thong tin va Tai nguyén va Moi truomg: Co
trach nhiém: Pang thong bao nay trén Cong thong tin dién tir cua S& Tai nguyén
va Moi truong.

¢) Cong ty C6 phin Vega City c6 trach nhi¢m:

- Nop hd so ding ky, cap Gidy ‘chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua biét thy du lich hodc cung cip
ho so cho bén mua dé ty di ding ky theo quy dinh phap lut.

- Cong ty chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh chinh xac, trung thuc cua
n6i dung ké khai va cac gidy to trong hd so da ndp. S Tai nguyén va Moi truong
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khéng chiju trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy t& co trong hd
so da duoc co quan, ngudi cd tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét
hodc giai quyét trudc d6 (theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 01 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

- Chu so hiru cong trinh xay dung chiu trach nhiém trudc phap luat Vé viéc
dap mg du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat ve kinh
doanh bat dong san theo quy dinh tai Khoan 04 Piéu 01 Nghi dinh s
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu.

- Chju trach nhiém vé viéc thuc hién céac quy dinh lién quan viéc kinh doanh
bat dong san theo ¥ kién cua S¢ Xay dung tai Vian ban sé 382/SXD-QLN ngay
26/01/2024 va Van ban s6 4049/SXD-QLN ngay 20/11/2023: Trudng hop chu
dau tu dua cong trinh vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014 thi phai dam bao cac quy dinh vé nguyén tic kinh doanh
bat dong san, diéu kién cta bat dong san dua vao kinh doanh, diéu kién cua td
chtrc, c4 nhan kinh doanh bat dong san, pham vi kinh doanh bat dong san cta to
chure, ca nhan trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nudc ngoai, yéu cau d6i voi du an dau tu bat dong san dé kinh
doanh, trach nhiém cta chii dau tu du an kinh doanh bat dong san, hop dong kinh
doanh bét dong san duoc quy dinh tai biéu 4, Piéu 9, Piéu 10, Diéu 11, Piéu 12,
Piéu 13, Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (duoc sua ddi, bd sung
boi Luat Dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

- Vé kiém tra cac diéu kién lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Theo Vin ban sé 822/UBND-QLDT ngay 29/01/2024 ctia UBND thanh
phd Nha Trang c6 ¥ kién nhu sau: “~ Vé ha tang trong dw dn dwoc thuce hién theo
Gidy phép xdy dung s6 14/GPXD ngay 20/3/2020 va diéu chinh ngay 14/3/2023
ciia 8¢ Xdy dung Khanh Hoa; Vé thu gom rdc thai: Cong ty Cé phan Moi truong
Do thi Nha Trang thuc hién dich vu thu gom, van chuyén va xu Iy rdc thai sinh
hoat tai dy dn theo Hop dong dich vu s6 3441/2023/HP-TGVCXLRTSH ngay
03/1/2023; Vé cdp nuée: Cong ty Co phan Cdp thoat nuwoc Khanh Hoa thuc hi¢n
dich vu cdp nuéc tai dy an theo Hop dong dich vu s6 2200161880/HP-CTN ngay
11/08/2022 va Hop dong dich vu s6 2200161881/HP-CTN ngay 11/08/2022; Vé
ccfp dién: Cong ty Co phd‘n dién lyc Khanh Hoa thuc hién dich vu cung ccfp dien
tai dw an theo Hop dong mua bdn dién sé hop dong 20000651 ngay 30/9/2020.”

+ Phap luat Luat Dat dai khong c6 quy dinh vé viéc S¢ Tai nguyén va Moi
truong phai kiém tra ha tang k¥ thuat d6i véi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat trong du 4n khong phai du an kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, theo Khoan
3, Piéu 13, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 c¢6 quy dinh vé Trach nhiém
ctia chtl dau tu dy an kinh doanh bat dong san nhu sau:

“3. Chi duoc phép ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khdach hang khi
dd hoan thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tang ky thudt, ha tang xd héi theo tién dé ghi trong dw dn da dwoc phé duyét, bdo
ddm két noi véi hé thong ha tang chung cia khu vuce; truong hop ban giao nha,
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cong trinh xdy dwng thé thi phdi hoan thién toan bé phan mdt ngodi cia nha,
cong trinh xay dung do.”
Do d6, Cong ty C6 phan Vega City c6 trach nhiém thuc hién dung quy dinh
cac noi dung lién quan dén ha ting k¥ thuét ctia Dy an theo quy dinh phap luat.
S Tai nguyén va Moi trudong thong bao két qua kiém tra dé Cong ty Co
phan Vega City va cic co quan, don vi lién quan biét va thuc hién./.

- Nhu trén;

- Vin phong Piang ky dit dai;

- Cac PGD s6 (dé biét);

- Cac S¢: XD, DL, TC, KHDT (p/h);
- Cong thong tin dién tir UBND tinh;
- Trung tim PVHCC tinh (dé biét).

- Luu: VT, CCQLDPD, Ninh.

Noi nhan: (VBDT) /% GIAM POC

Vii Chi Hiéu
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